Smlouva o najmu nebytového prostoru
dle ust. § 2302 a ust. § 2201 zak. ¢. 89/2012 Sh. (obcansky zakonik)

uzavfena dne nize uvedeného
mezi

pronajimatelem:

Mésto Marianské Lazné, se sidlem méstského Ufadu 353 01 Maridnské Lazné, Ruska 155, ICO 00254061,
DIC CZ00254061, zastoupené starostou mésta Ing. Martinem Kalinou

{dale jen pronajimatel, popf. smluvni strana)

najemcem:
Hana Votipkova, XX00000COMXX XXX, Marianske Lazné
{dale jen ndjemce, popf. smluvni strana)

takto:

R
Predmét a tcel najmu

1. Pronajimatel je jedinym vlastnikem nemovitosti bez &.p., na stav. parc. ¢. 873, v k. u. Uovice a ohci
Maridnské Lazné, v ul. Hroznatova, o celkové vyméfe 23m? Pronajimatel se zavazuje pfenechat
wée uvedeny prostor se viemi soucédstmi a pfisludenstvim, a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli nize sjednané najemné.

2. Ugelem najmu je: garaz - skladové prostory ndjemcem v pronajatém vyse uvedeném prostoru.
N&jemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou innost nebo zmeénit zplsob G
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Uéelu najmu. Zménu uvedeného uéelu uzivani lze
provést jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

3. Najemce je seznamen se stavem prostoru a prohlasuje, ze je zplsohily k Ucelu uzivani dle ¢l. |. odst.
2. této smlouvy.

i,
Doba trvani najmu

i Pronajimatel pfenechava prfedmét najmu na dobu urditou, podinaje dnem 01. 10. 2019 do



30. 09. 2024, Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji do 01. 10. 2019
a odevzda mu s pfedmétem najmu vie, teho je tfeba k fadnému uzivani pfedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné vyluduji automatické obnovovani najmu dle ust. § 2230 obcanského zak.
Najem se povaZuje za skonceny i vpFipadé, kdy nidjemce neopravnéné pokraduje v uZivani
pfedmeétu najmu.

Ml
Najemné a Uhrada naklad(l za poskytnuté sluzby

Roé¢ni Uhrada za najem nebytového prostoru ¢ini celkem15.600,00KE, tj. 678,26KE/m2/rok.
Celkova €astka roéniho najemného ini 15.600,00KE, slovy. Patnacttisiciestset korun ceskych, a je
splatna v mésiénich splatkach po 1.300,00 KE slovy: Jedentisictfista korun éeskych, vidy do 5. dne
pfislusnéhoc meésice, a to ve prospéch Uftu pronajimatele vedeny u Komeréni banky, as.,
Marianské Lazné, & O&tu 19-720331/0100, VS: 4309. Ndjemné bude najemcem pravidelng
hrazeno ve Ihité wie uvedené bez vystavovani danovych doklad@-faktur pronajimatelem.

V celkové roéni Uhradé neni zahrnuta Uhrada za elektrickou energii a podobné sluzby, které hradi
najemce piimo dodavatelim sluzeb. Energie a  sluZby wyuiité pfipadnymi podnajemniky
vyporadava vyhradné najemce.

V plipadé prodleni s uhradou ndjemného nebo nakladl za poskytnuté sluzby je najemce povinen
uhradit pronajimateli zakonny drok z prodleni a naklady spojené s uplatnénim pohledavky dle
nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sh.

Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vysi najemného tak, Zze pronajimatel je opravnén
wii najemného kazdorogZné valorizovat, tj. jednostranng zvysit najemné o roéni miru inflace
vyjadienou pfirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni
rok vyhldgenou Ceskym statistickym Ufadem, se zaokrouhlenim na celou stokorunu nahoru.
Najemné mize byt takto upraveno od prvhiho dne mésice nasledujiciho po vefejném vyhlaseni
tohoto koeficientu €SU.

V.
Skonéeni najmu

Na&jemni pomeér sjednany touto smlouvou skondéi:

a)  uplynutim doby, na kterou byl siednan dle ¢l. 1. této smlouvy,
b} dohodou smluvnich stran,

¢} zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu,

d) zjinych zakonnych ¢i sjednanych divoda.

Najemce mize vypovédét najem s tfimésicéni vypovédni dobou z divedl uvedenych v ust. § 2308
pism. a) a7 ¢) obéanského zakoniku, je pritom povinen uvest vypovédni divod ve vypovédi.

Pronajimatel miZe vypovédét najem s tfimésicni vypovédni dobou z davodd uvedenych v ust. §



2309 pism. a} a b) ob¢anského zakoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.
S ohledem na ustanoveni vypovédniho divodu dle ust. & 2309 pism. b) obéanského zak. si smluvni
strany vyslovné stanovuiji, co zejména povaiuji za hrubé poruseni povinnosti najemce takto:

a) Najemce da predmét najmu do podnajmu treti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Najemce brani, popf. jakkoliv branil pranajimateli v pfistupu do pfedmétu ndjmu za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo Udrzby véci.

c) Najemce apakované porusuje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni nedostatki
svoje povinnosti uvedené v ¢l. V. Prava a povinnosti smluvnich stran, popf. hrubé porusuje
jiné pravni pfedpisy v souvislosti s pfedmé&tem najmu,

d) Naplnéni vypovédniho divodu dle ¢l. V. adst. 11. této smlouvy.

Pronajimatel ma rovnéz pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby s oddvodnénim, poruduje-li

najemce své povinnosti zvlast zavaznym zpdsochem. Smiuvni strany si proto vyslovné stanovuiji, co

zejména povaZuji za zvlast zavainé poruseni povinnosti najemce takto:

a) Najemce provadi dpravy na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele ve smyslu &l V.
odst. 3 této smlouvy.

b) Najemce pravedl Upravy na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a na zadost
pronajimatele neuved! pfedmét najmu v poskytnuté [hité do pldvodniho stavu.

) Najemce brani, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do pfedmétu najmu za aéelem
nezbytnému zabranéni skodé nebo hrozicimu nebezpedi z prodleni.

d) Najemce je po dobu deli nei tfi mésice v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru.

Vypoveéd ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt dorucena druhé strand. Vypovédni doba vidy
pocina od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla dorucena druhé
strané.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Predmét najmu
je odevzdan, obdrii-li pronajimatel klice a vedkeré daldi souddsti a pfisludenstvi pfedmétu najmu a
jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani. Najemcee je povinen odevzdat
pfedmeét najmu ve stavu v jakém jej pfevzal, nehledé na b&iné opotiebeni pfi béiném uzivani a na
vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného pfedavaciho protokolu.
Pokud najemce neodevzda pfedmét najmu nejpozdéji v den, kdy najem kondi, je povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kaidy zapocaty tyden prodleni. V pfipade, Ze najemce pfes
wyzvu pronajimatele nebytové prostory nevyklidi, je pronajimatel opravnén nebytové prostory
wyklidit na ndklad ndjemce. Bude-li mit pronajimatel vidi najemci splatné, popf. i nesplatné
pohledavky, je pronajimatel opravnén nebytovy prostor svécmi patficimi ndjemci zapecetit a
zadriet ve smyslu ust. §1395 a nasl. obéanského zak. k zajisténi svych pohledavek.

Najemce je povinen adstranit na své naklady a bez naroku na vyrovnani v pfedmétu najmu zmény,
které proved| bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel mlze zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty
pfedmeétu najmu, které bylo zplsobeno zmeénami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele. Najemce rovnéz odstrani na své naklady a bez naroku na vyrovnani v predmétu
najmu zmeény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni
hajmu najemce uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného neodevzda-li ndjemce predmét
najmu praonajimateli v den skonceni najmu aZ do dne, kdy nadjemce pronajimateli prostory skutecné
odevzda.



V.,
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené tfetimi osobami na majetku najemce. Pronajimatel
neruci ndjemci za majetkovou ani nemajetkovou Ujmu, kterd by vznikla v dobé uzivani, pokud by
kni nedoslo jeho prokazatelnym zavinénim. Za bezpefnost viech asob pracujicich nebo se
zdriujicich v pfedmeétu najmu rugi najemce v plném rozsahu.,

Najemce odpovida za viechny skody, které zplsobi ha pfedmétu najmu viéetné skod, které zplsohi
jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na svij naklad odstranit formou uvedeni do
plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Ndjemce v této souvislosti rovnéi
odpovida za pfipadnou nemajetkovou Ujmu.

Najemce je povinen véc uzivat jako Fadny hospodaf ke sjednanému ucelu. Najemce se dale zavazuje
po dobu trvani ndjmu zajistovat na svllj naklad veskeré béiné opravy, Udribu a Upravy pronajatych
prostor, jejich soudasti a prislusenstvi, a vlastnim nakladem provést pfipadné Upravy nutné
k provozovani podnikatelské éinnosti a GUéelu najmu. Béznymi opravami se rozumi veskeré opravy,
pfi nichz nebude nutno zasahovat hloubéji nez 5 cm pod povrch podlah, stén a stropd. Jsou-li
k provozovani podnikani nutné rozsahlejdi stavebni upravy je ndjemce povinen si vyzadat k jejich
provedeni pisemny souhlas pronajimatele. Qbé strany se vzdjemné dohodly, Ze v prabéhu najmu,
ani pfi skongeni najmu nema najemce pravo na nahradu/vyrovnani zadnych naklad( spojenych
s opravaou, upravou ¢i zménou predmétu najmu (véetné technického zhodnoceni} ve smyslu §
2220 obdéanského zékoniku, ani na protihodnotu toho, o co se zwysila hodnota pfedmeétu
najmu v pribéhu najmu. Najemce se zavazuje ke své tizi a na své naklady zajistit adrzbu chodniku,
popf. jinych pfilehlych prostranstvi, navazujiciho na pfedmeét najmu, zejména v zimnim obdobi a
rovnéz pecovat a udriovat Cisté a upravené bezprostfedni okoli pfedmétu najmu.

Pronajimatel neodpavida za vady, o kterych v dabé uzavieni najemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci. Najemce je povinen oznamit pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peélivém uzivani véci zjistit mohl.
Ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, ktera neni béznou a kterou nelze
odloZit na dohu po skonéeni ndjmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsohi
obtize nebo omezi uZivani véci. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umoini mu
najemce v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jako? i pfistup k ni neho do ni za U€elem provedeni
potfebné opravy nebo Udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Nadjemce se zavazuje dodriovat obecné zdvazné pfedpisy zejména v oblasti protipozarni,
bezpecnosti prace, ochrany Zivotniho prostfedi {(ovzdusi, voda, odpadoveé hospodarstvi). Najemce
odpovida za likvidaci veskerych odpadd vzniklych pfi jeho éinnosti v pfedmétu najmu. Najermce se
zavazuje provadét kontrolu pfedmeétu ndjmu z hlediska protipozarni prevence, bezpednosti prace a
ochrany zivotniho prostiedi. Vsouladu swyde uvedenym se zavazuje dodriovat povinnost
prislusnych hlaseni organam verejné spravy a na své naklady zajistovat pfisluiné revize elektrickych
a plynovych a jinych zafizeni v pfedmétu najmu a tyto dorudit pronajimateli, soucasné je povinen
hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pokud by bylo realizovano se souhlasem pronajimatele
technické zhodnoceni pfedmétu najmu hrazené najemcem, bude najemce technické zhodnoceni
odepisovat podle pfislusnych pravnich pfedpisi. Po ukonceni najmu nalezi celé technické
zhodnoceni véci pronajimateli a ktomuto je povinen ndjemce umoznit pronajimateli nabyt
viastnictyi,

Najemce mlie zfidit tfeti osob& k véci uZivaci pravo (podndjem) jen s pfedchozim pisemnym



souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen umoZnit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén tuto smlouvu postoupit tfeti osobé, neni opravnén prevést prava a
povinnosti z této smlouvy v ramci prodeje zavodu nebo jeho &asti, propachtovani zdvodu nebo jeho
casti jiné tfeti osobé&, neni ani opravnén pfevést prava a povinnosti ztéto smlouvy vrama
jakéhokoliv druhu pfemény spolecnosti, popf. nepenéiitého vkladu do spolecnosti, a to bez udéleni
pisemného souhlasu ze strany pronajimatele. V pfipadé umyslu najemce realizovat nékterou z vyie
uvedenych pravnich skuteénosti, je najemce povinen toto v dostateném pfedstihu, tj. minimalné
60 kalendafnich dn( pfed realizaci, projednat s pronajimatelem a pozadat o udéleni souhlasu.
Nebude-li souhlas ze strany pronajimatele udélen, popf. najemce o souhlas nepozada, a najemcem
se v diisledku realizace nékteré z vwie uvedenych pravnich skuteénosti stane jina tieti osoba odlisna
od najemce, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypoveédeét, a to s tfimésicni vypovédni dobou.

V1.
Zavéredna ustanoveni

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména chcanskym zakonikem. Neplatnost urcitého jednotliveho ustanoveni neovliviuje platnost
celé smlouvy. V pripadé neplatnosti jednotliveho ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym dcelem co
nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a uéelu a smyslu této smlouvy.

V zasilani pisemnosti se smluvni strany dohodly na tomto zplsobu doru¢ovani - doporucena zasilka
bude povazovana za doruéenou i v pFipadg, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne v dlozné Ihité u
provozovatele postovnich sluzeb nebo zasilku odmitne prevzit.

Smluvni strany si ujednaly vsouladu sust. § 89a zakona ¢. 99/1963 Sh. obcéansky soudni Fad
v platném znéni, prorogacni dolozku stim, Ze v pfipadé jejich sporu, kiery by byl fesen soudni
cestou, je mistné pfisluinym soudem mistne pfisluény soud pronajimatele.

Pronajimatel prohladuje, ze najemci predlozil pred uzavienim této smlouvy potvrzeni dodavatel(
energii za uplynulé 3 roky, prokazujici energetickou naroénost nebytového prostoru, nachazejiciho
se nast p.& 873, vkatastralnim uzemi USovice a obec Maridnské Lazné, dle zakona &. 406/2000
Sh. § 7a odst. 7, o hospodateni energii, ve znéni pozdéjsich pfedpisd. Najemce stvrzuje swym
podpisem na této smlouvé, ze mu pFisluénd vyuctovani byla pfedlozena.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti ode dne 01. 10. 2019,
UzavFeni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim rady mésta Maridnské Lazné ¢, RM/444/19
ze dne 03. 09. 2019.

Tato smlouva je vywhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pfiéemi najemce obdrzi
jedno vyhotoveni a pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy lze
provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, Zze obsah této smlouvy je v souladu se zamérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svohodné a vainé vali, a dale prohladuji, Ze smlouva byla sepsana po vzajemné dohodé
bez jakychkaoliv vnitfnich vwhrad a na ddkaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.



V Marianskych Laznich dne

Pronajimatel

Meésto Marianské Lazné

Ing. Martin Kalina
starosta

V Marianskych Laznich dne

Najemce:

Hana Votipkova



