Smlouva o najmu
VS 6508006619

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dldzdéna 1003/7, PSC 110 00
IC:, 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapséna v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Organizacni jednotka:

Zastoupena:

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka v Usti nad Labem
Cislo &tu: ]

Variabilni symbol: 6508006619

Adresa pro doru¢ovani pisemnosti: | INEEE—m— 8 —
nad Labem (dale jen ,OR UL"

Kontaktni osoba: , MT: I, -
Usek naméstka pro ekonomiku, Sprava obchodnich ¢innosti
(dale jen ,pronajimatel™)

a
Najemce:
Lederer s.r.o. .
Se sidlem: Praha 2 - Nové Mésto, VysSehradska 1349/2, PSC 128 00
IC: 25460871
DIC: CZ725460871
Platce DPH: ANOQ/NE
Zapséan v obchodnim rejstfiku u méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 194261
Kontaktni spojent: ]
MT: I, ©: B
Bankovni spojent: |
Cislo uétu: I

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, me51ce a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,,smlouva) v souladu
ustanovenim § 2302 a nasl. zakona . 89/2012 Sb., obdanského zadkoniku, ve znéni pozd&jdich predpisd
(déle jen ,obéansky zakonik").

I. Predmét najmu

1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory ve vypravm budové Zst. Teplice v €echach, ulici NadraZni
namésti ¢&.p. 599, v obci Teplice, k.4. Teplice (CSU 766003), kterd je soulasti pozemku p.¢. 4565,
zapsaného u Katastralmho Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Tepl|ce na listu vlastnictvi ¢.
234. Konkrétné se jednd o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. I1C6000388395, objekt
v SAP ZDC/42/25195. VySe jmenovand budova, ve které se nachazi pFedmét najmu, je vyznaéena
v priloze €. 2 této smlouvy.

Specifikace nebytovych prostor:

Popis mistnosti migtznnc;sti Plocha Identifikace v SAP
(v SAP RE)

Uschovna zavazadel 0P102 spoluuZivani ZDC 42 25195
Satna 0P125 36,20 m2 ZDC 42 25195
wWC 0P126 2,10 m= ZDC 42 25195
Chodba 0P127 spoluuzivani ZDC 42 25195
Denni mistnost 0P128 spoluuzivani ZDC 42 25195
Chodba 0P131 spoluuzivani ZDC 42 25195

Celkem pronajato 38,30 m? (dale jen ,predmét najmu®).



2a.

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smluvni strany jsou
srozumény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou urfeny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.

Pfedmét najmu je vyznacen v situanim planku stavby, ktery je nedilnou soudésti této smlouvy, jako
priloha é. 1.

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smiuvni strany vzajemné dohadly,
nejpozdéji véak do 01. 10. 2019. Stav pfedmétu nadjmu je uveden v pifedavacim protokolu pofizeném
pti pfedani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den pFedani podepsan ndjemcem a spravcem
majetku. Pfeddvaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej najemce a sprévce
majetku.

Najemce timto vyslovné prohlasduje, Zze je sezndmen se stavem predmétu najmu a v této podobé jej
bez vyhrad do najmu pfijima.

Spravcovskou ¢innost k pfedmétu naJmu vykonava a predavao protoko! vyhotovi organlzacnl jednotka
pronajimatele: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem, Zeleznicarska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
(déle jen ,spravce majetku®).

II. U&el najmu
Ndjemce ma dle zapisu v zivnostenském listu opravnéni k podnikani:

e Sprava a Udrzba nemovitosti;
s Zprostfedkovani sluzeb.

Platny vypis z Zivnostenského rejstfiku, prokazujici zivnostenské opravnéni najemce, je nedilnou
soucasti této smlouvy jako priloha ¢. 3.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému acelu:
Zazemi spoleénosti zajistujici Gklid Zelezniéni stanice Teplice v Cechach

a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpefnost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni
prostfedi, v souladu se zakonem ¢, 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpistl. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zédkonnych podminek nesmi
najemce Uc¢el ndjmu ménit, ani pfenechat predmét najmu nebo jeho Cast do podndjmu treti osobé.
V ptipadé, Ze by ndjemce prenechal ptedmét ndimu nebo jeho &ast do podndjmu tfeti osob&, miZe to
byt povaZovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypové&dé&t smlouvu
bez vypovédni doby.

III. Najemné a ahrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy smluvni ndjemné,
které Cini:

e zailm?0rP125 I : 36,20 m? B KS/rok + DPH v zdkonem
stanovené vysi;

e zalm?0P126 N - 2,10 m? B K¢/rok + DPH v zdkonem
stanovené vysi,

e za spoluuzivani OP102, 0P127, OP128 a 0P131 B KS/rok + DPH v zadkonem
stanovené vysi;

CELKEM zaokrouhlené z dlivodu mési¢nich plateb B K¢/rok  + DPH v zakonem

stanovené vysi (slovy: I )

Celkové ro¢ni najemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach, a to vzdy 15. dne
daného mésice, na bankovni Ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, d&islo G&tu
HEEE od variabilnim symbolem I dle splatkového kalendare, ktery bude najemci
zaslan po uzavreni smlouvy a zalUctovani zaplacené jistoty a bude vzdy aktualizovén samostatné na
kazdé obdobi.

Prvni (periodickd) splatka najemného za obdobi od 01. 10. 2019 do 31. 10. 2019 ve vysi I

(slovy: NG o un Ceskych) + DPH ve vys$i stanovené zakonem je splatna dne
15. 10. 20109.

Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce uZival pfedmét ndjmu bez pisemného smluvniho vztahu
v obdobf od 17. 09. 2019 do 30. 09. 2019. Dale smluvni strany konstatuji, ze za uvedené obdobi
nebyla najemcem uhrazena zadna Ghrada za uZivani predmétu ndjmu.

Za toto uzivani uhradi ndjemce castku I (slovy: I orun ceskych) + DPH v
zadkonem stanovené vy$i. Splatnost Ghrady je dne 15. 10. 2019 na bankovni Ucet ¢. I pod
variabilnim symbolem I .

Najemce se zavazuje za toto obdobi doplatit odebrané energie a sluzby dodavatelim & najemci.



3. Najemce se zavazuje uhradit pFi podpisu této néjemni smlouvy, nejpozdéji vSak do dne 15.
10. 2019, jistotu ve vysi tfi sjednanych mésicnich najmid a to v castce I (slovy:

I ), 1= bankovni Géet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
Cislo uctu NI pod variabilnim symbolem . Jistota slouzi k zajisténi
najemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim
vztahem, &i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Ghradé svych vyse uvedenych
pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou touto jistotou
dle ptedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnll od ptedepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel
opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k Uhradé vSech splatnych pohledavek z této smlouvy.
N&jemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vy$e do 15 dnd po oznédmeni pronajimatele o
cerpani jistoty.

V pfipad&, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni 1h(té do 31. 10. 2019, najemni vztah
upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota
uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.
Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni lhité do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonét k poslednimu dni mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a predat pronajimateli.

O skutecnosti Cerpani z jistoty bude pronajimatel najemce informovat formou oznameni zaslaného na
dorucenku.

Po ukonéeni ndjemni smlouvy bude nevy&erpana &ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

4. Pro splnéni zdvazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1)
obcdanského zakoniku, tj., ze splatka je splnéna pfipsanim placené Castky na UCet pronajimatele u jeho
banky.

5. N&jemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skuteénost, %e prestal byt platcem DPH do 5 dnd od
predloZeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finanéniho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkiadu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfisluénému finapénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich predpisd.

6. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni uréené pfedpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smiuvni strany vyslovné
vylucuji Opravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednanad vyse ro¢niho najemného v tomto dclanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nékladd
za poslednich 12 mésich pFedchotho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tdajem pro
Gpravu vysSe najemného je roéni mira inflace v procentech vyja'dFené pfirGstkem primérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI Consumer Price Index) za 12 mésicl predchozmo roku uvedena ve vypisu
ze statistického ZJlstovanl ¢su. Uprava vyse naJemneho bude najemci ozndmena doporucenym
dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho najemného, kterda byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych
cen a Zivotnich nakladl za posledm’ch 12 mésich pFedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vyse
uvedenou Upravu néjemneho jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dal3i obdobi v souladu s
§ 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdeJS|ch predplsu Najemce se zavazuje
takto upravenou vysi naJemneho hradlt Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek
vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim
splatkovym kalendafem. Vyse najemného bude upravovéna vzdy od 1. ledna pFislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluZzeb a spotfeb spojenych s uzivdnim pfedmétu najmu neni
soulasti ndjemného. Pronajimatel bude najemci zajistovat dodévky nize uvedenych sluzeb a energil
spojenych s uzivadnim predmétu najmu:

vodné a stoéné - vyde Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé s vodohospodafem

pronajimatele, T: NS, MT: I Nijemni smlouva nenahrazuje smlouvu o prelactovani

nakladl spojenych s doddvkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie - vyse Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s energetikem pronajimatele,
T: I, VT I \3jemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce tepelné energie.
elektrické energie ~ vyse uhrady dle pravnlho pfedpisu (cenik ERU), stanovend v dohodé se SZDC, s.o.
Spravou Zeleznicni energetiky, SZE US Usti nad Labem, p. I V7 I . Uzaviit smlouvu
na odbér elektrické energie. V pfipadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvySeni stavajiciho
rezervovaného pfikonu v daném misté naJemce poda vyplnenou Zadost o pfipojeni k lokalni distribucni
soustavé Zeleznice. Tiskopis zadosti o pripojeni je mozné stahnout z internetovych stranek SZE Hradec
Kralové http://www.sze.szdc.cz/.



http://www.sze.szdc.cz/

Najemce bere na védomi, ze je v takovém pfipadé nezbytné provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo
moZno méfit spotfebu el. energie v souladu Obchodnimi podminkami SZDC s.o. a zfizované odb&rné misto
bylo verejné pFistupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

odvoz a likvidaci odpadu z &innosti ndjemce, bude ndjemce hradit, na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou oscbou, za odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé&, Ze bude najemce pfi své ¢innosti nakladat
se zvlast nebezpeénymi zavadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie s odlucovaéi, je tfeba
prostfednictvim ekologa spravce majetku (T: INIEEEEEEN), zazadat v souladu se zékonem o vodach, o
povoleni k nakladani s nebezpecnymi zavadnymi latkami.

V piipadé, Ze najemce bude 30 dnll v prodleni s thradou pohledévek za vy$e uvedené sluzby (tj. napf.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), mé pronajimatel
pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

9. N&jemce nema narok na slevu ndjemného z dlvodd negatlvmch vlivl provozu Zeleznice, (tJ napr.
prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, rudeni telekomunikaénich systému, atd.),
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmeétu ndjmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zpUsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. N&jemce je povinen umoznit bezplatny vstup na predmet najmu zaméstnancdm spravce maJetku
zaméstnancdm pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi, provadé&jicim Ukony z dtivodu
oprav a Udrzby trati, drdZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za lﬁéelem provadéni kontrol reviznich
zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu vcetné zafizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat
jejich pokynd.

N&jemce je déle povinen z téchto dlvodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni
najemnich prév. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uZivani pfedmétu ndjmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi nebezpeli prodleni s provedenim praci,
muze pronajimatel smlouvy vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro bé&h vypovédni doby
plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z divodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly na jeji
Uhradé, kterd je omezena jednim nasobkem mési¢niho nédjemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tizi nize uvedenou uZzivatelskou
udrzbu a opravy na pfedmétu nadjmu:
a) podle vécného vymezeni

e oOpravy jednotlivy'/ch vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované
krytiny), vymény prah a liét, obloZeni stén;

e opravy jednotlivych casti oken a dvef a jejich soulasti véetn& té&snéni a vyména zamkd, kovani,
klik, rolet a zaluzu

. vymeny vypina&Q, zasuvek, Jlst|cu pojistek, zvonkd, osvétlovacich téles v&etn& krytl a domaécich
telefon a elektrickych zamkd;

e vymény uzaviracich kohoutll u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro pronajimany
predmét najmu;

e vymény sifond a lapacl tuku;

s opravy vodovodnich vytoku, zdpachovych uzavérek, odsavacl par, digestoFi misicich baterii,
sprch, ohfiva&h vody, bidet(, umyvadel van, vylevek, dfezll, splachovadl, kuchyfiskych sporakd,
peéicich trub, vatiéd, |nfrazarlcu kuchyriskych linek, vestavénych a prlstavenych skFini;

s opravy kamen na tuha paliva, pIyn a elektfinu, kotll etdZového topeni na pevna kapalna a plynna
paliva vcetné uzaviracich a regulacnlch armatur a ovladacich termostatd etdZového topeni
(nepovazuji se viak za né opravy radiatorG a rozvody Ustfedniho topeni);

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti uvedenych
predmétd;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;

e b&%nou udribou a opravnou praci je rovnéZz malovani, obnova ochrannych natéri véetné oprav
omitek, tapetovanl ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obklad{l st&n, myti oken a dveli a &idténi
a udrzovéani prichodnosti odpadl a? ke stoupadce, svodl dedtovych vod, koutovodl a jejich
cisténi.

b) podle vyde nakladd

e za opravy, knimz je ndjemce povinen, se povaiujl' téz dalsi opravy predmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétll tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v
odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepresahne Castku _ Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souéet nakladl na souvisejici opravy;




s za uzivatelskou Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné ndjemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni
nebo soucasti pfedmétu najmu, jejich? cena prekrodi hranici 40 000,00 K&, pokud bude uzivatel pfi
vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

e opravu nebo vyménu pfedmétu ¢i zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato
Gdrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poskozeni vinou
neodborného uZivani nebo nésilného pogkozeni nebo nést naklady na uvedeni do ptvodniho stavu;

e provedeni oprav spolecné uzivanych prostor narokuji uZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni ndrokovanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel;

e najemce odpovidéd za ekologickou likvidaci vedkerych materiali a demontovanych komponentl po
jim provedenych opravnych a (drzbovych pracich a vyméndch zafizovacich pfedmétl, a to
bezprostfedné po jejich realizaci.

V pFipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi najemce, sjednavaji
smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (v€etné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finan&niho najemného ve smyslu nasledujiciho odst. 12 tohoto ¢lanku.
Najemce je povinen zajifovat Udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a oprédvnénymi
osobami.

5.

10.

11.

12.

13.

14.

Najemce je povinen zajistit na svij néklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti a to u
osoby k této &innosti opréavnéné dle zadkona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo sprdvcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Ndjemce se zavazuje, Zze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajisfovat a plnit Ukoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

Néjemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjemniho vztahu piebira odpovédnost za porudeni obecné
platnych pravnich predpisG, predpisii o ekologii, odpadech, pFedpisi hygienickych, dale pak nesmi
v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a
dald§imi imisemi, ddle chovat bez povoleni domaci hospodafskd zvifata, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami.

N&jemce pfi porudeni obecn& platnych pravnich pfedpisd odpovidé za zplsobenou $kodu a odpovida
v piipadé potfeby za provedeni pfisludnych sanalnich praci. Najemce je déle povinen v pfipadé
porudeni prisluénych predpist uhradit ve$keré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti
organd statni spravy. ’

Na vyZzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakonl, nafizeni a vyhldSek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technickéd zafizeni pfedmétem ndjmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zarizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen zejména zajisfovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé pronajimatele
a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a dokiady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

Vedkeré opravy, stavebni Upravy a Udrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné FeSeni) provadéné ndjemcem v pfedmétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady
na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu z(¢tovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto &innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZzen v Zadosti najemce.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad ramec
Udrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l. IV. odst.
11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich
povoleni véetné vySe ceny a zOctovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vé&cnym plné&nim ve smyslu pFedchozich vét je i zajisSfovani revizi a prokazané
odstranéni zjisténych zdvad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel
najemci souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve
&l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho
stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozdda. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele predmét
najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Ndjemce mize provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrieni postupu podle ustanoveni
zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisl a dle zékona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu ndjmu zpﬁsobem a v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.
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Nadjemce odpovidd pronajimateli za v8echny $kody, které mu zplsobi. Za timto c¢elem je ndjemce
povinen mit uzavfenou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznalit zejména
umist&nim napisll & emblémd, a to po predchozim projednani s pronajimatelem. V pfipadg, Ze se
predmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice dohodnout zplisob pfistupu k pfedmétu najmu a
jeho provozovani (s pfednostou provozniho obvodu pfislusné Zeleznicni stanice).

Ndjemce se zavazuje zajistit na svdj naklad Uklid pfedmétu najml a jejich okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m).

V pfipadé zmény podstatnych skutec¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatnovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy,
jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu ozndmit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu
adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich tidaji uvedenych v této smiouvé.

Ndjemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho Cinnosti nebylo ohrozovano
dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy, vefejnym poradkem
nebo dobrymi mravy.

Pfedmét najmu lezi v ochranném pasmu drdhy. Ndjemce se zavaze dodrZovat ustanoveni Zakona
o drahach &. 266/1994 Sb., tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drahy a nebude poZadovat
odgkodnéni za Gjmu zplisobenou nepfiznivymi G&inky Zelezniéniho provozu (hluk, neéistota, otfesy).

Kazdy stavebni polin v ochranném pasmu drahy podléha souhlasu Drazniho ufadu Praha, predem
projednaném s OR Usti nad Labem, s respektem na § 4a Zakona o drahach ¢. 266/1994 Sb. v platném
znéni.

Najemce se zavazuje umoZnit pFistup pronajimateli do pfedmétu najmu, kdykoliv o to pronajimatel
pozadd a to za Ucelem zjisténi poruchy, provedeni pravidelné revize aj., na zafizenich ve vlastnictvi
pronajimatele.

Néklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni, umisténého v pronajatém prostoru, hradi
najemce.

Ndjemce se zavazuje, Zze nebude jakymkoliv zplsobem omezovat nebo ohroZovat zaméstnance
pronajimatele pfi vykonu dopravni sluzby.

V pripadé mimoradné udalosti se nadjemce zavazuje zachovat pfistup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby nebyla ohroZena bezpelnost v provozovaném
télese drahy a nedochazelo k poskozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

Je-li ndjemce, ¢i jeho zaméstnanec svédkem, ¢i jinak se dozvi o skutecnostech zakladajicich podezieni
z mozného uUtoku ohroZujiciho Zivot, zdravi Ci majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu,
vandalizmus, kradez, poskozovani majetku a ohroZovani provozu zafizeni apod.), ucini neprodlené
oznédmeni slozkém integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisfioveho
volani 112, tisfové linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské
policie 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a povéfrenému pracovnikovi spravce predmétu najmu
pro provozné technické zaleZitosti.

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi pfedem predlozit
spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednéna dle platného stavebniho zakona a pfisluSnych novelizovanych
vyhladek. Veskeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.

Nadjemce se zavazuje zachovat (roven pozérni ochrany vyplyvajici z technickych podminek poZarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahdjeno jeji uzivani. Neni
Z&douci, aby v pfedmétu najmu byla provozovana ¢innost, kterd by svou povahou zvySila pozarni
nebezpedi objektu - napf. prodej a skladovani pyrotechniky.

PHi realizaci prondjmu dojde ke styku s telekomunikaénim vedenim v majetku pronajimatele (vnitfni
telefonni, hodinové a datové rozvody po budové), které je chrdnéno ochrannym pasmem dle § 102
zédkona €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich. Najemce je povinen dodrzet ,VSeobecné
podminky pro dinnosti na kabelech v majetku a spravé CD-Telematika a.s.", které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy, jako pFiloha &. 4.



32.

1.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze v pfedmétu najmu budou zachovany a ochranény
stavajici sd&lovaci rozvody a zafizeni pronajimatele a spoleCnosti CD-Telematika a.s., ICO 614594445,
se sidlem Praha 3, ul. Pernerova 2819/2a, PSC 130 00.

V pFipadé potfeby umozni najemce pfistup k telekomunikaénim rozvodim pracoynikﬁm spole¢nosti
CD-Telematika, a.s., ICO 614 59 445, se sidlem Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSC 130 00. Pripadny
pozadavek na pfeloZeni stavajicich vnitfnich rozvodl musi byt vidy nejprve projednan se spole&nosti
CD-Telematika, a.s., zakaznické centrum T: 972 110 000. VsSechna =zafizeni musi byt pFistupna
z dl@vodu GdrZby, poruch a revizi. Vedkeré zdsahy do vnitFnich rozvodl a jejich podkozeni je zakazano.

V. Smluvni pokuta

V pFipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢élédnku nize vznikd pronajimateli vi& najemci
pravo na smiuvni pokutu ve vysi I KE (slovy: ) z= kazdé poruseni
povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén G¢tovat najemci v téchto pfipadech:

a) najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energil spojenych s uzivanim predmétu najmu;

b) ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny
stav bude vZdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

¢) najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu;

d) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

e) najemce neproved!| Uhradu ndjemného;

f)  najemce neproved! Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

Smiuvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

Pronajimatel ma téZz narok na nahradu skuteéné Skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

1 4

VI. Doba najmu, ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu ne ur ¢itou s Géinnosti od 01. 10. 2019, s 3 mésicni
vypovédni dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho diivodu i &asteéné,
v v r I O v . . r Ve ’ v 7 v v .
tzn. Ze se skonceni najmu muze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym castem predmetu najmu.

2.

Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob&, v pFipadé, Ze ndjemce porusil
zavaznym zplisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za poruden{ smluvni povinnosti ndjemcem zévaznym zplisobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Uhradu
ani v ndhradni |h{té tficeti dnt ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruéena vyzva
k Uhradé vyse uvedeného dluhu.

¢ najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, ze pronajimatel bude
v v v ) v 7 7 o r . v O . ’ v v Vo .
potrebovat predmét najmu k pIneni ukolu v ramci sve pusobnosti nebo stanoveného predmetu cinnosti

(napf. pro potreby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zdkladé Uzemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zadind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd doru¢ena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z divodl
stanovenych touto smlouvou a ob&nskym zékonikem. Pronajimatel miize vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uZivéd pfedmét najmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pFisludného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dal$im moZnym dlivodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani predmétu ndjmu v rozporu se sjednanym uUcelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze
vypovédi bez vypovédni doby skonci ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.



6. V pfipadé ukonéeni najmu je ndjemce povinen do skonleni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni naklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatfeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce predat
pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby najmu. Predani pfedmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soudinnost.

PFi nedodrzeni této Ihdty a nespinéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli v{¢i
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a radnym predadnim pfedmétu
najmu smluvni pokutu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou NG

Zaplacenim vy$e uvedené smluvni pokuty neni dotena povinnost nadjemce uhradit veskeré Skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze Gpravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimZ dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Ucely
ukonéeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu pfedmé&tu najmu
povinen.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvladstnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a
registru smluv. Tato smlouva, véetnd jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd, bude zvefejnéna v registru
smluv zfizeném podle vySe uvedeného zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu pfesdhne 50.000
K¢ bez dané z pfidané hodnoty.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, prisluénd ustanoveni obdanského zakoniku a predpist jej
provadéjicich a doplfiujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran., nenabude vsak
Gdinnosti pfede dnem uverejnéni v registru smluv.

4. Pro pfipad skonéeni najemhi smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

5. Smiluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzavfena na
3 v 7. ’ ’ ] r . . e . . s v ’ r
zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadne nevyhodnych
podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se
jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skuteénost nepisobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich pfedpisl jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejblizsi acelu neplatného ¢&i nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy mizZe dojit pouze na zédkladé pisemnych dodatk, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné cislované,
se dnem jejich uzavreni, pripadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této
smiouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalendaF, zména bankovni U¢tu apod.) budou druhé smliuvni strané zasilany
vyhradné doporuéenym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané& najemce nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na
této adrese zésilka Uspésné doruCena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-
li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnii ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhity
povazovan za den Uspé&sného doruleni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

9. Pokud jakykoli zdvazek z této smlouvy je nebo se stane neplatnym &i nevymahatelnym, nebude to mit
vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich zdvazkd z této smlouvy a smluvni strany se zavazuji
nahradit takovyto neplatny nebo nevymahatelny zévazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem,
jez bude nejlépe odpovidat Géelu plivodniho zavazku.
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Tato smlouva byla uvefejnéna prostrednictvim registru smiuv dne

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li
tato smiouva zasldna k uverejnéni a/nebo uvefejnéna prostiednictvim registru smiuv, neni zadna ze
smluvnich stran opravnéna poZadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Ujmy, kterd by
ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Gdaje a dalSi skute¢nosti uvedené v této smlouvé, vyjma casti
oznadenych ve smyslu nasledujiciho odstavce smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smysiu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisi (déle jen
.obchodni tajemstvi®), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smiuv
uvefejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 zakona o registru smiuv.

Jestlize smiuvni strana oznad&i za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterad v disledku toho
bude pro Géely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znelitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplsobem odporujicim
zakonu o registru smiuv, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smiuv uvefejnila. S
¢astmi smlouvy, které druhd smluvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim této
smiouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou
gkodu & jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu
ptedchozi véty se rozumi doruleni pisemného oznameni druhé smluvni strany pronajimatel
obsahujiciho presnou identifikaci dotéenych ¢asti smlouvy v&etn& odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni
tajemstvi povazovany. Druhd smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznadila
jako své obchodni tajemstvi, naplfiuji souasné vSechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni § 504 obcCanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skuteénost, Ze takto oznacené informace pfestaly napliiovat znaky obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajl, které
jsou uvedeny v této smlouvé, spolu s touto smlouvou, v registru smluv. Tento souhlas je udélen na
dobu neurcitou.

Smiluvni strany si tuto smlouvu pfedetly, vechna ustanoveni jsou jim jasna a srozumitelnd, pfiCemz
dostateénym zplsobem vyjadfuji véZnou a svobodnou vili smluvnich stran zbavenou jakychkoliv
omyld, na dikaz &eho? ptipojuji nize své podpisy

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 1.

. 1 - Planek pronajatych prostor;

. 2 - Situadni planek budovy;

. 3 - Vypis z Zivnostenského rejstfiku najemce; .
. 4 - V8eobecné podminky pro ¢innosti na kabelech v majetku a spravé CD-Telematika a.s.
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Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 26.09.2019 08:43:15

Obchodni firma: Lederer s.r.o.
Adresa sidla: VySehradsk4 1349/2, 128 00, Praha 2 - Nové Mésto
Identifikaéni &islo osoby: 25460871
Statutdrni orgdn nebo jeho élenové:
Jméno a p¥jmeni: Vladimir Lederer (2)
Vznik funkce: 22.01.2003

Zivnostenské opravnéni &.1
Pfedmgt podnikani: Ostraha majetku a osob
Druh Zivnosti: Koncesovana
Vznik opravnéni: 10.07.2003

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréiton
Pferuleni provozovani Zivnosti ozndmené podnikatelem: od 11.01.2010 do 11.01.2020

Odpovédny zastupce:
Jméno a ptijmeni: Katefina Pafkov4 (1)

Zivnostenské opravnéni &.2
Predmét podnikéni: Silni¢ni motorova doprava - ndkladni provozovan4 vozidly nebo jizdnimi soupravami
[ nej'vétﬁi povolené hmotnosti nep¥esahujici 3,5 tuny, jsoudi uréeny k pFepravé zvifat

nebo vici
Druh Zivnosti: Koncesovana
Vznik opravnéni: 23.03.2007

Doba platnosti opravnéni: na debu neurtitou
PferuSeni provozovani Zivnosti oznamené podnikatelem: od 11.01.2010 do 11.01.2020

Zivnostenské opravnéni &.3
Pfedmét podnikéni: Mali¥stvi a natéraéstvi

Drub Zivnosti: Ohladovaci FemesIna
Vznik opravngni: 22.01.2003
Doba platnosti opravnéni: na debu neur&itou
Odpovédny zdstupce:

Jméno a pifjmeni: Vladimir Lederer (2)

Zivnostenské opravnént é.4

Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sZby neuvedené v p¥ilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Obory &innosti: Poskytovini sluZeb pro zemé&dé&lstvi, zahradnictvi, rybnikafstvi, lesnictvi a myslivost
Nakladdni s odpady (vyjma nebezpetnych)
Pripravné a dokonéovaci stavebni préce, specializované stavebni &innosti
Zprostfedkovini obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maleobchod
Skladovéni, baleni zboZi, manipulace s ndkladem a technické &innosti v dopravé
Realitni &innost, spriva a idrzba nemovitosti
Névrhafska, designérskd, aranZérské éinnost a modeling
Poskytovani sluZeb osobuniho charakteru a pro osobni hygienu

Druh Zivnosti: OhlaSovaci volnd

Vznik opravndni: 22.01.2003

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

-1- ZVW 2.8 WEB 0041/032
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Odpovédny zdstupce:
Jméno a p¥ijmeni: Vladimir Lederer (2)

Provozovny k pfedmétu podnikini &islo

3. MaliFstvi a natéraéstvi
Adresa: U Vietky 1757/1, 400 01, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
Identifikaéni &islo provozovny: 1003082815
Zahdjeni provozovani doe: 16.03.2011

4. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Obor éinnosti: Poskytovini sluZeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnikdfstvi, lesnictvi a myslivost
Adresa: U Vlecky 1757/1, 400 01, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
Identifikaéni &islo provozovny: 1003082815
Zahajeni provozovéni dne: 16.03.2011

Obor Cinnosti: PAipravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni &innosti
Adresa: U Vletky 1757/1, 400 01, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
Identifikaéni &islo provozovny: 1003082815
Zahéjeni provozovani dne: 16.03.2011

Obor &innosti: Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Adresa: U Vletky 1757/1, 400 01, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
Identifikaéni éislo provozovny; 1003082815
Zahajeni provozovani dne: 16.03.2011

Obor Cinnosti: Velkoobchod a maloobchod
Adresa: U Vietky 1757/1, 400 01, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
Identifika&ni &islo provozovny: 1003082815
Zahajeni provozovéni dne: 16.03.2011

Obor cinnosti: Skladovant, baleni zbo#i, manipulace s nékladem a technické Cinnosti v dopravé
Adresa: U Vletky 1757/1, 400 01, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
Identifikaéni &islo provozovny: 1003082815
Zahéjeni provozovéni dne: 16.03.2011

Obor éinnosti: Realitni innost, sprava a udrzba nemovitosti
Adresa: U Vietky 1757/1, 400 01, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
Identifikaéni &islo provozovny: 1003082815
Zahajeni provozovani dne: 16.03.2011

Obor éinnosti: Navrhd#skd, designérskd, aranérska dinnost a modeling
Adresa: U Vletky 1757/1, 400 01, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
Identifika&ni &islo provozovny: 1003082815
Zahajeni provozovani dne: 16.03.2011

Obor éinnosti: Poskytovdni sluzeb osobniho charakteru a pro osobni hygienu
Adresa: U Vietky 1757/1, 400 01, Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
Identifika&ni &islo provozovny: 1003082815
Zahéjeni provozovani dne: 16,03.2011

Seznam zG¢astnénych osob

Jméno 2 pfijmeni: KateFina Paskovi (1)
Datum narozeni: 20.08.1977

Ob&anstvi: Ceskd republika
Jméno a piijmeni: Vladimir Lederer (2)
Datum narozeni: 07.11.1968

Ob&anstvi: Ceski republika

Utad phislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zikona: Ufad méstské X4sti Praha 2

Ministerstvo priimyslu a obchodu osv&deuje, Ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vipisu zapsany
v Zivnostenském rejstiiku.

-2- ' ZVW 2.3 WEB 0041/032
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CD-Telematika

Podminky pro stavebni ¢innosti v blizkosti komunikaénich vedeni
ve vlastnictvi CD — Telematika a.s.

Vydané v souladu s ustanovenim § 1751 a nasl. zakona & 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik v platném znéni obchodni

spole&nosti €D — Telematika a.s., IC; 614 59 445, se sidlem Praha 3, Pemerova 2819/2a, 130 00, spisova znacka B 8938
vedend u Méstského soudu v Praze (déle jen ,CD-T*)

1. Pfedmét Podminek

1.1.

Co obsahuji: Tyto Podminky obsahuiji:

a) povinnosti stavebnika jemu stanovené obecn& zévaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, na jejichz

dodrzovani CD-T trva,

b) povinnosti urEené stavebnikovi CD-T ztitulu viastnického prava ke komunikadnimu vedeni, které je stavbou

stavebnika dotéeno, a déle

¢) zéavazny zplsob pro vyty&enl trasy komunikaéniho vedeni ve viastnictvi CD-T.

2. Pojmy uzité v Podminkich

21.

22.
23.
24.

25,
2.6.

27.

28.

Stavebnik: stavebnikem se dle téchto Podminek rozumi osoba, ktera pro sebe 2ada vydani stavebniho povoleni
nebo ohlaSuje provedeni stavby, terénnf tpravy nebo zafizeni a dale osoba, kterd vySe uvedené provédi, pokud
nejde o stavebniho podnikatele realizujiciho stavbu v ramci své podnikatelské &innosti.

ZoEK: zakon &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich v platném znéni
StavZ: zakon &. 183/2086 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni

gomunikaénl vedeni: sit elektronickych komunikaci, tak jak je tato vymezena v § 2 pism. h) ZoEK, ve viastnictv{
D-T

Kontaktni osoba: Lubo$ Jelinek, tel. +420 602 162 735, lubos.jelinek@cdt.cz

Ochranné pasmo komunika¢niho vedeni: pasmo, které u podzemniho komunikaniho vedeni &ini 1,0m po
stranach krajniho vedeni.

Smluvni podminky: Tyto Podminky tvofi v pfipadé uzavieni smiuvniho vztahu se stavebnikem spolu s platnou
smlouvou ,smiuvni podminky”.

Veskeré ostatni pojmy uzité témito Podminkami je nutné vykladat dle obecné zavaznych pravnich pfedpisti, zejména
pak dle StavZ a ZoEK.

3. Povinnosti stavebnika pfi stavbé

3.1.

3.2.

Pro Ggely prekladky komunikadniho vedeni ve viastnictvi CD-T je stavebnik povinen uzaviit se spole&nosti CD-T
smiouvu o realizaci prelozky kabelovych siti CD — Telematika a.s.

Dle §104 odst.17 ZoEK nese stavebnik, ktery vyvolal pfeklddku komunikacniho vedeni, naklady spojené s

nezbytnymi Gpravami dotéeného useku vedeni sité elektronickych komunikaci, a to na trovni stavajiciho technického

feSeni.

Stavebnik je povinen, v souladu se ZoEK, ucinit veSkerd potfebna opatfeni k tomu, aby nedoslo k poskozeni

komunikacnich vedeni stavebnimi pracemi, zejména tim, Ze:

- pisemné vyrozumi organizaci, ktera vydala vyjadieni, o svém Gmyslu provadét stavebni prace v blizkosti
komunikaéniho vedeni a to nejméné 15 dnti predem,

- pred zahajenim zemnich praci zajisti vytyceni polohy komunikaéniho vedeni pfimo na stavenisti,

- zajisti, aby nebyly provadény zemni prace, nebo terénni Upravy v ochranném pasmu komunika&niho vedeni bez
souhlasu jeho viastnika, tj. CD-T,

- prokazatelné seznami vSechny pracovniky, ktefi budou provadét prace, s polohou komunikaéniho vedeni,

- zajisti odpovidajici ochranu komunikacniho vedeni dle obecné zavaznych prévnich pfedpisti a norem, pokud
bude jeho trasa pojizdéna vozidly nebo stavebni mechanizaci,

www.cdt.cz

€D - Telematika a.s. | akciova spoleZnost | Korespondentn! adresa Pod T4borem 369/8a | 18000 Praha 9 [ tel.: +420 972 225 555
Sidlo spoleinosti Pernerova 2819/2a | 13000 Praha 3 | I: 61459445 | DIC: (261459445 | vedend u Méstského soudu v Praze, spisové znatka B 8938
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CD Vseobecné podminky pro stavebni innosti
v blizkosti komunikaénich vedeni ve viastnictvi €D — Telematika a.s.

CD-Telematika

3.3.

34.

strana 2

- provede vykop kontroinich sond v pfipadé jakychkoliv pochybnosti o trase komunikaéniho vedeni vyznacené ve
vykresové dokumentaci,

- vyzve CD-T prostiednictvim kontaktni osoby k provedeni kontroly pfed ukon&enim stavebnich praci, zda nebylo
pracemi zasazeno do komunikaéniho vedeni nebo jeho ochranného pasma, nebo zda neni poskozeno a zda
byly dodrzeny pFislu$né normy a podminky stanovené CD-T,

- zajisti, aby nad trasou komunikaéniho vedeni nebyly budovany sklddky, zafizeni a vysazovany trvalé porosty,
které by znemoznily pfistup ke komunikacnimu vedenf (napf. trvalych parkovist, apod.),

- nesnizl ani nezvy$i bez souhlasu CD-T kryti trasy komunikaéniho vedeni,

- zajisti, aby pfi pfipadném kfiZeni, nebo soub&zich podzemnich siti byla dodrzena CSN 73 6005 .Prostorové
usporadani sitl technického vybaveni®,

- bude provadét veskeré prace die podminek stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména pak
ZoEK, StavZ a zakon €. 266/1994 Sb. (zakon o drahach),

- bude pfi provadénl zemnich praci dodrzena CSN 73 6133 ,Navrh a provadéni zemniho télesa pozemnich
komunikaci, CSN 33 2160 ,,Predpisy pro ochranu sdélovacich vedeni a zafizeni pred nebezpe&nymi viivy
trojfazovych vedeni VN,VWN a ZVV* a CSN 33 2000-5-54 ed. 3 ,,Uzemnéni a ochranné vodide®,

- neprodlené ohlas| pfipadné poskozeni komunikaéniho veden| kontaktni osobé a na dohledové centrum sité CD-

tel: +420 210 021 666,
- ohlasi kontakinf osob& ukonceni stavby servisu kab. siti, ktery vydal vyjadreni a jeho pozvani ke viem ukonim v
fizeni o povoleni uZivani stavby.
Stavebnik je srozumén s tim, Ze nedodrzenim téchto podminek muze dojit k hrubému poruseni zikona &.
266/1994 Sb. zakon o drahach a ke spachani spravniho deliktu podle ZoEK. Die § 118 odst. 22 pism. a) ZoEK
mizZe byt stavebnikovi za uvedeny spravni delikt uloZzena pokuta aZ do vySe 2 000 000,- K& Dle §119 odst. 7
ZoEK muze byt stavebnikovi za uvedeny pfestupek uloZena pokuta az do vySe 100 000,- K&. Tim viak neni
dot&eno pravo CD-T poiadovat po stavebnikovi nihradu Skody, a to jak Skody skute&né, tak udlého zisku.
Stavebnik je srozumén s tim, Ze nese veskeré naklady na uvedeni komunikaéniho vedeni do plivodniho stavu
v pfipadé, Ze dojde v souvislosti s realizaci stavby k jeho poskozeni.
VeSkeré cinnosti spojené s manipulaci, prelozkami ¢i preklddkami komunikaénich vedeni jsou nezadatelné a
je opravnéna je vykonavat pouze ,ED-T.

4. Povinnosti stavebnika pfi vyty&ovini trasy komunikaéniho vedeni ve viastnictvi ED-T

4.1.

4.2.

4.3.

Stavebnik je povinen zadat sd&leni polohy a vytyéenl trasy komunikaéniho vedeni wyluéné CD-T, prostfednictvim
kontaktnf osoby uvedené shora. Cena uvedenych Ginnosti bude stanovena dle platného ceniku CD-T.

Je-li vytyCeni stavebnikem pozadovéno do tfi (3) dnii od data dorucenf Z&dosti (objednavky) na vyty&enf, bude do
celkové Eastky za vytyCeni piipocten expresni pfiplatek ve vysi 30% z celkové Castky.

V pfipadé, kdy musi byt vytyeni provedeno geodetickou kancelari, nese stavebnik veskeré naklady s tim spojené.

4.4.Vytyéenl komunikacniho vedeni bude provedeno na zakladé pisemné objednavky zaslané nejméné étmact (14) dni

4.5.

pfed pozadovanym terminem, pfipadné do péti (5) dni pfed pozadovanym terminem, je-li vytyéeni poZadovano
expresné do tfi (3) dnt dle bodu 4.2. Objednavka bude minimalné obsahovat: &islo vyjadieni, jeho datum vydani,
1CO, DIC a bankovni spojeni stavebnika. Jako dodavatel pak bude objednévkou specifikovana obchodni spoleénost
CD-T dle identifikator uvedenych v zéhlavi téchto Podminek. Objednavka musi byt dorugena na adresu provozovny
CD-T, Centralni podatelna — U2, Pod Taborem 369/8a, 190 01 Praha 9.

Termin, zpitsob a formu vytySeni je mozno fesit individuding po telefonické dohodé s kontaktni osobou.

Podminky nabyvaji Géinnosti dne 17. 8. 2017

www.cdt.cz
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Sprava Zelezni¢ni dopravni cesly, statni organizace
Technicka ustfedna dopravni cesty

Malletova 102363, 190 00 Praha 9 - Libefi

VSeobecné podminky pro €innosti na kabelech v majetku Spravy Zelezniéni dopravni cesty s.o. (ve spravé Technické
ustfedny dopravni cesty) Schvaleno SZDC -~ TUDC &j. 4856/2016-SZDC-TUDC-UATT ze dne: 10. 6. 2016

€D - Telematika a.s. jako organizace udrzujici, je na zakladé smiuvniho vztahu odpovédna za zajidténi provozu, dohledu, servisu a tdrzby na
zafizeni telekomunikacni infrastruktury Spravy Zelezni€ni dopravni cesty s.0. ve spravé Technické Ustfedny dopravni cesty ( dale jen SZDC )

Stavebnik pracujici v blizkosti kabelového vedeni, nebe manipulujici s kabelovym vedenim vmajetku SZDC je povinen uginit vedkera potiebna

opatfeni tak, aby nedosio k poskozeni nebo zhoreni kvality telekomunikaZnich vedeni a zafizeni stavebnimi pracemi, zejménatim, Ze zajisti:

s  aby projektova dokumentace byla zpracovana dle platné legislativy. V polohopisnych vykresech dokumentace je nutno uvadét Zelezniéni
kilometry (jestize se jedna o ochranné pasmo drahy)

o aby &innosti na majetku SZDC uvedené jiz ve stupni dokumentace pro tzemni fizent byly v souladu s technickymi kvalitativnimi podminkami
staveb stétnich drah.

e pisemné vyrozuméni organizaci udrujici, o zahdjeni praci a to nejméné 15 dni pfedem

o aby pfed zahajenim zemnich praci bylo pracovniky CD ~ Telematika a.s. (kontakly nakzmete na www.cdt.czsekce O nas — Informace pro
stavebniky - VytyCeni trasy telekomunikainiho vedeni, kontrola na stavhé) provedeno wytyéeni polohy podzemniho telekomunikaéniho
vedeni azaiizeni pfimo ve stavenisti (trase),

o prokazatelné seznameni pracovnikt, ktefi budou provadét prace, s polohou vedeni (zafizeni),

*  upozornéni organizace provadéjici zemni prace na moznou odchytku uloZeného vedeni (zafizenf) od polohy vyznatené ve vykresové
dokumentaci,

e upozoméni pracovnik(, aby dbali pit pracich vtéchto mistech nejvétsi opatrnosti a nepouZivali zde nevhodné nafadi, a také ve vzdalenosti
nejméné 1,5m po kaZdé strané vyznacené trasy vedeni (zafizent) pouzivali poze ruéni kopani

e fadné zabezpeceni odkrytého podzemniho telekomunikacniho vedeni (zafizeni) proti poskozeni, zcizeni a fadné zajisténi wykopd piipadné
vietné osvétleni,

s odpovidajici ochranu kabell a ochranu kabelové trasy die platnych norem, pokud bude trasa kabeli poji?déna vozidly nebo stavebnf
mechanizaci,

e ochranu kabell v mistech, kde kabel vystupuje ze zemé (vstupy do budov, rozvadééu, na sloupy, trasy kabelu na mostech a propustech, apod.)
a také kabelovych vedeni a zavérli v objektech

o odpovidajici ochranu prisluefistvi kabelovych tras (ochranné a oznatujici prvky, tzn. Z#laby, chrani¢ky, HOPE trubky, kabelové oznacniky,
markery, ...}

s aby organizace provadéjici zemni préce zhutnila zeminu pod kabelem pFed jeho zakrytim po vrstvéch (zahozem) a vyzvala CD - Telematika a.s.
{kontakty naleznete na www.cdtcz, sekce O nas — Informace pro stavebniky - VytyZeni trasy telekomunikacniho vedeni kontrola na
stavbé) k provedeni kontroly pfed zakrytim kabelu, zda neni vedeni (zafizeni) viditelné poskozeno a zda byly dodrZzeny pfisluiné normy a
stanovené podminky,

e  aby nad kabelovou frasou a v jejim ochranném pasmu byl dodrzovan zékaz skladek, deponii materialu, vysazovani trvalych porosti a budovani
zafizeni, ktera by znemoZnila piistup ke kabelim. Bez souhlasu spravce nesnZovat, ani nezvy$ovat vrstwi zeminy nad kabelovou trasou,

e aby pii kiizeni, pfip. soubézich podzemnich telekomunikacnich vedeni byla dodrzena CSN 73 6005 Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni®,

e aby pii provadéni zemnich praci byla dodrfena CSN 73 3050 Zemni prace® zejména .20 a 21, GSN 33 2160 ,, Pedpisy pro ochranu
sdélovacich vedeni a zaiizeni pfed nebezpecnymi viivy frojfazovych vedeni VN,VUN a ZWV a GSN 33 2000-5-54 ,, Uzemnéni a ochranné
vodiée*

o neprodiené ohlaeni kazdého poskozeni podzemniho telekomunikacniho vedeni a zafizeni organizaci CD - Telematika a.s (telefonicky HELP
DESK: +420 972 110 000)

o ohlasenf ukonceni stavby organizaci udrzujici, véetné sprévce a jeho pozvani ke kolaudaénimu fizeni,

e aby pfi provadéni praci byly respektovany podminky vyplyvaiici ze zakona 127/2005 Sb., O elektronickych komunikacich, zakona 266/1994 Sb.,
Zakon o drahach a zakonu 18372006 Sb., Stavebni zakon véetné platnych provadécich vyhladek.,

e provedeni praci {(vCetné projektovani) na telekomunikacnim vedeni (zafizeni) organizaci, jejiz pracovnici provadéjici prace maji platné piisluiné
odborné opravnéni k préci na Zelezniénim telekomunikaénim zafizeni, dle zakona o drahach £.266/1994Sb., ,, Podminky odborné zplsobilost”
vyse uvedeného zakona a whlE.101/1995 Sb., a prisluinych vinesi SZDC (zejména Predpisem SZDC Zam 1). Toto (¢asové omezené)
opravnéni ke ziskat sloZenim pfisluiné odborné zkousky u feditelstvi SZDC.

e uzavieni ,Smlouvy o vynucené piekladce podzemntho komunikaéniho vedeni® se spravcem kabelu (Sprava Zelezniéni dopravni cesty s.o.,
Technicka Ustiedna dopravni cesty, Malletova 10/2363, 190 00 Praha 9 — Libefi) v pfipadé kdy je telekomunikaéni vedeni (zafizeni) poloZeno
nebo jeho polocha zménéna mime pozemky SZDC,

e ovéfeni vyskového umisténi vedeni (zafizenl) ruéné kopanymi sondami vhiedem k tomu, Ze spravce neodpovida za zmény provedené bez jeho
védomi nad trasou vedeni (zafizeni)

NedodrZeni téchto podminek fe hrubym poruSenfm pravni povinnosti podle zakona 12712005 Sb., O elektronickych komunikacich, zakona
26611994 Sb., Zakon o drahach.

Pfipadné rozpory nebo vyjimky z Jednotiivych ustanovent Fei spravce SZDC kterym jo: Sprava Zelezniéni dopravni cesty s.0. Technicka istfedna
dopravni cesty se sidlem Praha 9 - Libe, Malletova 10/2363.

Obchodni fima: Donutovaci adresa: Technicka usttedna zaloZzena 1957
Sprava Zzelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace . &, “ o,
Sidlo: Praha 1 — Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00 Technicka tstfedna dopravni cesty, “ V
Zépis v obch. rejstiku: Méstsky soud v Praze, spis. znacka A 48384 Mallctova 10/2363, 190 00 Praha 9 - Libeit iy el
e Te e T . T e e
www.szdc.cz www tude.cz Plrrisastny pbingivot syl prwln pispodesmirée)
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