SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
A NAJMU MOVITYCH VECI

mezi

Centrem kultury a vzdélavani Moravska Ostrava,
pFispévkova organizace
Sokolska tf. 175/26, 702 00 Ostrava

zastoupena: PhDr. Pavlou Filakovou, DiS. %AENTRUM KULIUK\ A VZDELAV.A
y y oravska Ostrova, pfispévkové organizace
IC: 68917066 DIC: CZ68917066

(dale jen pronajimatel nebo téZ CKV MO)

TAGMUS Group, s.r.o.

Olesni 68/5, 712 00 Ostrava

IC: 06874606 DIC: CZ06874606
zastoupena: Bc. Janem OlSarem, jednatelem
(dale jen najemce)

Cl. 1.
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel je provozovatelem Klubu Atlantik v nebytovych prostorach objektu na ulici Cs. legii
3058/7, 702 00 Ostrava a je opravnén pronajimat tyto prostory véetné prisluSenstvi. Soucasti téchto
svérenych nebytovych prostor je Cast urCena pro provozovani Zivnostenského podnikani - hostinské
¢innosti (dale jen kavarna). K trvalému provozu bylo vydano kolaudacni rozhodnuti ¢. 847/2004.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu Cast nebytovych prostor pro Ucel provozovani hostinské
¢innosti v tomto rozsahu:

kavarna 77,93m2
WC, sprcha, Satna personalu 5,30m2
sklad 3,34m2
z&dvefi (1/2) 1,68 m2
WC pro vefejnost (1/2) 5,81m2

3.V pfedmétnych prostorach se nachazi movité véci - zafizeni nebytovych prostor, specifikované pfilohou
€. 1této smlouvy, které jsou v majetku pronajimatele, a ten je pfenechava najemci do najmu.

4. Najemce se zavazuje za ndjem nebytovych prostor, jejich zafizeni a za poskytnuté sluzby v souvislosti
s najmem platit dohodnutou Uplatu, kterd se sklada z ndjemného a z Uplat za sluzby.

Cl. I
Podminky najmu
Pronajimatel poskytuje najemci ¢ast nebytovych prostor do nagjmu za téchto podminek:

1. Provozni doba kavarny je stanovena maximéalné do 22.00 hod.
2. Provoz kavarny musi respektovat poZadavky CKV MO a byt v souladu s provozem klubu Atlantik.

3. Provoz kavarny bude plné zajistén po celou dobu konani akci CKV MO. Pfipadné pozadavky na zménu
nebo Upravu pracovni doby pfeda pronajimatel najemci nejpozdéji 3 dny pred pozadovanou zménou.
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Najemce neni opravnén v prostorach poradat akce, které nebudou poradany ve spolupraci s CKV MO,
pokud se obé strany nedohodnou jinak.

Provoz kavarny mlze byt pronajimatelem pfi konani specifickych produkci ve vyjimeénych pripadech
omezen nebo zcela uzavien. V takovém piipadé je pronajimatel je povinen sejit se v dostateCném
Casovém predstihu, nejméné vSak 7 dni pfedem a snajemcem probrat podrobnosti omezeni i
uzavieni.

Pronajimatel je opravnén v prostorach poradat akce (napf. vystavy, vernisaze, specifické vyznamné
akce, apod.) a ndjemce je povinen uzplsobit prostory a provoz stylu téchto porad(l dle poZadavku
pronajimatele. O téchto akcich bude najemce informovan na programovych poradach (viz. bod 11).
Najemce neni povinen pozadavkim na uzplsobeni prostoru vyhovét, paklize by si splnéni pozadavku
vyZadalo zvy3ené néklady.

Najemce se zavazuje predlozit nabidkovy sortiment pred jeho zavedenim pronajimateli ke schvaleni.

V pripadé poZadavku pronajimatele zajisti najemce catering na zakladé predloZené objednavky, ktera
bude dodana nejméné 14 dni pfedem. Pokud najemce nebude objednavku akceptovat, je pronajimatel
opravnén vyuzit cateringovych sluzeb tfeti strany a ndjemce je povinen tuto skute¢nost akceptovat.

Najemce se zavazuje neprekro€it pfi provozu kavarny povolenou hladinu hluc¢nosti, zajistit, aby provoz
kavarny nenarusil probihajici akce v klubu.

V celém prostoru kavarny véetné vstupnich prostor plati zdkaz koufeni, vyjma venkovni zahradky, ktera
neni pfedmétem najmu.

Najemce se zavazuje poskytovat véem zdjemclim informace o poradech Klubu Atlantik. Najemce je
povinen se jednou mési¢né zucastnit programové porady, kde bude obeznamen s programem klubu na
nasledujici mésic.

Najemce zajisti doplriovani zbozi tak, aby nenaruSovalo probihajici akce.
Najemce nebude mit moZnost pfistupu a spravy webu a sociélnich siti CKV MO.

Najemce je povinen udrZovat v dobrém stavu majetek, vybaveni, rozvody a technicka zafizeni
souvisejici s provozem kavarny. Bézné opravy a Udrzbu v pfedmétnych prostorach provadi najemce na
své naklady. Za béZné se povazuji opravy a Udrzbafské prace dle nafizeni vlady €. 308/2015 sh.

Najemce je povinen zajistit po skonceni oteviraci doby priméfenou ochranu a bezpe€nost pouzivanych
prostor a majetku pronajimatele, za ktery pIné zodpovida. V pripadé jeho poskozeni, ztraty i zniceni
najemce uhradi Skodu aZ do vySe ceny majetku. Najemce je povinen uhradit pronajimateli viechny
$kody na pronajatém majetku zpdsobené vlastnim provozem, jeho &innosti nebo zanedbanim udrzby,
kterou je povinen zajiStovat podle bodu 14 tohoto ¢lanku. Za pfiméfenou ochranu a bezpecnost
pouzivanych prostor po skonleni oteviraci doby se rozumi Fadné uzamceni prostor a zapnuti
elektronické ochrany (alarmu).

Opravy, které ma zajistovat pronajimatel, mdze sjeho souhlasem provést ndjemce. V takovém pripadé
ma pravo na Uhradu Ucelné vynalozenych nakladd.

Pokud by na objektu vznikla zména v dlsledku havarijni situace, kdy je potfeba provést neodkladné
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opravu, kterou ma hradit pronajimatel a tuto opravu je nutno v zajmu bezpecnosti provést
neodkladné, ma néjemce povinnost provést takovou opravu i bez predchoziho souhlasu pronajimatele
a o tomto je povinen informovat pronajimatele v co nejkratsi dobé.

Najemce neni opravnén provadét stavebné-technické ani jiné Upravy na pfenechané Casti nebytovych
prostor a majetku bez souhlasu pronajimatele. Pokud pronajimatel udéli souhlas k zamyslenym
stavebnim &i technickym Upravdm je ndjemce povinen postupovat pfi jejich realizaci podle prislusnych
pravnich predpisti a technickych norem. V pfipadé jejich poruseni uhradi najemce pronajimateli
vzniklou $kodu, vcetné Skody vzniklé pripadnym zaplacenim majetkovych sankci, a to ve Ih(té
stanovené pronajimatelem.

Najemce se zavazuje, Ze nebude pronajaty majetek a pronajaté prostory vyuZivat k nepovolenym
¢innostem a neumozni uZivat tento ani jakoukoliv jeho €ast jiné osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén umistit do pronajatych prostor reklamu tetich osob, a to ve formé letackl u
vchodu do kavarny a plakatli na vstupnich dvefich. Jakoukoli jinou reklamu mizZe pronajimatel do
kavarny umistit jen s pfedchozim souhlasem najemce.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli, jakoZ i pfislusnym kontroldm a dozorujicim statnim
organtim, prohlidku provoznich prostor a provozniho zafizeni. Pronajimatel je v takovém pfipadé
povinen informovat ndjemce o zamyslené kontrole, a to v pfiméfeném ¢asovém predstihu. V opatném
pfipadé nemusi najemce kontrolu ze strany pronajimatele strpét, svyjimkou kontrol dozorujicich
statnich organd.

Najemce odpovida za dodrZovani bezpecnostnich, hygienickych a protipozarnich predpisi v
pronajatych prostoréach, véetné zajisténi moznosti manipulace a uZiti prostfedkd pomoci & ochrany v
pfipadé potteby.

Najemce nesmi instalovat do prostor a na budovu jakékoliv propagacni materialy bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce neni opravnén instalovat a provozovat technickd zafizeni (napf. zaznamova zafizeni, audio
systémy, apod.) v pronajatych prostorach bez souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen na své naklady zajistit Uklid, hygienické potfeby a udrZovat pofadek a Cistotu
v prostorach kavarny a toalet. Pronajimatel se bude na téchto nakladech podilet ¢astkou ve vysi 500 K¢
bez DPH mésicné. Tato ¢astka bude fakturovana najemcem nejpozdéji k poslednimu kalendarnimu dni
béZného roku.

Najemce se zavazuje ve spolupréaci s pronajimatelem odklizet snih, posypavat néledi a udrZovat
poradek pred vstupem do objektu.

Najemce bude vyuZivat za Uplatu sbérné nadoby na odpad pronajimatele umisténé v prostorach
vyhrazenych témto Géeldim.

Najemce nesmi umoznit provozovani karetnich a jinych hazardnich her, hracich vyhernich automatd
ani jinych hernich zafizeni a pristroji zakazniky ani vlastnimi zaméstnanci v pronajatych prostorach.



29. Najemce je povinen ucinit veSkera opatfeni k zamezeni poZivani omamnych latek v pronajatych
prostorach.

30. Najemci je zakazdno umisténi a zvefejnéni jakychkoliv propagacnich material(l, pouziti loga a slova
LAtlantik" bez pfedchoziho projednani s pronajimatelem.

31. Pronajimatel je opravnén uzaviit pronajimané prostory z mimoradnych ddvodd (napf. odstranéni
havérii, zévad veétsiho rozsahu). Najemci za dobu uzavieni pronajatych prostor néleZi sleva
z ndjemného, kterd bude vypoctena pronajimatelem jako alikvotni ¢ast z aktualné platné mésicni vySe
najemného v poméru ke kalendarnim dndim pfislu$ného mésice.

CL. .
Vyse a splatnost najemného

1 Najemné

1.1. N4jemné za uZivani nebytovych prostor je stanoveno dohodou s pfihlédnutim kdcelu a
podminkdm néjmu.

Ro¢ni vy8e najemného za uZivani nebytovych prostor €ini rotné celkem 61 200,- K& mési¢né Cini
5.100,- KE. Tato Uplata dle zdkona o dani z pfidané hodnoty podléha 21% sazbé DPH.

1.2. Ndjemné za uzivani vnitfniho vybaveni nebytovych prostor (viz Pfiloha €. 1- Movity majetek) se
sjednava ve vysi 6 000,- K€ rotné, mesicné Cini 500,- KC. Tato Uplata dle zakona o dani z pfidané
hodnoty podléha 21% sazbé DPH.

1.3. Najemné mize byt kazdorocné valorizovano, a to o ¢astku predstavujici Gfedné pfiznanou miru
inflace za pfedchozi rok, poCinaje 1. fijnem bézného roku. Vy3e valorizace bude sdélena pisemnou
formou - dodatkem ktéto smlouvé. Podkladem pro vypocet valorizovaného najemného jsou
oficialni udaje Ceského statistického Gfadu, které se zavazuiji ob& smluvni strany respektovat.

2. Sluzby
2.1. Uplata za

- dodavku teplé uZitkové vody €ini mésitné 700,- KE,
- dodavku studené vody véetné stotného ¢ini mésicné 700,- K¢,
- vytapéni €ini mésicné 1 300,- KC.
Tato uUplata dle ZDPH nepodléha dani z pfidané hodnoty.
Na zékladé vyuctovani Spolecenstvim vlastnikli jednotek dojde kvyporadani skutecné spotfeby
u dodavky teplé uZitkové vody a studené vody vcetné stocného odpovidajici 70 % celkové spotfeby

v nebytovych prostoréach, jejichz ¢ast ma najemce touto smlouvou v ndjmu, a v pfipadé vytapéni dle
plochy prostor v najmu.

2.2. Uplata za spotfebu elektrické energie &ini mésiéné 4 000,- K& bez DPH a podléha 21 % sazbé DPH.

Na zékladé dariovych dokladl vystavenych dodavatelem elektrické energie dojde kvyporadani
skute¢né spotfeby odpovidajici 60 % celkové spotfeby v nebytovych prostorach, jejichz ¢ast ma
najemce touto smlouvou v najmu.

3. Za najemné a sluzby dle odst. 1 a 2 pronajimatel vystavi mésicné dariové doklady, které je najemce
povinen uhradit do 14-ti dnli od data jejich vystaveni na UcCet pronajimatele vedeny u Komeréni banky
€ UCtU oo



4. Uplata za odvoz odpadu je stanovena ve vysi 50 % hodnoty poplatkl za odvoz shérnych nadob
a odstrafiovani odpadu vznikajiciho u zafizeni ,,Csl. Legii 7", kterou uhradi ndjemce &tvrtletné na zakladeé
dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem do 14-ti dnli od data jeho vystaveni.

5. V pripadé prodleni s placenim Ghrad ve |hiité splatnosti je pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni
Uroku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

6. Najemce uhradi vratnou kauci ve vysi tfi mésicnich najmd za prostory, tj. 15.300 K¢, a to do 27. 9. 2019,
na Ucet pronajimatele €. ......c.ccceevvennnee. Uhrada kauce je podminkou pro platnost této smlouvy. Po
ukonéeni najemniho vztahu bude kauce najemci vracena nebo miize byt po ukonéeni ndjemniho vztahu
pouZita pronajimatelem k Ghradé piipadnych zavazk(i ndjemce v(&i pronajimateli nebo néakladd na
Uhradu $kod zplsobenych najemcem na majetku pronajimatele. O jejim vraceni bude sepsana dohoda.

Cl. IV.
Doba a skon¢eni najmu
1. Tato smlouva se uzavirda od 1. 10. 2019 na dobu neurcitou.

2. Najemce i pronajimatel maji pravo smlouvu vypovédét pisemné bez udani ddvodu v tfimésicni
vypovédni dobé, ktera pocina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Ma-li
vSak pronajimatel k vypovédi vazny divod (ndjemce je v prodleni se zaplacenim najemného delsim nez
1 mésic, uZiva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelem, omezuje provoz klubu, umoznil uZivat
pronajaté prostory nebo jejich Cast jiné osobé nebo jej neuziva Fadné nebo neplni své povinnosti dle
¢l. Il této smlouvy), mlze smlouvu vypovédét vjednomésicni vypovédni dobgé, kterd pocind bézet od
prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovéedi.

3. Naemce se zavazuje v pfipadé ukonCeni ndjmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedmét namu
pfedat pronajimateli ve stavu, ktery nebrani jeho Fadnému uZivani, nejméné vSak ve stavu, v jakém byl
pred zapocCetim najmu s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfedani se uskutetni nejpozdéji
v posledni den najmu. O pfedani se pofidi zapis, ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele odpovédny
pracovnik.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét najmu po skonceni najmu dle
odst. 1 tohoto ¢l. Smlouvy, je pronajimatel opravnén ucinit tak na naklady najemce.

Cl. V.
Obchodni tajemstvi a zvefejnéni smlouvy
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné skute€nosti, které Ize oznadit jako obchodni
tajemstvi dle 8 504 z&kona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 z&kona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podmink&ch uCinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv ao registru smluv, splini
pronajimatel.

3. Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy v informacnim systému verfejné spravy
- Registru smluv stim, Ze pronajimatel si vyhrazuje pravo anonymizovat v elektronickém obrazu
textového obsahu smlouvy vybrané Udaje v souladu se zékonem €. 340/2015 Sh.

Cl. V1.
ZavéreCna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G€innosti nejdfive dnem
uverejnéni v informacnim systému verejné spravy - Registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sh.

2. Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sh., obfansky zakonik a ostatnimi



obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Pred podpisem této smlouvy najemce spole¢né s pronajimatelem provedli prohlidku pronajatych
prostor. Pronajimatel predal najemci vSechny klice od vchodd do kavarny adalSich mistnosti
v pronajatych prostorach, av8ak ponechal si vidy jeden kIi¢ od mistnosti pro bezpe€nostni
a protipozarni ucely, kromé skladu. Tyto klice bude pFechovéavat tak, aby nemohly byt zneuzity.
V pfipadé nebezpeti poSkozeni majetku & ohroZeni zdravi (poZar apod.) za pfitomnosti dalSi osoby je
pronajimatel opravnén otevfit dvefe od baru ¢i skladu nésilné a ihned o tomto vniknuti sepiSe protokol
(v pripadé, Ze nelze sehnat ndjemce).

4. Obé smluvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelng,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

5. Zmény a doplniky této smlouvy Ize €init pouze pisemné, vzestupné Cislovanymi dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami. Najemce se zavazuje podepsat dodatky upravujici zvySeni najemného dle
Cl. Il odstavec 1.3. této smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazdad smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

V Ostravé dne 18. 9. 2019



