Najemni smlouva €. 047-N/19

Stfedisko spoleénych &innosti AV CR, v. v. i.

se sidlem v Praze 1, Narodni 1009/3, PSC 110 00

zastoupena Ing. Tomasem Wenclem, MBA, feditelem

ICO: 60457856

DIC: CZ60457856

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., ¢.u.: 1051041114/5500
zaps. v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
ID datové schranky: 6vtfrOw

(dale jen “pronajimatel”)

a

Knihovna AV CR, v. v. i.

se sidlem v Praze 1, Narodni 1009/3, PSC 110 00

zastoupena Ing. Magdalénou Veckovou, feditelkou

ICO: 67985971

DIC: CZ67985971

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., €.u.: 7379950001/5500
zaps. v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
ID datové schranky: a22nbqc

(dale jen "najemce")

spole¢né dale jen ,smluvni strany®

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle §2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012Sb., v platném
znéni, tuto

najemni smlouvu:

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €. p. 792 na adrese Praha 1 - Nové Mésto, VodiCkova 40,
umisténé na parcele st. €. 2064, které je souclasti, v8e zapsano na LV €. 184 vedeném
u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha pro k.u. Nové
Mésto (dale jen budova).
Budova je nemovitou kulturni pamatkou rejst. islo USKP39967/1-1138.

2. Najemce je pfijemcem dotace ze statniho rozpoctu na podporu fesSeni projektu EURAXESS
Ceska republika 2019-2022 Inter - Inform 2019, &islo projektu LTI19006 a jako pfijemce je
povinen realizovat tento projekt v souladu s jeho podminkami.

3. Pronajimatel pfenechava do najmu najemci v budové popsané v €&lanku |. odst. 1 prostory
slouzici podnikani oznacené evidencnim Cislem 613, 614 a 615 v 6. NP budovy, které jsou
vyznaceny v nakresu uvedeném v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Podlahova plocha pronajatych prostor celkem ¢ini 80 m? (dale jen pfedmét najmu).

4. Najemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory budovy (véetné socialniho zafizeni nachazejici se
v 6. NP) v rozsahu nezbytném pro fadny chod pfedmétu najmu.

5. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu neni zatizen pravem tfeti osoby, které by bylo
v rozporu s touto smlouvou.

6. Najemce pfedmét najmu do najmu prebird a zavazuje se platit pronajimateli najemné ve vysi,
zpusobem a za podminek stanovenych touto smlouvou.

7. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim a v souladu
s pfedmétem jeho podnikani jako kancelare a nezbytné provozni zazemi pro vykon €innosti.
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. Pronajimatel i najemce je vefejnou vyzkumnou instituci zfizenou dle zak. ¢. 341/2005 Sb.,
o vefejnych vyzkumnych institucich, v platném znéni. Obé smluvni strany jsou samostatnymi
pravnimi subjekty neziskového charakteru, jejichz zfizovatelem je Akademie véd Ceské
republiky. Pfedmétem cCinnosti pronajimatele je mimo jiné zajistovani infrastruktury vyzkumu
a vyvoje a poskytovani podptrnych ginnosti Akademii véd CR a jejim pracovistim.

Il
Najemné, poplatky za sluzby a platebni podminky

. Najemné za uzivani pfedmétu najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran a €ini K& 9 000,00
mésicné (slovy: devéttisickorunceskych). Podle ustanoveni § 56a, odst. 1, zakona €. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, pronajimatel k najemnému neuctuje DPH.

. Najemce je povinen vedle najemného platit pronajimateli také Uhradu za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu. Smluvni strany se dohodly na zalohach za sluzby
ve vySi K€ 7 000,00 mésicné bez DPH. K této cené bude pfipotena odpovidajici zakonna vyse
DPH.

. Pronajimatel se zavazuje vyuctovat skuteCnou vySi nakladd na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu vzdy k 31. 12. pfislusného kalendarniho roku, nejpozdéji do jednoho mésice
po obdrzeni vyuctovani od dodavatelll sluzeb. Pfipadny nedoplatek na nakladech je najemce
povinen uhradit na zakladé dariového dokladu vystaveného pronajimatelem. Pfipadny pfeplatek
bude vracen na uéet najemce do 14 dnl od vystaveni pisemného vyuctovani sluzeb najemci.

. Najemné a uhrada za sluzby budou hrazeny na zakladé dafiového dokladu vystaveného
pronajimatelem za pfislusny kalendarni mésic. Danovy doklad bude vystaven s dobou
splatnosti 14 dn( od jeho doru€eni a musi obsahovat vSechny nalezitosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. Neuplny nebo nespravné vyhotoveny darnovy doklad je najemce
opravnén vratit pfed uplynutim doby splatnosti s oznacenim vad, které namita. Vracenim
danoveho dokladu se stavi béh doby splatnosti. DoruCenim opraveného nebo nové
vyhotoveného dokladu poCne béZet nova doba splatnosti. V koneCné faktufe museji byt
vyuctovany veskeré poskytnuté zalohy.
lil.
Uprava vyse najemného a zaloh za sluzby

. Pronajimatel je opravnéni jednou rocné, pocinaje dnem 1. 1. 2020, zvySit najemné uvedené
v El. Il odst. 1. o miru inflace vyjadfenou pfiristkem indexu spotfebitelskych cen vykazanou
Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym
uradem vzdy k 31.12 pfedchoziho roku. Za zaklad pro prvni vypocCet bude povaZovana vyse
najemného ke dni podpisu této smlouvy. Pro kazdé nasledujici zvySeni bude pouZita vySe
najemného (zvy$eného o provedenou indexaci) z predchoziho kalendainiho roku. Upravu vy$e
najemného pronajimatelé uskute¢ni pisemnym oznamenim zaslanym najemci, pfi¢emz zména
se stane ucinnou od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po dorueni oznameni
najemci. Oznameni o Upravé vySe najemného se dnem doruceni stava nedilnou soucasti této
smlouvy.

. Pronajimatel je dale opravnén upravit vysi zaloh na sluzby uvedené v ¢l. |l odst. 2. smlouvy,
pokud dojde k uUpravé cen sluzeb ze strany jejich dodavatelld. Pronajimatel je povinen
na Zadost najemce opravnénost takoveé upravy vyse zaloh doloZzit.

. Smluvni strany se dohodly, Ze uUpravu vySe najemného a vySe zaloh podle odst. 1.
a odst. 2. tohoto €¢lanku smlouvy pronajimatel uskuteéni pisemnym oznamenim zaslanym
najemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfiCemZz zména se stane ucinnou
od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doru¢eni oznameni najemci.
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Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro ucely uvedené v ¢lanku 1.
odst. 7. Podpisem této smlouvy smluvni strany potvrzuji, Ze pronajimatel odevzdal pfedmét
najmu najemci ve stavu zpUsobilém uzZivani ke smluvenému ucelu najmu;

b) vybavit pfedmét ndjmu vlastnimi zafizovacimi pfedméty podle svych potieb.

Najemce je povinen:

a) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla;

b) informovat pronajimatele o zavadach nebo jinych zménach pfedmétu najmu bez ohledu na
jejich pficinu na tel. €isle nebude-li dohodnuto jinak;

c) provadét na své naklady beéznou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu, které
nepfesahuji ¢astku K& 2 000,00 pro jednotlivé pfipady oprav a K& 10 000,00 v celkovém
souctu za dobu trvani smlouvy;

d) umoznit zastupci pronajimatele nebo jim povéfené osobé vstup do prostor tvoficich
pfedmét najmu za ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé
naléhavé potfeby v8ak i mimo provozni dobu;

e) dodrzovat platné bezpecnostni, protipozarni a hygienické predpisy;

Najemce neni opravnén na pfedmétu najmu provadét stavebni €i jiné upravy bez pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce muze zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci

pravo (pravo podnajmu) jen na zakladé prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel neni povinen souhlasy dle tohoto odstavce udélit.

Pronajimatel souhlasi s umisténim oznaceni najemce na pfedmétu ngjmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce je povinen respektovat pokyny pronajimatele
k umisténi oznaceni dle tohoto odstavce.

Pronajimatel se zavazuje:

a) udrzovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém uzivani ke sjednanému uGcelu a umoznit
najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem;

b) provadét nutné opravy, které by mohly mit vliv na fadné a nerusené uzivani pfedmétu
najmu, s maximalnim moznym ohledem na opravnéné zajmy najemce. Tim neni dotlena
povinnost najemce umoznit provedeni nezbytnych oprav. V pfipadé jinych praci, které
nemaji charakter nutné opravy, budou podminky jejich provedeni stanoveny pfedem
dohodou smluvnich stran.

V.
Doba najmu a jeho skoncéeni

Najem je sjednavan na dobu urcitou od 1. 10. 2019 do 31.12. 2022.

Smlouva mize byt ukonena rovnéz vypovedi nékterou ze smluvnich stran s vypovédni dobou
2 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé strané z téchto divodu:

2.1. Pronajimatelem pokud:
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a) najemce uziva i pfes pisemnou vyzvu k napravé pfedmét v rozporu s ustanovenim této
smlouvy, nebo

b) najemce je bezdlvodné o vice nez 30 dni v prodleni s placenim najemného,
a pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim
dodate¢né 10denni lhaty k platbé, pficemz najemce najemné neuhradil ani v takové
dodatecéné Ihité, nebo

Cc) najemce pienecha predmét najmu do uZivani jiné osobé& bez pFedchoziho souhlasu
pronajimatell, nebo

d) najemce provadi stavebni Upravy bez pfedchoziho souhlasu pronajimateld, nebo

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani fadnému uzivani
predmétu najmu.

2.2. Ndjemcem pokud:

a) najemce ztrati zplUsobilost k provozovani ¢innosti, nebo

b) pfedmét najmu se stane bez jeho zavinéni nezpulsobily pro sjednany ucel a pronajimatel
ani po pisemné vyzvé nezjedna do 60 dnl napravu, nebo

c) pronajimatel nepini povinnosti stanovené touto smlouvou, a tento zavadny stav neodstrani
ani do 90 dnuU od pisemné vyzvy najemce, nebo

d) pfedmét najmu nebude podle uvazeni najemce dale dostate¢ny pro jeho Cinnost.

Najem Ize také ukoncit dohodou smluvnich stran i pfed uplynutim doby ngjmu, a to ke dni
v dohodé urc¢eném.

V pfipadé ukonCeni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu vyklizeny a ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji posledni den trvani
najemniho poméru.

O predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude sepsan protokol obsahujici popis stavu
pfedmétu najmu ke dni pfedani. Soucasti tohoto protokolu musi byt i navrh pfipadného
vyporadani skod na pfedmétu najmu presahujici ramec obvyklého opotiebeni.

Nejpozdéji v posledni den najmu se najemce zavazuje odstranit zplsobem stanovenym
v dohodé s pronajimatelem oznaceni, informacéni tabule a pfipadné dalsi obdobné véci, které
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu v jeho prostorach nebo jinde na pfedmétu najmu
umistil.

Jestlize ngjemce nepfeda pronajimateli pfedmét najmu k datu ukonéeni najemniho vztahu,
zavazuje se kromé nahrady Skody zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi KE 5 000,00
(slovy: Péttisickorunceskych) za kazdy i zapo€aty den prodleni. Ujednanim o smluvni pokuté
neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody. Smluvni pokuta bude uhrazena do 5 dni
od doruceni vyzvy K jejimu zaplaceni na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, zZe i v pfipadé zaplaceni smluvni pokuty se hradi §koda v pIné vysi,
avSak zaplacena smluvni pokuta se na nahradu Skody zapocitava.

Jestlize najemce nevyklidi véci umisténé v pronajatych prostorach ani v dodateéném terminu
stanoveném v pisemné vyzvé pronajimatele, je pronajimatel opravnén marnym uplynutim této
Ihaty tyto véci vyklidit a zajistit jejich ulozeni na naklady najemce.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Pronajimatel i najemce jsou v souladu s ust. § 2 odst. 1 zak. & 340/2015 Sb.
0 zvladtnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, subjektem povinnym uvefejfiovat
uzaviené soukromopravni smlouvy. Splnéni této povinnosti se zavazuje zajistit v zakonem
stanovené Ihaté pronajimatel.
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2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uc€innosti dnem
1. 10. 2019, a to za podminky jejiho pfedchoziho zvefejnéni v registru smiuv.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, ze kterych kazdé
ze smluvnich stran nalezi po jednom vyhotoveni.

4. V zalezitostech touto smlouvou vyslovné neupravenych se pouziji ustaveni zak. ¢&.
89/2012Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu.

5. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliovana pouze pisemnymi, vzestupné cislovanymi

dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Pro ucely této smlouvy
nebude za pisemnou formu povazovana vyména e-mailovych, €i jinych elektronickych zprav.

PFiloha €. 1 - Nakres prostor pfenechanych do najmu

V Praze dne 30. 09. 2019 V Praze dne 27. 09. 2019

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Tomas Wencel, MBA Ing. Magdaléna Veckova
feditel feditelka
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