Najemni smlouva

Ustav informatiky AV CR, v. v. i.

se sidlem v Praze 8, Pod Vodarenskou vé&zi 271/2, PSC 182 07
jehoZ jménem jedné: prof. Ing. Emil Pelikan, CSc., feditel

IC: 67985807

DIC: CZ67985807

Bankovni spojeni: CSOB Praha 8, &. uétu 131312223/0300

zapsana v rejstiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

TAP. Majak s. r. o.

se sidlem v okrese Praha-zapad, 252 09 HradiStko - Pikovice

jehoz jménem jedna: Alena Soldatova, jednatel

IC: 08504008

DIC:

Bankovni spojeni:

Zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vloZzka 320062
Platce/neplatce DPH

(dale jen ,,najemce*)
spole¢né dale jen ,,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle zdkona ¢. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik,
V platném znéni, tuto

najemni smlouvu :

l.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vylucnym vlastnikem budovy s ¢ .p. 271, jind stavba, umisténé na pozemku
p.¢. 1333/15, zastavéna plocha a nadvori, to vSe v k. u. Liben (730891), obec Praha,
zapsané na LV ¢. 1370 vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu v nemovitosti popsané v piedchozim odstavci
nasledujici prostory (mistnosti):

. 122 bufet — jidelna 18,51 m?

. 123 bufet — ptipravna 31,87 m?

. 124 zadveti — 4,67 m?

. 136 skladové prostory 12,74 m?

. 141 skladové prostory predni ¢ast, vyuzivana jako stravovaci zazemi — 36,8 m?
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. 160 a, b — WC pro personal s piedsitikou 2,7 m?

. 167 skladové prostory 7,59 mz2
. 176 skladové prostory 8,69 mz2
. 181 uklidové mistnost bufet 2,00 m?
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. 143 kancelat - zdzemi pro zaméstnance — 12,8 m?
. 145 kancelatské prostory — 12,35 m?

Q< O

. 102 b) stravovaci zazemi vestibul UI — 22 m? (spole¢né uzivany prostor)

(@14

Celkova plocha nagjmu: 172,72 m?

Predmét ndymu je zakreslen v pfiloze €. 1, ve které je uveden aktualizovany vymér ploch,
pofizeny v radmci elektronického zpracovani dokumentace K objektu. Piiloha ¢. 1 je
nedilnou soucasti této smlouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét ndjmu neni zatizen pravem tieti osoby, které by bylo
V rozporu s touto smlouvou.

. Najemce predmét najmu do ndjmu piebird a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné ve
vysi, zpusobem a za podminek stanovenych touto smlouvou.

. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu jako bufet s kuchyinskym zazemim, skladovym
a hygienickym z&zemim, kancelatskymi prostory (dle uéelu uréeni jednotlivych mistnosti
VvV rozpisu pronajatych prostor) za ucelem poskytovani stravovacich sluzeb piedevsim
zaméstnancim  Gstavil arealu Akademie véd CR. Vypis zobchodniho rejstiiku
(Zivnostenské opravnéni) najemce je uveden v Pfiloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

. Pro vstup do predmétu najmu bude vyuzivan hlavni vstup do budovy, ktery je zajiStén
vréatnici s celodenni sluzbou a vstup z podloubi pied vratnici (zasobovani).

. Pronajimatel umozni stravnikim najemce vyuZivat v dobé podavani obédd jidelnu ve
vestibulu Ustavu (mistnost 102 b) v souladu s podminkou ¢l. 1V, bodu 2. odst. e).

1.
Najemné a naklady za sluzby spojené s najmem

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini mési¢né:

99,- K& za 1 m? pronajaté plochy mistnosti 122, 123, 124, 136, 141, 160 a) b), 167, 176,
181,

187,- K& za 1 m? pronajaté plochy mistnosti 143, 145,

37,- K& za 1m? pronajaté plochy prostoru 102 b), vyuzivaného spole&né s pronajimatelem
tj. 17 948,- K¢ mésicné za cely predmét najmu.

Podle ustanoveni § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném
znéni, pronajimatel k najemnému netc¢tuje DPH.



Néjemce se zavazuje hradit naklady na sluzby poskytované spolu s uzivanim pifedmétu

najmu takto :

a) néklady za vodné (dodéavka studené a teplé vody) a sto¢né na zakladé ode¢tu skutecné
méfené spotieby za fakturované obdobi. Cena za jednotku bude stanovena dle
vyuctovani, které pronajimatel obdrzi od dodavatele;

b) naklady na elektrickou energii na zakladé odectu skuteéné métené spotieby za
fakturované obdobi. Cena za jednotku bude stanovena dle vyuctovani, které
pronajimatel obdrzi od dodavatele. Pausalni mési¢ni platba za neméfené prostory:
200,- K¢/mésicne.

€) naklady za dodavku tepla, pomérnou ¢astkou k vytapéné plose kancelafi.

Najemné bude hrazeno mési¢né na zakladé faktury, vystavené pronajimatelem, formou
bankovniho pfevodu na ucet pronajimatele. Faktura bude Pronajimatelem vystavena
pocatkem meésice, za ktery je placeno.

Naklady za vodné stoc¢né, elektrickou energii, teplo a teplou vodu budou pieuctovany
meésic¢né na zékladé podkladii — mésicni fakturace dodavatelii téchto sluzeb, nejpozdéji do
14 dni po obdrzeni vyaétovani od dodavatele.

Danové doklady budou vystavovany s dobou splatnosti 14 dnt od vystaveni a musi
obsahovat v§echny nalezitosti stanovené obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

1.
Uprava vyse najemného

Smluvni strany se ve smyslu § 2248 obcanského zakoniku dohodly, ze najemné bude
kazdoro¢né upravovano o index spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladl za poslednich
dvanact (12) mésict piedchazejiciho roku, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem, popf-.
jinym subjektem, ktery jej nahradi. Pti stanoveni vySe upraveného najemného se vychazi
Z posledni pfedchazejici vyse ro¢niho ndjemného. Najemné bude upravovano vzdy od II.
Ctvrtleti  piislusného roku s povinnosti doplatit rozdil wvznikly vlivem indexu
spotiebitelskych cen a zivotnich ndkladii za obdobi I. ¢tvrtleti téhoz roku.

Vypocet zvysSeného najemneho provede pronajimatel a v dostateéném ptedstihu toto
pisemné oznami tak, aby najemci umoznil véas uhradit zvysené najemné. Upravu vyse
najemné¢ho mize pronajimatel uskutecnit pisemnym oznamenim o skonceni Uc¢innosti
rozpisu plateb a zaslanim rozpisu nového. Novy rozpis plateb se dnem doruceni stava
nedilnou soucasti této smlouvy jako ¢islovana ptiloha.

V pochybnostech se pro ucely této smlouvy ma za to, ze oznameni se splatkovym
kalendatem bylo doruceno tietiho dne nasledujiciho po jeho prokazatelném odeslani.

Néajemce ma pravo zadat pomérnou slevu z ndjemného po dobu, po kterou nebude moci
predmét najmu uzivat v plném rozsahu z dtivodu lezicich na strané pronajimatele.
V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

N4jemce je opravnén:



a)
b)

uZivat predmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro ucéely uvedené v ¢lanku
. odst. 5;

dovybavit pfedmét najmu potiebnymi vlastnimi zafizovacimi predméty podle svych
potieb.

Najemce se zavazuje:

a)

b)

f)

9)
h)
i)
)
K)
)

zajistit ve vlastni reZii v pronajatém prostoru stravovani a obcerstveni v rozsahu
pfedané¢ho podnikatelského zaméru ze dne 30. 8. 2019 tak, aby byla zajisténa moznost
nékupu pro pracovniky Ustavu v pracovni dny alespon od 8,30 - 14,00 hodin, s vydejni
dobou obéda 11.00 az 14.00 hodin. Vznikne-li potiecba kantynu uzavfit, je najemce
povinen tuto skute¢nost oznamit;

dodrzovat béznou provozni dobu, ve které je opravnén k pfistupu do objektu, tj.
v pracovnich dnech od 05.00 do 22.00 hodin. Pobyt mimo tuto béznou dobu musi byt
nahlaSen ve vratnici tstavu odpovédnou osobou, ur¢enou najemcem;

respektovat zékaz parkovani v prostorach pied vstupem do budovy, s vyjimkou
kratkodobého stani pii zajisténi zasobovani;

na vlastni naklady vybavit prostory gastronomickym vybavenim, odpovidajicim
piislusnym piedpisim a podminkam Ucelu uziti pfedmétu najmu;

vyhovét pozadavku pronajimatele na zaji$téni stravovaciho zazemi pro pracovniky
Ustavu informatiky formou rezervace mista - stolti v jidelng, dle dohody a aktualnich
potteb;

umoznit zaméstnancum ustavu objednavku obédu (telefonicky, ¢i jinou dohodnutou
formou), alespon do 9.00 hodin dne pozadovaného obéda;

umoznit stravniktim thradu konzumace stravovacimi poukazkami;

zajistit dodrZovani zakazu kouteni v celém prostoru;

zajistit dodrzovani zdkazu konzumace alkoholickych népoji;

provadét fadny Uklid v pronajatych prostorach v¢. uklidu jidelnich stoli ve stravovaci
casti - jidelng;

zajistit likvidaci kuchynskych odpad;

zajistit potiebna povoleni k provozu bufetu a jejich dodrzovani (schvaleni hygienickou
stanici pro Prahu 8§ a zatizeni HCCP);

m) provadét na své naklady béznou tdrzbu a drobné opravy prostor, stejné tak opravy

n)
0)

p)

a)

vyplyvajici z poskozeni predmétu pronajmu najemcem. Smluvni strany se dohodly, ze
pro vymezeni drobnych oprav a bézné udrzby se pouzije ustanoveni jiz neplatného
vladniho natfizeni 259/1995 Sb. s tim, ze podle vySe nakladi se za drobné opravy
povazuji pro ucely této smlouvy opravy, které nepiesahuji ¢astku 2 000,- K¢ pro
jednotlivé piipady oprav a 30 000,- K¢ v celkovém souctu za jeden kalendaini rok;

V soucinnosti s pronajimatelem zajistit fadné odvétravani pronajatych prostor;

bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla;

informovat pronajimatele 0 vzniku kazdé mimotadné udalosti, ktera v uzivanych
prostorach nastala, zavadach nebo jinych zménach predmétu najmu bez ohledu na
jejich pri¢inu na tel. ¢&isle 773605151 nebo |[|. 3660 (kontaktni osoba
p. A. Pribyl);

umoznit zastupci pronajimatele nebo jim povéiené osob¢ vstup do prostor tvoticich
pfedmét najmu za Ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé,
Vv piipadé naléhavé potieby vSak i mimo provozni dobu;



r) dodrzovat platné bezpe¢nostni, poZarni, ekologické a hygienické predpisy tykajici se
provozovani piedmétu ndjmu a hradit pripadné sankce udélené piislusnymi statnimi a
spravnimi organy;

S) strpét vybaveni pfedmétu najmu hasicimi piistroji pronajimatelem (ohlaSovnou pozaru
je vrétnice Ustavu);

t) dodrzovat pravidla vstupu a pohybu osob v pronajatych prostorach a v objektu
pronajimatele, se kterymi byl seznamen;

u) predlozit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu
s minimalnim limitem 3 000 000,- K¢ s pfipojisténim véci uzivanych;

V) uloZit na vratnici nahradni kli¢e od pronajatych prostor pro pouZziti v mimofadné
situaci a telefonické spojeni pro ohl&Seni této situace. Nahradni kli¢e budou uloZeny
V zapeceténé obalce, o jejich pouziti a pripadném vstupu do téchto prostor bude
najemce neprodlen¢ informovan.

Néjemce odpovida za vSechny Skody, které zpusobi na pfedmétu najmu, v¢. skod, které
zpusobi jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na svlij ndklad napravit formou
uvedeni do ptivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Najemce je povinen
uhradit Skodu jim zptisobenou provozni ¢innosti v pronajatych prostorach nebo na jinych
¢astech domu i v ptipadé, ze z jakéhokoliv ditvodu nebude pojistna ¢astka vyplacena nebo
bude kracena.

Néajemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ptipominky stravniki budou feSeny dle potieby jednanim mezi obéma stranami.

Pronajimatel se zavazuje:

a) udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém K uzivani ke sjednanému ucelu a
umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s nagjmem;

b) provadét nutné opravy, které by mohly mit vliv na fadné a neruSené uzivani predmétu
najmu, s maximalnim moznym ohledem na opravnéné zajmy najemce. Tim neni
dot¢ena povinnost ndjemce provadét béznou udrzbu a opravy. V piipadé jinych praci,
které nemaji charakter nutné opravy, budou podminky jejich provedeni stanoveny
ptedem dohodou smluvnich stran;

C) umoznit najemci na jeho Gcet provedeni takovych uprav pfedmétu najmu, které jsou
nezbytné k jeho vyuziti pro ucely, pro které je najemni pomér sjednan. Najemce neni
opravnén zahdjit provadéni stavebnich ¢i jinych uprav na pfedmétu najmu pied
schvalenim pisemné dohody, kterd bude obsahovat jejich vycet a popis.

Pronajimatel nezodpovida za Skody, vzniklé z ¢innosti najemce a to ani tfetim osobam.

Pronajimatel souhlasi sumisténim oznafeni najemce na predmétu najmu v souladu
S obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, po piedchozi vzajemné dohod¢ o formé€ oznaceni.

Smluvni strany souhlasné potvrzuji, Ze pronajimatel pfi podpisu smlouvy ndjemci piedal a
najemce pievzal, resp. ma k dispozici:

a) aktualizovanou technickou dokumentaci,

b) pozarni a poplachové smérnice,

c) ptehled hlavnich vypina¢i a méfeni elektrické energie,

d) situaci hlavnich uzavéra vody a hydrantt s pfislusenstvim, méfeni spotieby vody,



10.

e) klice od pronajatych prostor.

V.
Doba najmu a jeho skonceni

Najem je sjednavan na dohodnutou dobu ur¢itou ode dne 1. 10. 2019 na obdobi 3 mésici, tj.
do 31. 12. 2019.

Ptredpokladany termin otevieni provozovny je V prubéhu mésice fijna.
Najem muze byt ukonéen kdykoliv dohodou smluvnich stran.

Néjemce muze najem vypovedét pied uplynutim sjednané doby z diivodti uvedenych v ust. §
2308 zakona 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel miize najjem vypoveédet pred uplynutim sjednané doby z davodi uvedenych v §
2309 zakona 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni.

Vypovédni lhiity pro ucely této smlouvy zacnou bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané. V pochybnostech se pro ucely této smlouvy
ma za to, ze vypoveéd’ byla dorucena tietiho dne po jejim prokazatelném odeslani.

V souvislosti s ukon¢enim najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém
ho pfevzal, s pfihlédnutim Kk obvyklému opotiebeni, v terminu stanoveném dohodou
odpovédnych zéastupcti smluvnich stran, nejpozdéji vSak posledni den trvani najemniho
pomgéru.

O pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude sepsan protokol obsahujici popis
technického stavu pfedmétu ndjmu ke dni preddni vcetné stavu méfidel médii, kterd byla
najemci v souvislosti snajmem dodavana. Soucasti tohoto protokolu musi byt i navrh
pfipadného vypotradani Skod na pfedmétu najmu piesahujici rdimec obvyklého opotiebeni.

Nejpozdéji v posledni den najmu se ndjemce zavazuje odstranit zplisobem stanovenym
Vv dohodé s pronajimatelem oznaceni, informacni tabule a ptipadné dalsi obdobné véci, které
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu v jeho prostorach nebo jinde na pfedmétu najmu
umistil.

Jestlize najemce nevyklidi véci umisténé v pronajatych prostorach ani v dodate¢ném terminu
stanoveném v pisemné vyzvé pronajimatele, je pronajimatel opravnén marnym uplynutim této
lhuty tyto véci vyklidit a zajistit jejich ulozeni na ndklady najemce.

VI.
Zavéreéna ustanoveni



Tato smlouva je uzavirana na dobu od 1. 10. 2019 a v plném rozsahu nahrazuje vSechna ustni
1 pisemnd ujednani U¢innd mezi smluvnimi stranami nebo jejich pravnimi piedchiidci
dotykajici se pravnich vztahti feSenych touto smlouvou pied jeji ucinnosti.

Kterakoliv ze smluvnich stran muze tuto smlouvu vypovédét v souladu s ujednanim
obsazenym v ¢lanku V.

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami zalozené touto smlouvou a zvlast’ v ni neupravené se
fidi pfisluSnym ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi souvisejicimi
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, s vyjimkou oznameni
pronajimatele podle ¢lanku III. odst. 2 této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, ze kterych kazde ze
smluvnich stran nalezi po dvou.

Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou si védomy, ze se na tuto Smlouvu
vztahuje povinnost jejiho uvetejnéni v registru smluv, dle zakona 340/2015 Sh., o registru
smluv, v platném znéni. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, u¢innosti dnem zvefejnéni
Vv registru smluv. Zvetejnéni zajisti Pronajimatel.

Prilohy:

Nékres pfedmétu ndjmu

Vypis z obchodniho rejstiiku najemce
Podnikatelsky zamér ndjemce
Predavaci protokol

P owpdE

V Praze, dne: 23.9.2019 V Praze, dne: 27. 9. 2019

Prof. Ing. Emil Pelikan, CSc.
Pronajimatel Najemce



