SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO

Cislo smlouvy:

uzaviena mezi:
Pronajimatelem:

K PODNIKANI
15/2016

MESTEM KLATOVY, nam. Miru 62,339 20 Klatovy 1

1CO:
DIC:
zastoupenym:

adresa:

1CO:
DIC:
¢islo uctu:

variabilni symbol:

telefon:
email:

a

Najemcem:
zastoupena:

adresa:
1CO:
DIC:

¢islo uctu:
telefon:
email:

00255661

CZ 255 661

Spravou nemovitosti Klatovy s.r.o.

zastoupenou jednatelkou Ing. Jifinou Adamkovou
Dobrovského 148, 339 01 Klatovy II.

P.O. BOX 87,33901 Klatovy 1

263 83 161

CZ 263 83 161

1925555192/0300

2042193008

376 312 770, 376 311 303

Imaxova@snklatovy.cz, ematouskova@snklatovy.cz

EXPRESS COLOR s.r.o.
Milanem Spolkem - jednatelem
Klatovy, AleSova 866/11

055 32 515

CZ05532515

VySe uvedené smluvni strany uzaviraji podle ust. § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, v platném znéni a podle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, v platném znéni (dale jen ,,zakon*) tuto

Smlouvu o0 najmu prostoru slouziciho k podnikani:

l.
Predmét najmu a smluvni konsensus

1.1. Pronajimatel prohlasuje a ¢ini tak nepochybnym, Ze je vyluénym vlastnikem jednotky
421/4 v budové 421 v obci Klatovy, ¢ast obce Klatovy II, v Koldinové ulici, nachazejici
se V prvnim nadzemnim podlazi domu. Tato budova je soucéasti pozemka (budova je
stavebn¢ situovand na pozemcich), tyto pozemky jsou evidovany v katastru nemovitosti
Ceské republiky jako stavebni parcely parc. &islo 1758, 1759 a 1760 v Katastralnim tzemi
Klatovy a jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
Klatovy, na listu vlastnictvi ¢. 10197 pro katastralni izemi Klatovy, obec Klatovy, okres
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Klatovy. Ve shora uvedené budové se nachazi nize podrobné specifikovany prostor, ktery
dle této smlouvy bude slouzit podnikani najemce (dale jen ,,prostor).

1.2. Pronajimatel timto prenechava najemci do doc¢asného uZivani prostor a najemce
prostor do docasného uZzivani od pronajimatele prFijima a zavazuje se platit
pronajimateli sjednané najemné a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim prostoru a
uzivat jej vyhradné za nize uvedenym ucelem. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze
prostor odpovida z hlediska svého opotiebeni jeho stafi a je pln€ zptsobily k uzivani za
nize dohodnutym ucelem.

1.

Ucel najmu a doba najmu

2.1. N3jemce prohlaSuje, Ze je podnikatel a bude prostor uzivat ke své podnikatelské ¢innosti,
a to konkrétn¢ jako prodejnu barev a lakti. Ndjemce bude mit v prostoru umisténu svoji
provozovnu pro ucely své podnikatelské ¢innosti.

2.2. N4jem prostoru se sjednava na dobu neurcitou, a to ode dne 1.1.2017.

Pronajimatel zptistupnil najemci prostor dne 21.12.2016. O fyzickém piedani a prevzeti
prostoru, véetné klic¢l od néj, vyhotovi pronajimatel protokol. Spravnost uvedenych
udaju potvrdi obé smluvni strany podpisem tohoto protokolu.

1.
Specifikace prostoru a ceny

aéel vyuziti | podlazZi plochav m? |cenav Kém?rok |cena Ké&/rok

prodejna 1 79,64 482 38386,48
vylohy 1 2,80 482 1349,60
sklad 1 3,31 420 1390,20
sklad 1 21,23 420 8916,60
chodba 1 9,22 243 2240,46
Satna 1 3,98 243 967,14
WC 1 8,45 243 2053,35
celkem 128,63 55303,83

Vypocet otapéné plochy:

koef. druhu otapéna
prostor plochav m? | mistnosti plocha v m?
prodejna 79,64 1,3 103,53
sklad 21,23 1 21,23
Satna 3,98 0,2 0,80
WC 8,45 1 8,45
celkem 134,01
V.

Vvse smluvniho najemného a uhrad za plnéni poskytované v souvislosti
S uzivanim prostor

4.1. Mésicni vyse smluvniho ndjemného ............. ... ... ... .. .. .. 4.609,- K¢
M¢ésicni vySe zdlohnavodu ............ ... ... ... ... . ... ... 300,- K¢
Meésicni vySe zdlohnasluzby ... ... ... .. ... ... . . 1.500,- K¢

Mési¢ni uhrada celkem I 110 1 I (C




Jedna se 0 plnéni osvobozené od dané z ptidané hodnoty podle ptislusného ustanoveni
zékona ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni.

N4ajemné bude hrazeno ode dne 1.1.2017.

4.2. Pronajimatel je opravnén zmenit vysi zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim prostoru
podle platnych pravnich piedpist upravujicich tuto oblast nebo pii zméné rozhodnych
okolnosti. Zmény oznami pronajimatel najemci pisemné.

V.
Splatnost najemného a ihrad za plnéni poskytované v souvislosti
S uzZivanim prostor a zpusob jejich platby

5.1. Splatnost najemného a thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru je
sjedndna kazdy kalendaini mésic vzdy do 25. dne mésice, za ktery je placeno, a to
bezhotovostnim pievodem na bankovni Gcet pronajimatele a pod variabilnim symbolem
uvedenym v zahlavi této smlouvy.

5.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nebude ndjemci vystavovat faktury na ndjemné
a na zalohy na tihrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru.

5.3. Neuhradi-li najemce najemné a uhrady v dohodnuté vysi ani do 5 dnd po dnu splatnosti,
ma pronajimatel pravo pozadovat po najemci uhradit vedle dluzné ¢astky ndjemného a
uhrad téz uroky z prodleni ve vysi stanovené pravnim piedpisem. (Nafizeni vlady ¢.
351/2013 Sh., v platném znéni).

5.4. Neuhradi-li ndjemce najemné a uhrady v dohodnuté vysi ani do 5 dnii po dnu splatnosti,
je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20,- K¢ za kazdy kalendaini den
prodleni, a to az do dne uplného uhrazeni dluzné ¢astky.

5.5. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na povinnosti najemce uhradit trok z prodleni,
popfipad¢ nahradit pronajimateli Skodu vzniklou nedodrzenim povinnosti na néz se
smluvni pokuta vztahuje.

5.4. V piipad¢ prodleni ndjemce s placenim nidjemného, tthrady nebo jiné platby vyplyvajici
Z této smlouvy, je pronajimatel opravnén vypoveédét smlouvu s jednomési¢ni vypoveédni
dobou, jez se pocita od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

VI.
Sluzby spojené s uZivanim

6.1. Pronajimatel se zavazuje:
- umoznit najemci neruseny vykon uzivaciho prava v dohodnutém rozsahu
- zajistit objekt, vnémz se pronajimany prostor nachazi proti zZivelnym pohromam
vramci celkového pojisténi majetku Mésta Klatovy, ktery z povéfeni majitele
pronajimatel spravuje. Pronajimatel neruci za event. Skody nebo ztraty, které by vznikly
najemci v dob¢ provozu pfedmétu najmu, havariemi nebo jinou Skodou.

6.2. Nijemce se zavazuje:
- zajistit souhlas OSA dle autorského zakona ¢.121/2000 k uziti chranénych autorskych
dél
- zajistit na vlastni néklady uklid vSech pronajimanych prostor
- zajistit dodrzovani platnych bezpec¢nostnich a protipozarnich predpist



- zajistit na vlastni néklady provadéni obvyklé udrzby spojené s provozem piedmétu
najmu a hradit provoz najmu

- neprovadét jakékoliv investi¢ni akce nebo stavebni Upravy, zmény v pronajatych
prostorach bez souhlasu pronajimatele

- uvést do puvodniho stavu vSechny stavebni a technické zmény jim provedené bez
souhlasu pronajimatele

- umoznit vstup pronajimatele nebo jeho zmocnénych zastupct do pfedmétu najmu na
jeho pozadani

- ze ptipadné investice najemce do pronajatého majetku nad rdmec ujednani obsazenych
Vv této smlouvé budou vcas feSeny dohodou ndjemce s pronajimatelem a majitelem
objektu v navaznosti na tthradu najemného

VII.
Udrzba a opravy

7.1. Veskerou béZnou udrzbu pronajatého prostoru zajiStuje po dobu najmu najemce vcetné
jejich objednavek, uhrady a ucetni evidence.

7.2. Béznou udrzbou se pro ucely této smlouvy dle dohody smluvnich stran rozumi zejména
pravidelné prohlidky a ¢iSténi pronajatych prostor a jejich zafizeni, zejména jejich
natirani, malovani, véetné oprav vnitinich omitek, tapetovani, natirani a ¢isténi podlah ¢i
podlahovych krytin, obkladt stén a vnitini natéry.

7.3. Ostatni tdrZbu prostoru a jeho nezbytné opravy provadi po dobu ndjmu pronajimatel véetné
jejich objednavek, uhrady a ucetni evidence, s vyjimkou toho zptisobu a nebo druhu
ostatni Udrzby prostoru nebo s vyjimkou téch nezbytnych oprav prostoru, které jsou
vyslovné uvedeny v piiloze €. 1, ktera tvoti nedilnou soucast této smlouvy.

7.4. Veskeré upravy a zasahy (tj. pfipadné rekonstrukce, ptestavby, umistovani reklam na
fasddu budovy a do spolecnych prostor budovy, vylepovani poutacti do oken a vyloh, a.j.
...) mohou byt niajemcem provadény pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. V piipad¢ poruseni tohoto ustanoveni nese najemce plnou odpoveédnost za
pokuty a sankce uplatilované vic¢i pronajimateli pfisluSnym orgdnem (odbor vystavby,
OSKCR, a.j.). Zptsob thrady zhodnoceni pronajatych prostor zavisi na dohodé
smluvnich stran.

7.5 Pokud bude pronajimatel provadét na objektu stavebni prace jejichz povaha a rozsah bude
takovy, Ze soucCasn¢ neumozni po tuto dobu ndjemci fadné uzivat pronajaty prostor,
oznami tuto skutecnost v predstihu ndjemci. N4jemni vztah a vzéjemné finan¢ni vztahy
po tuto dobu budou pted zapocetim praci upraveny dodatkem k této smlouvé.

7.6 Pokud najemce provede v uzivaném prostoru zmény bez souhlasu pronajimatele, mize
pronajimatel vypovédéet tuto smlouvu s mési¢ni vypoveédni dobou, jez se pocita od prvého
dne nésledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

7.7. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu po zjisténi vad prostoru tyto vady pisemné
0znamit pronajimateli.

VIII.

Ostatni ujednani

8.1. Zpusob rozuctovani skute¢nych nakladii na plnéni poskytovana s uzivanim nebytového
prostoru:
a/ spotieba elektrické energie u pronajatych prostor — samostatna smlouva s
dodavatelem
b/ vodné a stoéné — vypocet z celkovych nakladi v poméru hodnot (m®) odeétenych na



pomérovych vodomeérech pro SV v jednotlivych jednotkéach

¢/ srazkova voda — vypocet z celkovych nakladi podle poméru podlahovych ploch

d/ vytapéni — rozactovani dle vyhl. 269/2015 Sb.

e/ kontrola a ¢isténi komint — vypocet z celkovych nékladt podle poctu vyuzivanych
kominovych praducht

f/ odvoz odpadu — ptetétovani vynalozenych naklada

Zpisob rozuctovani mize byt upraven dohodou jinak.

8.2. Konec¢né vyuctovani nakladi bude provedeno nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho roku. Na
konec¢né vyuctovani bude pronajimatelem vystavena faktura.

IX.
Podnijem
Najemce je opravnén prenechat prostor, nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné fyzické nebo
pravnické osob¢ pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pti poruseni tohoto

bodu smlouvy najemcem miZze pronajimatel vypoveédét smlouvu s mési¢ni vypovédni dobou,
jez se pocita od prvého dne nasledujiciho mésice po obdrzeni vypovedi.

X.
Zmény ve vysi najemného

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdoro¢niho zvySeni najemného o procentudlni Cast,
vyjadiujici miru inflace ¢eské mény, kterou vyhlasuje Cesky statisticky ufad. Pfepocet bude
po vyhlaSeni inflace provadén vzdy k 1.4. kalendéainiho roku.

XI.
Dolozka obecniho ziizeni

Tento pravni tkon byl v souladu a ustanovenim zékona ¢.128/2000 Sb., o obcich, projednan a
schvalen Radou mésta Klatov, usnesenim ¢. 27, ze dne 20.12.2016, pod bodem ¢. 600/27, a
to na zakladé pfedchoziho zvetejnéni na ufedni desce Méstského tfadu v Klatovech ve dnech
24.11.2016 az 12.12.2016.
XII.
Ostatni ustanoveni

12.1. Prava a povinnosti smluvnich stran neupravena touto smlouvou se fidi zadkonem C¢.
89/2012 Sb., obCansky zakonik a pravnimi pfedpisy souvisejicimi, vSe v platném a
ucinném znéni. Zmeény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé smluvnich
stran formou pisemnych dodatki vzestupné ¢islovanych. Kazdy z Gc¢astniki této smlouvy
obdrzi jedno jeji vyhotoveni. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami. Najemce podpisem této smlouvy zéroven stvrzuje, ze mu byla
pfedloZzena k sezndmeni plnd moc opravilujici Spravu nemovitosti Klatovy s.r.o.
k zastupovani Mésta Klatovy v dané pravni zalezitosti.

12.2. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé své pravé,
svobodné a vazné viile, Ze ji neuzaviraji v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek
a na dukaz toho piipojuji své podpisy.

V Klatovech dne 21.12.2016

pronajimatel najemce






