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Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto

zastoupena Ing. Vladimirem Hulkou, feditelem Uzemniho pracovité Stfedni Cechy
na zakladé PFikazu GR &. 24/2004 v platném znéni

korespondenéni adresa: UP Stfedni Cechy, nam. Republiky 1037/3, 110 00 Praha 1
IC 69797111

bankovni spojeni: CNB Praha, &islo G&tu XXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Stara Celnice s.r.o.

se sidlem Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 - Nusle

zastoupena na zakladé plné moci Janem Dalikem a TomaSem Fialou

IC 28168810

DIC 28168810

zapsana ve Vefejném rejstfiku pravnickych osob vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C,
vloZka 130204

bankovni spojeni: UniCredit bank, €islo G&tu XXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,najemce")

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sh., obCansky zékonik a podle

ustanoveni § 27 zékona &. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (déle jen ,zékon &. 219/2000 Sb.,") tuto

SMLOUVU )
O NAJMU NEMOVITE VECI

¢. UZSVM/S/6130/2014-HSPH
Cl. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
je na zékladé bodu 14, Cl. CXVII, ¢asti 117 zakona 320/2002 Sh., o zméné a zrudeni
nékterych zakonl v souvislosti s ukonéenim &innosti okresnich ufadl, ve znéni pozdéjSich
pfedpist a ve smyslu 8 9 zakona €. 219/2000 Sbh., pfislusny hospodafit s nize uvedenou
nemovitou véci:

Pozemek

parcela Cislo 484/1, ostatni plocha, jind plocha, pam. rezervace — pozemek v pamatkové
rezervaci,

zapsany na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni uzemi Nové Mésto, obec Praha
vedeny v katastru nemovitosti Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovistém Praha.

2. Pronajimatel vySe uvedenou nemovitou véc nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo jinych
Ukol v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni 8 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.



Cl. 1.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci ¢ast nemovité véci
o vyméFe 129 m? uvedenou v Cl. I. (dale jen ,pronajata nemovita véc*) k do¢asnému uzivani
a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a uZzivat pronajatou nemovitou véc
jako Fadny hospodar k ujednanému uUcelu. Mapa se zakresem pronajaté nemovité véci tvori
nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1.

Ucelem najmu je naloZeni s majetkem statu nepotfebnym k pInéni funkci statu formou
prondjmu nemovité véci pro najemcovu c&innost, resp. pro ¢&innost podnajemnika, a to
spole¢nosti BILLA spol. s r.0. Pronajatd nemovitd véc slouzi k umisténi movitych véci, které
souvisi s uzivanim budovy stojici na pozemku parc. &. 484/8 ve vlastnictvi ndjemce, vSe
v katastralnim uzemi Nové Mésto, obec Praha. Jedna se zejména o umisténi pristfeska
na odpadni nadoby, klimatiza¢ni jednotky apod.

Najemce prevzal pronajatou nemovitou véc pfed podpisem této smlouvy, o ¢emz smluvni
strany sepsaly pFfedavaci protokol, ktery tvofi nedilnou sou€ast této smlouvy. N&jemce
prohlaSuje, Ze je mu stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, nebot si ji prohlédl pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani podle této
smlouvy a Ze jej pronajimatel sezndmil se zvlaStnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajaté nemovité véci zachovavat (zejména s navody a technickymi normami).

Cl. 1.

Najemné za pronajatou nemovitou v&c se sjednava ve smyslu ustanoveni
§ 27 odst. 3 zékona €. 219/2000 Sb. ve vySi 505 358,- K& ro¢né.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXX, a to ve
Ctvrtletnich splatkach, kazda ve vysi 126 339,50 K&, vzdy do 15. dne druhého mésice

sv 7

prislusného kalendainiho Ctvrtleti.

K bezhotovostnim platbam ndjemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol, ktery mu
bude sdélen pisemné po uzavieni této smlouvy.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

Skonci-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendarniho Ctvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna Cast Ctvrtletni splatky ndjemného.

Pronajimatel muze kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rastu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. VySe ngjemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

Ngesy = Ne X (1 + 1/100)

kde:
Nes1y e vySe najemneho v b&Zném kalendarnim roce,
Nt je vySe najemneho v pfedchozim kalendarnim roce,

It je primérny roCni index spotfebitelskych cen za kalendarni rok pfedchazejici
roku, ve kterém je nadjemné upravovano zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem
a vyjadreny v procentech.

Takto upravenou vySi ndjemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim néjemci
a najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za pfipadné naklady spojené s uZzivdnim pronajaté
nemovité véci, napf. uklid, odvoz odpadu atd. Najemce si bude zajiStovat sluzby spojené
S uzivanim pronajaté nemovité véci sam vlastnim nakladem a svym jménem.



Cl.Iv.
Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 4. 2014 do 31. 3. 2016.

Cl. v.

1. Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacéniho zafizeni a terénni Upravy pronajaté nemovité véci ma najemce pravo
provadét jen na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti
bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy kdatu ukonéeni namu
odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni
pronajaté nemovité véci. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv
zménu provadi na svUj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni ndjemce opravnén
zmény na pronajaté nemovité véci provést a nemda narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajaté nemovité veci.

2. Provede-li najemce zménu na pronajaté nemovité véci bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do pavodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po néjemci i nahradu
vynaloZenych nakladd v souvislosti s uvedenim pronajaté nemovité véci do puvodniho stavu.

Cl. V.

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uZivat pronajatou nemovitou véc k ujednanému
ucelu.

2. Pronajimatel je povinen pronajatou nemovitou véc udrZovat v takovém stavu, aby mohla
slouzit k G€elu uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajaté nemovité véci po dobu
trvani ngjmu.

4. Pronajimatel bude neprodlené informovat ndjemce o vesSkerych okolnostech, v jejichz
disledku by mohlo byt omezeno ¢i znemoznéno uzivani pronajaté nemovité véci.

5. Néjemce je povinen uzivat pronajatou nemovitou véc jako Fadny hospodaf a pouze
k ujednanému ucelu, vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho ur€eni tak, aby nedochéazelo
k jejimu poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomériim a okolnostem. Pronajata
nemovita véc nesmi byt vyuzivana k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusSnin, prudce
hoflavych materialll, jedd, drog a dalSim ¢innostem, které ohroZuji nebo negativné pusobi
na zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nem@& pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je
uvedeno v Cl. II. odst. 2.

6. Néajemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistil a kterou ma pronajimatel odstranit a to bez zbyte¢ného odkladu.

7. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy smluvni strany védély
a ktera nebrani uzivani pronajaté nemovité véci.

8. Néajemce muZze zfidit tfeti osobé uZzivaci pravo (podnajem) k pronajaté nemovité véci jen
v pfipadé, vyda-li s tim pronajimatel pisemny souhlas. Pronajimatel souhlasi s pfenechanim
pronajaté nemovité véci do podnajmu spole€nosti BILLA, spol. s r.0., se sidlem Modletice 67,
251 01 Rigany u Prahy, IC 00685976. Najemce se timto zavazuje, Ze prenechani této
pronajaté nemovité véci do podnajmu spole¢nosti BILLA spol. s r.o. se uskute¢ni za stejnych
podminek danych pro ndjemce této smlouvy. Tento souhlas projevi pronajimatel tim,
Ze spolupodepiSe podnajemni smlouvu. Bez tohoto podpisu je smlouva o podndjmu neplatna.



10.

11.

Pronajimatel obdrzi jednu kopii podnajemni smlouvy. Zfidi-li najemce tfeti osob& podnéjem
bez souhlasu pronajimatele, jde o hrubé poruSeni povinnosti najemce, které pronajimateli
zpUsobuje vaznéjsSi djmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba ¢ini
tfi mésice a pocne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajatou nemovitou véc,
zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajaté nemovité
véci najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpisu v pronajaté nemovité
véci kontrolovat.

Najemce je povinen hradit néklady spojené sbéZnou udrzbou pronajaté nemovité véci,
zejména néklady na udrZovani povrchu pronajaté nemovité véci a také naklady na opravy
poskozeni, které sdm na pronajaté nemovité véci zpusobil.

Cl. Vil

. Néjem skon&i uplynutim doby, na kterou byl ujednén.
. Najem je mozné ukongit dohodou smluvnich stran.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, pokud pfestanou byt

plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona €. 219/2000 Sb. V takovém
pfipadé se zavazky, vyplyvajici pro smluvni strany ztéto smlouvy, rusSi ke dni doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni najemci.

. UZiva-li ndjemce pronajatou nemovitou véc takovym zpasobem, Ze dochéazi k opotfebovani

nad miru pfiméfenou pomérdm a okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni pronajaté nemovité véci,
popf. uziva-li ndjemce pronajatou nemovitou véc k jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve ho
pronajimatel, aby pronajatou nemovitou véc uZival fddné a v souladu se sjednanym ucelem.
Pronajimatel sou¢asné poskytne najemci pfiméfenou Ihitu k napravé a upozorni jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vdZzné nebezpedi z prodleni, méa
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany

najemce. Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

. Nezaplati-li najemce ndjemné do splatnosti pfistiho najemného, mé pronajimatel pravo vyzvat

najemce k zaplaceni dluzného najemného do uréené doby s tim, Ze neuposlechne-li ndjemce
této vyzvy, jedna se o zvlast zdvazné poruSeni povinnosti nadjemce a pronajimatel ma pravo
najem vypoveédét bez vypovédni doby. Pronajimatel je povinen v takovém pfipadé najemce
ve vyzveé upozornit na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.

. Najemce ma pravo najem vypoveédét v pfipadé, Ze se pronajatd nemovita véc bez zavinéni

najemce stane nezpusobilou ke smluvenému uzivani anebo pronajimatel hrubé& porusuje své
povinnosti z této smlouvy. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a po¢ne béZet prvnim dnem meésice
nésledujiciho po doruc¢eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Cl. vil.

. Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé odstoupeni &i vypoveédi bez vypovédni doby pak

nejpozdéji do 15 dnd po doru€eni oznameni o odstoupeni (resp. vypoveédi), pfeda najemce



pronajimateli pronajatou nemovitou véc vyklizenou, resp. uvedenou do puvodniho stavu
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

2. Pri faktickém pfedani a pfevzeti pronajaté nemovité véci zpét pronajimateli bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jeji stav.

Cl. IX.

1. Neuhradi-li ndjemce splatné ngjemné fadné a vcas, pfislusi pronajimateli zakonny urok
z prodleni ve vysSi, stanovené pravnim predpisem.

2. Nepreda-li ndjemce pfi skon€eni najmu pronajatou nemovitou véc véas a fadné vyklizenou,
resp. uvedenou do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10%
mési¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpUsobené poruSenim povinnosti ndjemce tim neni doteno.

Cl. X.
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, Gu¢inna je od 1. 4. 2014.

2. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

3. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatkd. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
Cl. Ill. odst. 6. timto neni dot&eno.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazneé, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

VPrazedne ..................... VPrazedne .............c.o....

~Ing. Vladimir Hilka . Jan Dalik
feditel Uzemniho pracovisté Stfedni Cechy na zakladé piné moci

Tomas Fiala
na zakladé pIiné moci

Prilohy: dle textu



