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Smlouva o podnajmu prostor slouzicich podnikani,
kterou dle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sbh., obcanského zakoniku

uzaviraji

Nemocnice Tiebi¢, pfispévkova organizace

se sidlem Purkyriovo ndm. 133/2, 674 01 Trebic

ICO: 008 39 396

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Pr., vlozka 1441
zastoupena: , feditelem

bankovni spojeni:

jako "nemocnice"

a

Protetika Stépanova a spol., s. r. o.

se sidlem Skute¢, Por§ova 773, PSC 53973

ICO: 260 02 353

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, C 19446
zastoupena , jednatelkou (kontakt: )

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

jako "spolecnost"

1.1

1.2

1.3.

2.1.

takto:

l.
Uvodni ustanoveni

Nemocnice prohlasuje, Ze na zakladé Smlouvy o najmu nemovitosti ze dne 30. 6. 2003, kterou
uzavrela s Krajem Vysocina jako pronajimatelem a vlastnikem nemovitosti, ve znéni pozdéjsich
dodatk(l této smlouvy (dale také ,Smlouva o ndjmu“), je najemcem nemovitosti, ve kterych jsou
umistény nize vymezené prostory a mistnosti, které nejsou bytem, a tvori predmét této smlouvy
(pro Ucely této smlouvy dale také , nebytové prostory”).

Nemocnice je jako ndjemce na zdkladé Smlouvy o najmu oprdvnéna v pripadé, Ze konkrétni
pronajaté nemovitosti nebo jejich ¢asti docasné nepotrebuje pro svou ¢innost, tyto prenechat
k uzivani tfeti osobé, a to za podminek stanovenych Smlouvou o ndjmu na dobu nejdéle 3 let.
Ucelem této smlouvy je Uplatné a ¢asové omezené uZivani prostor a mistnosti neslouzicich
k bydleni spolecnosti, kterda v nich bude vyvijet ¢innost na vlastni odpovédnost a nezdvisle
na personalnim vybaveni nemocnice jako poskytovatele zdravotnich sluzeb. Touto smlouvou se
nemocnice a spolecnost dohodli na podminkdach, za kterych je vyvijeni Cinnosti spolecnosti
v pronajatych prostorach a mistnosti mozné a pfipustné, které se spole¢nost zavazuje dodrzovat.

.
Pfedmét podndjmu

Pfedmétem podnajmu dle této smlouvy je mistnost ¢. 01.04 v 1.PP budovy
»N“ (viz pfiloha ¢. 1 — Pasport), ktera je soucasti pozemku p.c. 2494 v k. 0. A obci Trebic v arealu
Nemocnice Trebi¢, pfispévkové organizace, na adrese Purkyriovo nam. 133/2, Trebi¢ 674 01
(dale jen ,,mistnost”), a to v rozmezi od 10:00 do 12:00 hod. kazdy patek (dale také ,v pronajaté
dobé“). Podlahovéa plocha pronajimané mistnosti je celkem 20,50 m2. Pronajimand mistnost se
nachazi ve zdravotnickém zatizeni.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

Nemocnice dava touto smlouvou vyse uvedenou mistnost spolec¢nosti do podnajmu a spole¢nost
ji do podndjmu bez vyhrad pfijima. O fyzickém predani mistnosti na pocatku uzivani smluvni
strany vyhotovi pfeddvaci protokol, ktery bude obsahovat popis stavu pfeddvané mistnosti.
Spole¢nost je opravnéna v nezbytné mife vyuZivat pro pfistup do pfedmétu podndjmu
pristupovych komunikaci v aredlu Nemocnice Trebi¢, prispévkové organizace, a nebytové
prostory slouzici komunikaci vramci budovy, ve které se mistnost nachdzi, tj. chodby
a schodisté (dale také ,prostory“).

Spoleénost je pro ucely uzivani pronajaté mistnosti v nezbytné mife oprdavnéna uzivat
pro osoby zajistujici ¢innost jejim jménem socialni zafizeni (WC pro pacienty a personal) na
stejném podlazi, ve kterém se mistnost nachazi.

Pro pfipadné nezbytné parkovani vozidla spolecnosti je spolecnost opravnéna uzit prostory
v aredlu Nemocnice Trebi¢, ptispévkové organizace, za podminek stanovenych pro klienty
nemocnice s tim, Ze pro Ucely parkovani si miZe od nemocnice vyzadat vydani parkovaci karty,
a to za Uhradu ve vysi platné kalkulace pro dany kalendafni rok.

Spolecnost bere na védomi, Ze nebytovy prostor je soucasti zdravotnického zafizeni, na které se
vztahuji zvlastni pravni predpisy, véetné hygienickych poZadavkl a zdkazu nékterych aktivit.

.
Ucel podnajmu a jeho podminky

Nemocnice prenechavd predmét podndjmu spolecnosti za ucelem provozovani vydejny
protetickych pomucek (dale také ,vydejna“) v jednom dni v tydnu dle bodu 2.1. této smlouvy
(dale také ,ucel uZivani“).

Spolecnost nesmi poskytnout ani umoznit uzivani pronajaté mistnosti jinym osobdam, nez-li
klientdm zafizeni a dalsim legdlnim uZivateldm mistnosti a nebytovych prostor,

a je povinna a opravnéna uzivat mistnost v souladu s touto smlouvou a pro smlouvou vymezeny

ucel uzivani.

Spolecnost je dale pfi uzivani prostor a pronajaté mistnosti povinna a zavazuje se:

e uZivat prostory a mistnost pouze k provozovani vydejny protetickych pomcek,

e pocinat si pfi ¢innosti v pronajaté mistnosti s nalezitou odbornou péci a ¢innost provadét na
vlastni odpovédnost,

e opatfit si pred zapocetim provozovani Cinnosti dle bodu 3.1. této smlouvy pfislusné
oprdvnéni, povoleni nebo jiné rozhodnuti, je-li to k provozovani vydejny protetickych
pomtcek tfeba,

e opatfit si pred zapocetim provozovani Cinnosti dle bodu 3.1. této smlouvy pfislusné vécné,
technické a persondlni vybaveni, je-li to k provozovani vydejny protetickych pomcek treba,

e dodrzovat provozni fad aredlu nemocnice, pozdrni rad a hygienicky rfad budovy a dalsi
predpisy vydané k provozu zdravotnického zafizeni,

e zneskodnovat odpady vzniklé z jeho <¢Cinnosti pfi uZivani pronajaté mistnosti
na vlastni naklady, a to v souladu s pfislusnou legislativou (zejména zdkonem ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalsich zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpisti),

e udrZovat pronajatou mistnost na své ndklady, to v rozsahu odpovidajicim podilu na délce
jejiho uzivani spolecné s jinym uzivatelem, véetné nemocnice, béhem kalenda¥niho roku,

e pfi uZivdni prostor a mistnosti dodriovat zdsady béiné opatrnosti a pokyny
a doporuceni k provozu a pouZivani véci, jsou-li vyrobci vydany,

e plnit veskeré platné hygienické pozadavky v souladu se zasadami osobni a provozni hygieny
pfi ¢innostech epidemiologicky zavaznych, zajistovat hygienu pracovniho prostfedi a sanitaci
v souladu s platnou legislativou,

e pronajaty prostory udrzovat v Cistoté a poradku a zajistovat uklid v pronajatych prostorach na
své naklady,
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e provadét béZnou udribu pronajaté mistnosti v podobé vymalby a zajistit provedeni vymalby
a vycisténi mistnosti (véetné sanitarniho zafizeni, podlah a oken) pfi ukonceni jejiho uzivani, a
to v rozsahu odpovidajicim podilu na délce jejiho uzivani spolecné s jinym uZivatelem, véetné
nemocnice, béhem kalendarniho roku,

e vlastni zafizovaci pfedméty umistovat do pronajaté mistnosti pouze se souhlasem nemocnice
a zajistit, aby zarizovaci predméty splfiovaly pozadavky platnych technickych norem,

e fesit pripadné stiznosti a pripominky klientd tykajicich se provozu vydejny protetickych
pomdicek,

e dodrZovat pravidla upravujici bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci.

Iv.
Doba podnajmu

Podnajemni vztah se sjedndva na dobu urcitou v délce 3 let, a to od 1. 11. 2019 do 31. 10. 2022.

V.
Uhrada za podndjem a souvisejici platby a zpGsob Ghrady

5.1. Uhrada za uZivani prostor a mistnosti (ndjemné) byla sjedndna dohodou v ramci platnych
predpis a vySe ndjemného za predmét podnajmu v ¢l. Il této smlouvy bez provoznich nakladi
(energii, sluZzeb) ¢ini 805,-- K¢ mésicné.

5.2. Smluvni strany se dohodly, Ze spolec¢nost bude dale nemocnici hradit provozni naklady spojené
s uzivanim prostor a mistnosti v podobé ceny dodavek energii a dalSich sluzeb spojenych s jejich
uzivanim (dale také ,sluzby”), a to takto:

= cena dodavek za sluzby cCini 1.690,-- K¢ véetné DPH mésicné (dle vypoctového listu)
= dodavky ostatnich sluZeb, jsou-li poskytovany, napf. tel. hovory atd. (dle skutecnosti)

5.3. Pfehled a rozpis dodavek energii a ostatnich sluzeb poskytovanych a zajistovanych spolec¢nosti
ze strany nemocnice uvede nemocnice na fakture vystavené dle ¢l. 5.4. této smlouvy. Faktura se
soucasné povazuje za vyuctovani, véetné specifikace dodavek a sluzeb, které podléhaji a které
nepodléhaji zdkonné DPH (jeji vysi je ndjemce opravnén ménit v souladu s platnou legislativou).
Spolecnost prohlasuje, Ze byla s pfedbéZnou vysi plateb za energie a sluzby predem seznamena.

5.4. Na zakladé této smlouvy nemocnice vystavi fakturu za ndjemné a sluzby v daném meésici, a to do
15 dnl od ukonéeni_daného mésice. Splatnost faktur (dariového dokladu) smluvni strany
sjednaly na 14 dni ode dne vystaveni faktury. Platby bude spole¢nost provadét bezhotovostné
na bankovni ti€et nemocnice uvedeny na pfislusné fakture a poutzije pfitom i specifikacni udaje
platby (napf. VS, KS) uvedené na fakture.

5.5. V pfipadé prodleni spole¢nosti s jakoukoli platbou uvedenou shora je nemocnice oprdvnéna
vyUctovat zdkonné ¢ smluvni sankce. Smluvni strany se dohodly, Ze za kazdy, byt i zapocaty den
prodleni s placenim ndjemného ¢i ostatnich plateb dle tohoto ¢lanku smlouvy je nemocnice
oprdvnéna Uctovat spolecnosti Urok z prodleni ve vysi 0,05 % denné z dluzné ¢astky.

VI.
Inflaéni dolozka, zména vyse souvisejicich plateb

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze roéni Uhrada za podnajem (najemné) bude pravidelné rocné
s uc¢innosti od 1. 1. kalendéainiho roku povy$ovéna o ptislusnou miru inflace v CR vykazovanou
pfislusnym statistickym Ufadem za predchozi kalendarni rok. Ndjemce zjisti uznanou miru inflace
pro CR za predchozi kalendarni rok a o tuto ¢astku se automaticky vyse ro¢niho ndjemného
navysi. Najemce novou vysi ndjemného pisemné sdéli podnajemci do 31. 3. nasledujiciho roku,
ve kterém dochazi ke zvySeni najemného. Podnajemce se zavazuje, Ze novou vysi ndjemného
bude respektovat a zjiStény rozdil (navyseni) uhradi nejpozdéji se splatkou na mésic kvéten
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6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

roku, ve kterém ke zvySeni ndjemného dochdzi, a ddle bude platit mésicni splatky v navysené
Castce.

Podnajemce bere na védomi a vyslovné souhlasi stim, Ze najemce milZe jednostranné
s ucinnosti od 1. 1. 2020 pomérné upravit vysi rocni a mésicni platby za sluzby spojené
s uzivanim predmétu podndjmu v pfipadé, pokud se prokazatelné zméni ceny c¢i naklady
na sluzby, které odebird od dodavatelll nebo provadi ve vlastni rezii. Ozndmeni o Upravé je
najemce povinen sdélit podnajemci pisemné. Podndjemce se zavazuje oznamenou Upravu
plateb respektovat a hradit.

K prvni Upravé najemného podle 6.1., popf. Uhrad za sluzby podle 6.2., dojde od 1. 1. 2020.

VII.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran, dalsSi ujednani

Nemocnice prenechdva predmét podndjmu specifikovany v ¢l 1l. této smlouvy spole€nosti
ve stavu zpUsobilém k dohodnutému ucelu uzivani.

Spole¢nost neni opravnéna a nesmi provadét stavebni nebo jiné Upravy prostor a pronajaté
mistnosti.

Na provadéni udrzby prostor a mistnosti, které by mohlo mit dopad na ¢innost nemocnice
a pohodu jejich klientd, je spole¢nost povinna se s nemocnici dohodnout.

Bude-li v dlsledku uZivani prostor a mistnosti hrozit nebo vznikne ze strany spolec¢nosti
nemocnici nebo pronajimateli Skoda, je nemocnice opravnéna od této smlouvy odstoupit.
Spolecnost je povinna bez zbyte¢ného odkladu oznamit nemocnici zavady, vzniklé Skody
a potfebu oprav, které je tfeba provést, jinak spole¢nost mlize odpovidat za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Spole¢nost je povinna strpét omezeni v uzivani prostor,
mistnosti a jejiho vybaveni nemovitosti v rozsahu nutném pro provedeni jejich oprav
a udrZovani.

Spolecnost je povinna zplsob a formu oznadeni svého kontaktniho mista (napf. reklama,
stojany, napisy) predem dohodnout s nemocnici a oznaceni je opravnéna provést az po udéleni
jejiho souhlasu.

VIIIL.
Skonceni smluvniho vztahu

Smluvni vztah sjednany touto smlouvou kondi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnym odstoupenim od smlouvy z divodu podstatného poruseni podminek sjednanych
touto smlouvou,

d) pisemnou vypovédi ze strany kteréhokoli Ucastnika, a to i bez udani divodu,

e) pisemnou vypovédi ze strany nemocnice bez vypovédni doby, uZiva-li spolecnost prostory,
mistnost nebo jeji vybaveni véc takovym zpUsobem, Ze hrozi jejich poSkozeni vyZadujici
opravu o nakladech presahujicich 10 000 K¢ nebo zniceni nékteré jeji ¢asti.

Ucinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni

druhé smluvni strané. U vypovédi Cini vypovédni lhiita 3 mésice, neni-li vtéto smlouvé

stanoveno jinak, a pocind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé strané.

Prostory a mistnost budou pteddny spolec¢nosti nemocnici vyklizené ke dni skonéeni smluvniho

vztahu, a to za podminek dle této smlouvy (tj. po provedeni drobnych oprav, vymalby a vycisténi

sanitarniho zafizeni, podlah a oken). Smluvni strany se dohodly, Ze za prodleni spolec¢nosti

s fadnym predanim predmétu podnajmu a najmu i jeho ¢asti mlZe nemocnice spolec¢nosti

Uctovat za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z celkové vysSe roéni Uhrady

za podnajem (ndjemného), sjednaného v této smlouvé za dobu trvani smluvniho vztahu.
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8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Nemocnice je soucasné opravnéna poZzadovat po spolec¢nosti nahradu Skody, zpUsobenou

porusenim povinnosti ve stanovené lhGté radné predat predmét podnajmu a najmu.

Podstatnym porusenim této smlouvy spoleénosti se rozumi zejména:

a) provadéni oprav nebo Uprav pronajaté mistnosti, ke kterym spolecnost neni
dle této smlouvy oprdvnéna,

b) poruseni oznamovaci povinnosti dle bodu 7.5 této smlouvy se vznikem skody,

c) uzivani pronajaté mistnosti v rozporu s podminkami dle této smlouvy,

d) nedodrZovani zavazkl a povinnosti spole¢nosti pfi uzivani mistnosti dle této smlouvy.

Ukonéenim smluvniho vztahu nezanikaji prava a povinnosti smluvnich stran, wvznikla

za platnosti smlouvy.

Smluvni strany se odchylné od ustanoveni obcanského zakoniku dohodly, Ze pfi ukonceni

najemniho vztahu vypovédi ze strany ndjemce zjakéhokoliv divodu podndjemci nepfislusi

nahrada za prevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku.

IX.
Dalsi ujednani

Zavady a poskozeni, za které je spole¢nost odpovédna, odstranfiuje spole¢nost na svoje ndklady
bez zbytec¢ného odkladu. Spolecnost je povinna predchdzet vzniku Skod. Spolecnost odpovida
za poSkozeni nebo nadmérné opotrebeni predmétu podnajmu a rovnéz za Skody, zplisobené
osobami, kterym umoznila do objektu pfistup.
Po celou dobu uZivani predmétu podnajmu je spolecnost povinna zajistovat dodrZzovani vsech
platnych pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych a jinych predpist.
Kontaktni osobou ndjemce je technik spravy realit, ¢. tel.

X.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze jako poruseni smlouvy podstatnym zplsobem mize byt
posouzeno poruseni i jiného ujednani této smlouvy, nez je uvedeno v bodu 8.3.

Smluvni strany se dohodly, Ze na tento smluvni vztah se nepouZije ustanoveni obcanského
zakoniku § 2304 odst. 2, ¢ast ustanoveni § 2305 za strednikem a véta druha, ustanoveni §
2315.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro podndjemni vztah ustanoveni obecné zavaznych
predpisll, zejména ustanoveni o ndjmu zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku

Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
stejnopisu.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou ptilohy:

- priloha €. 1 - grafické vyznaceni predmétu podnajmu,

- priloha €. 2 - vypoctovy list.

Tato smlouva se uzavird jako pisemna a jakékoliv jeji zmény mohou byt provedeny na zakladé
dohody smluvnich stran pouze formou pisemnych oboustranné podepsanych dodatkl ke
smlouvé s vyjimkou Upravy ndjemného nebo vySe Uhrad za sluzby dle ¢lanku VI. smlouvy, které
budou ménény vydanim nového vypoctového listu najemcem.

Odpovéd' strany této smlouvy, ve smyslu § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku, s jakymkoliv
dodatkem nebo odchylkou, kterd podstatné neméni podminky nabidky, neni ptijetim nabidky
na uzavieni této smlouvy.

Podnajemce souhlasi se zverejnénim celého textu této smlouvy vinformaénim systému
verejné spravy — Registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni zajisti najemce.
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V TFebiCi dne ...ccoevveercirenec V TFebiCi dne.....ccoeeevceevcreienee.
Za nemocnici: Za spoleénost:
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Ubytovany/Podnajemce

VYPOCTOVY LIST

PFijmeni a jméno/organizace

PROTETIKA STEPANOVA a spol., s.r.o.

IC 260 02 353
Tr.bytem/adresa PorSova 773, Skute¢ 53973
Objekt
Adresa budova N - Purkyfniovo nam. 133/2, Trebi¢ 67401
Podlazi 1. PP
Ubytovna ¢islo (Cislo dvefi) -
Celkova vyméra pronajatych ploch v m? 20,50
Vyméra pronaj.ploch v m? - pro vypodet tepla a klimatizace ~ [20,50

Zpusob vyuziti

podnajem nebytovych prostor - zdrav. zafizeni

Pocet osob pro vypocet plateb

Uhrada za podndjem v Ké/mésiéné (osvobozené pinéni dle Zékona &. 235/2004 Sb., §56)

N e pasport - 2 2 cena bez cena celkem
Zplsob vyuziti sazba DPH mé. plocha m sazba v K&/m DPH DPH véetnd DPH
nebytovy prostor (1/2 z 20,50 m? 0SV. 01.04 10,25 78,56 805,24 0,00 805,24
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

Celkem 10,25 805,24 0,00 805,24

Uhrada za sluzby v Ké/mésic

cena za pocet cena celkem véetné
sazba DPH jednotku jednotek cena bez DPH DPH DPH

Elektricka energie 21% 740,68 0,50 370,34 77,77 448,11

Teplo a klimatizace 15% 26,90 20,50 551,45 82,72 634,17

Vodné a sto¢né 15% 826,46 0,50 413,23 61,98 475,21

Provozni naklady 21% 3,74 20,50 76,67 16,10 92,77

Prongjem schranky postovni 21% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Spravni rezie 21% 1,60 20,50 32,80 6,89 39,69

Vybaveni 21% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Telefonni hovory 21% dle skute¢nosti

Celkem za sluzby 1 444,49 245,46 1 689,95

Rekapitulace

Celkem Cena po
CenabezDPH | — DPH | \«oins DpH | zaokrouhleni

; = e 170

ggﬁda za sluzby v K&/mésic - 15% 964,68 144,70 | 1109,38 | 1 109,00

- - YRS

Uhrada za sluzby v K&/mésic - 21% 47981 100,76 580,57 581,00

DPH

Uhrada za sluzby celkem v Ké/mésic 1 444,49 245,46 1 689,95 1 690,00

Uhrada za podnajem v Ké/mésic 805,24 0,00 805,24 805,00

Uhrada celkem v Ké/mésic 2 249,73 245,46 2 495,19 2 495,00

Vypoctovy list je platny od

Vypracovano dne:
Vypracoval(a):
Telefonni kontakt:

01.11.2019 a plati do vydani nového.

08.08.2019

Martina Kolarova, technik spravy realit

568 809 700




