-1-
SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni

L.
Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Petikovice

Hlucinska 135, 725 29 Ostrava - Petikovice

zastoupeny starostou panem Ivo Mikulicou

IC 00845451

DIC CZ00845451

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna a.s., pobocka Ostrava, ¢islo Gétu: 1649304329/0800
na stran€ jedné (dale jen "pronajimatel")

a

pani Vladislava Osmanéikova

nar. I 1981
bytem I 747 14 Markvartovice

IC 73337099
na stran¢ druhé (déle jen "ndjemce")

11.
Predmét a viéel najmu

1) Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Petikovice je vlastnikem pozemku parc.C. 151/2 zastavéna
plocha a nadvofi s domem &.p. 139 (kulturni déim) na ulici Hluéinské v Ostrave — Petikovicich, v
kat. 01z. Petfkovice u Ostravy, vSe zapsané na listu vlast. & 1269 u Katastralnfho afadu pro Morav-
skoslezsky kraj, katastralni pracovisté v Ostravé.

2) Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy je pronajem mistnosti ¢&. 2 a idealniho podilu % z mistnosti ¢.
5 v 1. patfe kulturniho domu €.p. 139, které pronajimatel touto smlouvou piedava a najemce piijima
do najmu mistnosti, a to:

1. mistnost & 2 o vyméfe 13 m?
2. % z mistnosti &. 5 (chodba) o vyméfe 2 m*

Celkova plocha pronajimanych prostor slouzicich podnikéni je 15 m?, z toho otapéna plocha je 15

m’,

3) Uvedené¢ mistnosti jsou v provozuschopném stavu odpovidajici b&Znému opotiebeni a pronajimaji se
za ucelem provozovani kesmetickych sluzeb. Stav pronajimanych mistnosti odpovida sjednanému
ucelu najmu.

4) Najemce prohlasuje a pfislunymi listinami prokazuje pronajimateli, Ze je zpusobily dle Zivnosten-
ského zakona k podnikatelské ¢innosti za iéelem provozovani masazniho salénu.

5) Ndjemce se zavazuje, Ze po skonceni ndjmu piedd prostory uréené podnikéani vymalované a vyéis-
téné, HIM a DHIM preda v f4dném stavu s ptihlédnutim k obvyklému opotieben.

II1.
Najemné, jeho vvSe, splatnost a zptisob platby

1) Cena najmu je stanovena oboustrannou dohodou a &ini 700,- K&/1m?*/rok, tj. 10.500,- K¢&/rok.
Za vodné a stocné bude ndjemce platit pronajimateli zalohové mésicné ¢astku 50.- K¢, tj. 600,-
Ké/rok.
Za spotiebovanou elektrickou energii bude najemce platit pronajimateli zdlohové mésiéné &astku
150,- K¢, tj. 1.800,- K&/rok.
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Za vytapéni bude najemce platit pronajimateli zalohové mésiéné ¢astku 250,- K¢, tj. 3.000,- K¢&/rok.

Celkem platba za najem + sluzby ¢ini 15.900,- ro¢né, mési¢né pak 1325,- K¢.

2) Najemné bude placeno mési¢éné a je splatné vzdy do 15. dne daného mésice na ucet u Ceské
spofitelny a.s. Ostrava, ¢islo uctu: 1649304329/0800, VS 33922132 nebo v hotovosti do pokladny
UMOD Petikovice.

3) Veskeré ostatni sluZby souvisejici s provozem mistnosti si ndjemce hradi sam na svoje naklady a to,
poplatky za telefon, odvoz odpadkd, popt. dalsi sluzby spojené s provozem masézniho salonu.

4) S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e najemného dle této smlouvy
bude kazdoro¢né zvySovéana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok vyhlasené Ceskym statistickym dfadem. Novy vypodet njemného bude ngjemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendafniho roku s uéinnosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto
oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi
dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvySenym podle miry
inflace s u¢innosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené valorizované najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze finanéni prostiedky vloZené najemcem do rekonstrukce pronajatych
mistnosti se mohou stat odecitatelnou polozkou nadjemného, ale jen po piedchozim projednani a
schvaleni ¢astky v Radé méstského obvodu Petikovice.

6) Nezaplati-li nagjemce uhradu za uZivani a sluzby do 5-ti dnti po jejich splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den z prodleni, nejmén¢
v8ak 50,- K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni.

7) Vyactovani zalohové platby za elektrickou energii bude provedeno 1x ro¢né, a to dle skutecné
spotieby elektrické energie zjisténé dle podruzného méfeni, a to po obdrzeni faktury od dodavatele
el. energie.

8) Vyuctovani za teplo bude provedeno procentualni ¢astkou z celkové ¢astky pfipadajici na cely
objekt, v némz jsou mistnosti umistény, a to v poméru vytapéné plochy najemce k celkové vytapéné
plose, a to po obdrzeni faktury od dodavatele plynu.

9) Vyuétovani zalohovych plateb za sluzby (vodné a stoéné) bude provedeno 1x ro¢né, a to po obdrzeni
faktur, vodné a sto¢né bude vyaétovano v souladu s vyhlaskou ¢. 428/2001 Sb. ve znéni vyhl. &.
120/2011 Sb. — ptiloha ¢. 12 Smérnd ¢isla ro¢ni spotieby vody.

Iv.
Doba najmu

1) Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou 5 let od 1.9. 2014 do 31.8. 2019. N4jem skon¢i uply-
nutim doby, na kterou byl sjednan, nedohodne-li se pronajimatel s najemcem jinak.

2) Najemni vztah l1ze ukong¢it pisemnou vypovédi ve vypovédni thité tii mésice. Vypovedni lhita zaéne
bézet prvnim dnem 1. mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni stran€.

Naijem na dobu ur¢itou mize najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zpasobilost k ¢innosti, jejimuz vykonu je prostor k podnikéani uréen,

b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodid zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl ur-
¢en, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

¢) porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vici ndjemci.

N4ajem na dobu ur¢itou mize pronajimatel vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,
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a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouZici podnikéni nachézi, odstranéna, anebo pfestavo-
vana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel ani
nemohl ptedvidat, nebo
b) poruuje-li najemce hrubé své povinnosti v pronajimateli, zejména tim, Ze ptestoZe jej prona-
Jimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s § 2305, nebo je po dobu delsi nez jeden mé-
sic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho k podni-
kani.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji dévod.

3) Néjemce je povinen vyklidit pronajaté mistnosti nejpozdéji do 3 dntt od skondeni najmu. Nebudou-li
mistnosti vyklizeny fadné a véas, je najemce povinen vedle nahrady $kody uhradit pronajimateli i
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kaZdy den prodleni a pfedat pronajaté mistnosti v fadném sta-
vu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

4) V ptipadé¢ hrubého poruseni smlouvy, zejména pH neuhrazeni najemného, véetnd jeho navyseni dle
bodu 4) ¢l. IIL. této smlouvy, ve stanoveném terminu anebo pfi neopravnéném dalsim pronajimani
pronajatych mistnosti tfeti osobg, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Uéinky odstoupe-
ni od této smlouvy nastanou dnem dorudeni odstoupeni od této smlouvy ndjemci.

V.
Povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel se zavazuje pojistit kulturni dém ¢.p. 139 na ulici Hlu¢inské v Ostravé - Petikovicich
proti vzniku $kody.

VI
Povinnosti nijemce

1) Ndjemce se zavazuje pojistit a uhradit pojisténi vnitintho vybaveni a zatizeni proti kradeZim a van-
dalismu.

2) Najemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych a pozarnich pfedpist a zaroven od-
povida za Skodu zptisobenou osobam pfi provozu pronajimanych mistnosti.

3) Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych mistnosti. B&Znou
idrzbou se rozumi udrzba a opravy, na které se nevztahuje stavebni zakon v platném znéni.

4) Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav a jejich provedeni
umoznit. Stavebni tpravy vyzadujici povoleni miiZe provadét jen po predchozim souhlasu pronaji-
matele.

5) Nédjemce se zavazuje, Ze se bude spolupodilet spolu s ostatnimi najemei v 1. patre kulturniho domu
na uklidu vstupnich prostor (zejména schodisté a chodba v 1. patie).

VII.
Ostatni ujednani

1) Ngjemce prohlasuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze je mu znam stav pronajatych mistnosti
touto smlouvou a prohlasuje, Ze jsou zpdsobilé ke smluvnimu Géelu najmu a vtomto stavu je
piijima.

2) Néjemce neni opravnén pienechat pronajaté mistnosti nebo jejich &ast do podnajmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele t¥eti osobé.
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3) Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly prostfednictvim povéfene osoby, zda jsou uvedené
mistnosti vyuZivany fadné a v souladu se smlouvou a najemce tuto sjednanou povinnost je povinen
strpét.

4) Najemci se povoluje v pfimé&feném rozsahu oznaceni provozovny na budové. Toto oznaceni provo-
zovny bude umisténo na stavajicich sklenénych panelech na fasadé€ budovy, provedeni bude pfedem
projednano s pronajimatelem.

5) Veskeré dodatky k této smlouvé musi mit pisemnou formu, musi byt fadné projednany v Radé
méstského obvodu Petikovice, jinak jsou neplatné€.

6) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda ma platnost originalu, pfiCemz
pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

7) Ob¢ strany tuto smlouvu uzaviraji po zralé uvaze a na znameni souhlasu s tim, co je shora uvedeno
tuto smlouvu podepisuji.

VIII.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho ukonu dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist:
O zaméru pronajmu vyse uvedeného nebytového prostoru rozhodla Rada méstského obvodu Petikovice

na své 84. schiizi dne 15.7. 2014, usneseni ¢. 1243/84.

Zamér obce pronajat tuto nemovitost byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstského obvodu Petiko-
vice od 16.7. 2014 do 1.8.2014.

O pronajmu vyse uvedeného prostoru uréeného podnikani rozhodla Rada méstského obvodu Petikovice
na své na své 85. schiizi dne 12.8. 2014, usneseni ¢. 1265/85.

Pt#iloha: ndkres pronajimanych mistnosti

V Ostravé - Petfkovicich, dne ................o.ie.

Pronajimatel: Ivo Mikulica, starosta Najemce: Vladislava Osmancikova
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