Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku ve znéni
pozdéjSich predpisi

Ustav struktury a mechaniky hornin AV CR, v. V. i,

IC: 67985891

se sidlem: V Holesovitkach 41, Praha 8 — Libeni, PSC 182 09
Zastoupen: RNDr. Josef Stemberk, CSc., feditel

(dale jen jako ,,pronajimatel )

a

Masarykuv ustav — Archiv AV CR, V. V. i,
IC : 67985921

se sidlem: Gabc¢ikova 2362/10, 182 00 Praha 8
zastoupena: PhDr. Lubos Velek, Ph.D., feditel
(dale jen jako ,,ndjemce*)

(spole¢né rovnéz jako ,,smluvni strany )

Smluvni strany zaviely nize uvedeného dne smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
(dale jen ,,smlouva*):

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem arealu na adrese V HoleSovickach 94/41, Praha 8,

ktery se nachazi na pozemcich parcelni ¢. 1176/1, 1176/4, 1176/5, 1177 a 1178, vse
zapsano na listé vlastnictvi ¢. 2010 veden¢ho u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralniho pracovisté Praha, pro obec Praha, pro katastralni tizemi Liben (dale
jen ,,areal”). Pronajimatel najemci pfenechava do najmu nebytové prostory nachazejici se
vV tomto arealu, a to v prostoru oznaceném jako ,.depozitai — 1. NP budovy B (dale
a jednotlivé jen jako ,,pronajaté prostory) s piislusenstvim, jejichz nakres tvofi p¥ilohu
¢. 1 této smlouvy (specifikace téZ viz nize).

Clanek II.
Piedmét a ucel smlouvy

. Pfredmétem této smlouvy je prondjem - prostor oznacenych dle prilohy €. 1 (viz niZe)
pod ¢. 1.01-1.16, a 1.21-1.23, veskeré mistnosti o celkové plose 402,85, m? (dale a vse
spolecné také jen jako ,,pronajaté prostory*). U pronajatych prostor mtize dojit béhem
najmu ke zménam, které¢ budou feSeny dodatkem této smlouvy s podpisy obou smluvnich
stran. Pronajaté prostory jsou pronajaty za ucelem védecké ¢innosti najemce. Pronajimatel
I nagjemce jsou subjekty dle zakona ¢. 341/2005 Sb., o vetejnych vyzkumnych institucich,
a jejich spole¢nym ziizovatelem je Akademie véd CR. N4jemce nema pravo provozovat
V pfedmétu ndjmu jinou ¢innost nebo zmeénit zplisob ¢i podminky vykonu své ¢innosti nez
jak to vyplyva z Gcelu najmu, ktery byl pronajimateli znam v dobé uzavieni této smlouvy.



S prongjmem pronajatych prostor vyjadfila predbézny pisemny souhlas dozor¢i rada
pronajimatele, tento pisemny souhlas je prilohou €. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.

S prongjmem pronajatych prostor vyjadfil pfedbézny pisemny souhlas zfizovatel, tento
pisemny souhlas je prilohou €. 3 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Clinek IIL
Najemné a uhrada za sluzby spojené s najmem

Smluvni strany se dohodly na ro¢nim najemném ve vysi 139332,-K¢ (slovy
stotficetdevéttisictiistatficetdvakorun-ceskych), které bude hrazeno predem ve Etyfech
Ctvrtletnich splatkach ve vysi 34833,- K¢ - a to vzdy k 5. dni prvého mésice daného
Ctvrtleti, na které je ndjemné hrazeno na zékladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem na bankovni ucet ¢. 35-3606170227/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s.,
(v. s. — ¢islo vystavené faktury pro dané obdobi), na zakladé danového dokladu, ktery
za$le na adresu sidla najemce pronajimatel.

Néklady za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor (elektrickd energie, vodné
a sto¢né, naklady na tepelnou energii na vytapéni) bude najemce hradit mési¢né na
zaklad¢ danového dokladu, a to vzdy do konce nasledujiciho mésice na zakladé danového
dokladu vystaveného pronajimatelem. Elektricka energie, vodné a sto¢né bude hrazena dle
odeét z méfidel. Naklady na tepelnou energii na vytapéni jsou dany podle poméru
velikosti zapocitatelné podlahové plochy nebytového prostoru k celkové zapocitatelné
podlahové ploSe nebytovych prostorti aredlu pronajimatele. Pronajimatel je povinen
evidovat vSechny zdlezitosti tykajici se ndkladi na sluzby prikaznym zpisobem a na
vyzvu najemce je povinen mu umoznit nahlédnout do podkladii k vyuctovani.

Ostatni sluzby - tj. nepfetrzita sluzba ve vratnici, odvoz zékladnich odpadkti, zabezpeceni
aredlu a uklid spole¢énych prostor budou téZ hrazeny na zdkladé danovych dokladi
(vystavenych pronajimatelem) étvrtletné ve vysi 270,-K¢é/osoba k 5.1., 5.4., 5.7. a 5.10.
ptislusného roku.

Za okamzik zaplaceni ndjemného, energii a thrad za sluzby si smluvni strany sjednavaji
den, kdy budou celé uvedené ¢astky pfipsany na ucet pronajimatele uvedeny Vv ¢lanku III.
odst. 1 této smlouvy. Neuhradi-li najemce najemné nebo thradu za sluzby do dne
splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit trok z prodleni z dluzné ¢astky ve vysi zdkonné

sazby.

Sjednand vyse najemného muze byt pronajimatelem kazdorotné zvySena, a to ve vysi
odpovidajici roéni mife inflace za pfedchozi rok vyhlagené Ceskym statistickym tifadem.
Uprava vys$e ndjemného bude provedena vzdy k 1. Gervnu daného roku podle vyhlagené
miry inflace za predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym ufadem nebo jinou
K tomuto povétenou statni instituci na zakladé pisemného oznameni pronajimatele, jez
bude obsahovat vysi inflace a nové stanovenou vysi ndjemného. S takovymto zvySovanim
najemného vyslovuje ndjemce souhlas.



Clanek 1V.
Povinnosti a prava najemce

N4ajemce neni opravnén bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfenechat
pronajaté prostory ani jejich ¢ast do podnajmu nebo uzivani tieti osobé a neni opravnén
vstupovat do smluvnich vztahli, kterymi by byla dotCena prava pronajimatele k t¢mto
pronajatym prostoram, pokud neni v jinych ustanovenich této smlouvy uvedeno jinak.

N4jemce je povinen platit v€as sjednané najemné.

Néjemce je povinen provadét na své naklady bézné drobné opravy pronajatych prostor
a udrzovat je vV odpovidajicim stavu (max. do vySe 5 tis. K¢ za jednu opravu). Pfitom si
musi pocinat tak, aby jeho ¢innost nenaruSovala bézny provoz pronajimatele ani jeho
dalSich ngjemct. Do této kategorie oprav nespadaji opravy, které souvisi se stavebnimi
konstrukcemi pronajatych prostor (obvodové a nosné zdivo, stropni konstrukce, stiecha,
okapy, vodovodni a kanaliza¢ni ptipojky, elektrorozvody, apod.)

N4jemce neni opravnén ukladat mimo pronajaté prostory zadny materidl ani jiné
predméty, pokud neni v jinych ustanovenich této smlouvy uvedeno jinak.

Nijemce je seznamen se stavem pronajatych prostor a neni opravnén bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele provadet jakékoliv stavebni upravy na pronajatych
prostorach, s vyjimkou oprav a bézné udrzby (viz odst. 3. tohoto ¢lanku). Poruseni tohoto
zdkazu je povazovano za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajici z najmu. V piipadé
poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce
neodsouhlasené stavebni Upravy bezodkladné odstranil na ndjemctv néklad.

Néjemce provadi tklid vSech pronajatych prostor na sviij naklad.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby zabranil vzniku $kod, tedy zejména dodrzovat
veskeré predpisy pozarni ochrany, ochrany zdravi pfi praci a piedpisy o ochrané zivotniho
prostiedi a fadné proskolit v této oblasti své zaméstnance. Odpovédnou osobou za
dodrZeni povinnosti dle prvni véty tohoto odstavce je nijemce. Pronajimatel je opravnén
pozadovat po najemci predloZeni dokladi prokazujici splnéni jeho povinnosti dle tohoto
odstavce.

Najemce je povinen kazdou, byt 1 jen hrozici Skodu nebo vzniklou pojistnou udalost
neprodlené pisemné ozndmit pronajimateli a ucinit vhodna opatfeni k jejimu odvraceni,
popf. k omezeni jejiho rozsahu. Najemce je v této souvislosti dale povinen uzaviit
pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem bude pojisténi veskerého vybaveni pronajatych
prostor a movitych véci najemcem Vv pronajatych prostorech uskladnénych ¢i ulozenych, a
to jak proti jejich odcizeni, tak proti $kodé vzniklé v disledku plsobeni ptirodniho Zivlu,
vody z vodovodniho zafizeni ¢i pozaru a souvisejicich nebezpeci.

Najemce protokolarné pieda pronajimateli po podpisu této smlouvy kli¢ od hlavniho
vstupu do pronajatych prostor, a to v uzaviené obalce opatiené razitkem a podpisem
opravnéné osoby zastupujici najemce. Rozpeceténi a pouziti tohoto klice bez predchoziho
souhlasu ndjemce bude mozné pouze v mimoiadnych ptipadech, o kterych sepiSe pljcujici
pisemny protokol, jehoZ jeden vytisk odevzdé nasledujici den 1 se zdlivodnénim, ndjemci.
Pujceny kli¢ bude po pouziti a kontrole pronajatych prostor predan najemci k novému
zapeceténi.



10. V den zah4jeni ndjmu vyzve najemce pronajimatele ke kontrole a protokolarnimu zapisu

stavll podruznych elektroméri a vodomeérii instalovanych v najemnich prostorach.

11. Nejpozdéji do jednoho mésice ode dne ukonéeni najmu uvede najemce pronajaté prostory

na své nédklady do ptvodniho stavu, popf. do stavu odpovidajicimu upravam
odsouhlasenym pronajimatelem, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

12. Najemce je povinen umoznit pfistup zastupcli pronajimatele do pronajatych prostor za

=

ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v piipadé naléhavé potieby
I mimo provozni dobu.

Clanek V.
Povinnosti a prava pronajimatele

Pronajimatel seznami prokazatelné najemce se vSemi vnitinimi piedpisy, které maji nebo
by mohly mit vliv na jeho najemni povinnosti podle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen pfijmout neprodlené pisemné ozndmeni néjemce o vzniku Skody
nebo hrozici $kod€ nebo nutném odvraceni Skody. Piijeti takového ozndmeni najemci
pisemn¢ potvrdi.

Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu odstranit vadu na pfedmétu najmu, ktera
si nevyzada jen drobou opravu a o které se dozvi bud’ sdm anebo na kterou byl upozornén
najemcem.

Pronajimatel uhradi ndjemci ucelné¢ vynalozené naklady, které najemci prokazatelné
vznikly v souvislosti s odvracenim hroziciho nebezpe¢i nebo Skody na majetku
pronajimatele, kterému se nedalo zabranit jinak.

Najemce je opravnén uzivat spole¢né prostory budovy, zejména pak piistupové
a komunikaéni cesty k pronajatym prostorum, a to v souladu s jejich funkénim uréenim.

Pronajimatel zajisti po celou dobu ndjmu neruSené uzivani pronajatych prostor a odpovida
za Skody, které najemci vzniknou v disledku poruseni této povinnosti.

Pronajimatel zajisti najemci po celou dobu najmu neruseny odbeér elektrické energie, vody
a vytapéni pronajatych prostor.

Pronajimatel je opravnén provadét v pronajatych prostorach stavebni a jiné rekonstrukéni
prace pouze po dohod¢ s njjemcem, a to tak, aby byl minimalizovan zdsah pronajimatele
do ¢innosti najemce. Njemce je povinen takovy zasah do svych prav z této smlouvy
vyplyvajicich strpét, vyzaduji-li to ekonomické, organizacni nebo jiné zdvazné diivody na
strané pronajimatele. Nedohodnou-li se G¢astnici této smlouvy na provadéni vyse uvedené
¢innosti pronajimatele v pronajatych prostorach, rozhodne s konec¢nou platnosti ve véci
zfizovatel obou smluvnich stran.



Clanek V1.
DalSi ujednani

1. Najemce, jeho zaméstnanci a navstévnici mohou do arealu vstupovat pies vchod-vjezd
z ulice V Holesovickach 41. Celodenné vyuzivat pronajaté prostory mohou pouze
zaméstnanci najemce, jejichz seznam s Cisly OP pfeda najemce ur¢enému spravci objektu.
Seznam bude pravidelné aktualizovan, nejméné 1x ro¢né k 5. lednu nasledujiciho roku.
Ptistup je povolen v pracovni dny od 6% do 20% hod. podle aktudlni potfeby najemce,
parkovani bude ndjemci umoznéno pouze pted hlavnim vchodem do pronajatych prostor,
a to nejvySe na dobu nutnou k vylozeni ¢i naloZeni nékladu, pokud by chtél najemce
vyuzivat parkovaci stani v aredlu pronajimatele po delsi dobu, pozdda pronajimatele
0 uzavieni ndjemni smlouvy na parkovaci misto ¢i mista, pronajimatel jeho zadosti vyhovi
dle svych kapacitnich moznosti. Mimo uvedenou dobu je ke vstupu do objektu nutny
pisemny souhlas feditele USMH nebo jim povéfené osoby.

2. Pronajimatel je opravnén, po predchozim pisemném upozornéni a za piitomnosti
zamé&stnance ur¢eného najemcem, provadét kontrolu stavu pronajatych prostor a jejich
opravy ¢i udrzbu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné majetkové spory vzniklé mezi nimi z této
smlouvy budou rozhodovat s kone¢nou platnosti v rozhod¢im ftizeni konaném v sidle
jejich zfizovatele — Akademii véd Ceské republiky — t¥i rozhodci, z nichz po jednom uréi
kazd4 ze spornych stran ze ¢lenti Akademické rady AV CR, a tito rozhodci uréi tietiho
rozhodce z mistoptedsedii Akademické rady AV CR jako ptedsedu rozhodéi komise.
Nezvoli-li n¢kterd ze stran smlouvy rozhodce do 30 dni od doruceni vyzvy druhé strany,
nebo nemohou-li se jmenovani rozhodci ve stejné lhité shodnout na osobé predsedy,
jmenuje rozhodce nebo predsedu Akademicka rada AV CR.

Clanek VII.
Trvani smlouvy

1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1. 12. 2016.

2. Pokud niajemce opusti pronajaté prostory takovym zplsobem, ze najem Ize bez
jakychkoliv pochybnosti povaZzovat za skonfeny, méd se zato, Ze ndjemce pronajaté
prostory odevzdal pronajimateli. Tim neni dotéena povinnost ndjemce uhradit
pronajimateli dluzné najemné, nahradu za plnéni spojené s uzivanim pronajatych prostor
a ptipadnou S§kodu na pronajatych prostorach.

3. Kazda ze smluvnich stran miize vypovédét smlouvu ze zdkonnych duvodi a v zakonné
lhate.

4. Najemce odevzda protokolarné pronajaté prostory pronajimateli v den, kdy ndjem konci.
Najemce je povinen v piipad¢ skonfeni najmu uvést pronajaté prostory do ptvodniho
stavu, nehledé¢ na bé€zné opotiebeni pfi béZném uzivani, nebude-li pozdéji dohodnuto
jinak. Pokud neuvede najemce sam pronajaté prostory do pavodniho stavu, je
pronajimatel opravnén provést je na najemctiv ucet a pozadovat po ndjemci nahradu
nakladi spojenych s uvedenim pronajatych prostor do plivodniho stavu, a to do 5
pracovnich dnii od jejich vylictovani.



Zmény provedené V pronajatych prostorech provedené bez pisemného souhlasu
pronajimatele nezakladaji najemci pravo k thrad¢ nakladd s nimi spojenych, i kdyby se
zménami hodnota pronajatych prostor zvysila. Zafizeni a pfredméty upevnéné ve zdech,
podlaze a stropu pronajatych prostor, které nelze odstranit bez nepiiméfeného snizeni
hodnoty nebo bez poskozeni pronajatych prostor nebo budovy, ptechazeji upevnénim
nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce nema v takovém piipad¢ pravo
zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢né¢ho odkladu vyrovnal.

. Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli vSechny skody, jejichz povaha nebude
odpovidat obvyklému opotiebeni.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcCanskym zakonikem.

Zmény nebo dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu. Pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto
smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze ji uzaviraji po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro vzajemné dorucovani urcuji jako rozhodné ty adresy,
které jsou uvedeny v hlavicce této smlouvy.

Ptilohy:

1. Specifikace pronajatych prostor (kanceléafe, vytapéné plochy, ostatni plochy);
2. Predbézny pisemny souhlas dozoréi rada;
3. Pfedbézny pisemny souhlas zfizovatele;

V Prazedne ............... 2016 V Prazedne .............. 2016

Za pronajimatele : Za najemce :

RNDr. Josef Stemberk CSc. PhDr. Lubos Velek, Ph.D.,
teditel USMH AV CR teditel MU AV CR



