SML 2019/313

Smicuva o ndimu prostoru stovzicthe podnikdnf
mezi MC Praha 12 & Petrem Portou

Smlouva o ndajmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviend dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
(déle jen ,, obcansky zakonik ")

Clanek I
Smluvni strany

Pronajimatel: méstska ¢dst Praha 12

zastoupena: Mgr. Janem Adamcem, starostou
sidlem: Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modtany
ICO: 00231151

DIC: CZ00231151
bankovni spojeni: F=' il e F i
Cislo uttu: %aTTh v%"‘ﬁ!@}"‘ S ﬁ’ﬁ
VS pro platbu jistoty: 0121 000256

VS8 pro platby nagjemného: 0221000256
(déle jen ,,pronajimatel”)

na strané jedné

a
Nijemece: Petr Porta
sidlem: } xe. B R e Fel
ICO ?1 -émg; i , AT LD %’2@% mﬁ

i
(dale jen ,,najemce’ )
na strané druhé

) Clanek I
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze¢ je na zdklad€ zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozd&jdich pfedpistl, a obecné zdvazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., hi. m.
Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozd&jSich pfedpist, opravnén
nakladat s predmétem najmu uvedenym v &L. 11I. odst. 1. této smlouvy jako vlastnik.

Pronajimatel zverejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, zdmér prondjmu prostoru slouZiciho
podnikani uvedeného v &l. TI1. odst. 1. této smlouvy na dfedni desce ve dnech 9.7.2019
az 9.8.2019.

Clinek IIL
Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu je prostor SlOLlLlCl podnikéni, ktery se nachazi v 1. NP budovy &. p
2238 o celkové vyméfe 57,6 m>. Budova ¢&. p. 2238 v ul. Lysinskd, Praha 4 — Modfany, je
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umisténa na pozemku parc. ¢. 4054/5 vk. . Modfany. zastavéna plocha a nadvofi.
o vyméfe 71 m” (dale jen ,,pfedmet ngjmu').

Pronajimatel se zavazuje pienechat najemeci k dodasnému uZivani pfedmél nijmu a
najemce se zavazujc platit pronajimateli najemné uvedené v €. VL. této smiouvy.
Najemce prehlasuje, ze sc seznamil s faktickym a pravnim stavem piedmétu najmu a 7e
tento po provedené rekonstrukei bude odpovidat uéelu uvedenému ve smlouve.

Clanek 1V.
U¢el najmu

Pronajimatel pfenechavd ndjemci pfedmél najmu za Géelem vybudovani a provozovéni
kulturné spolecenského centra a bistra.

Najemee prohlasuje, ze v pfedmétu najmu bude provozovat pouze ¢innosti dle odstavee
prvniho a Ze je k témto ¢innostem opravnén,

Jiné Cinnosti je najemce opravnén v pfedmétu najmu provozovat pouze s picdchozim
pisemnym souhlasem pronajimatcle.

Clinek V.
Doba ndjmu, vypovéd’ smlouvy a skonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou. po¢inaje dnem 1.10.2019.

Smluvni strany mohou vypoveédét tuto smlouvu v tiimésiéni vypovedni dobé bez uddni
dévodu. Timto je vylougen § 2312 obéanského zakonikn.

Pronajimatel je dalc opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésic¢ni vypovedni dobe.
dojde-li ze strany ndjemce k poruseni jcho povinnosti vi¢i pronajimateli. a to zgjména
tim, ze:

* prestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k nédpravé, je ndjemce po dobu delsi nez 30
dnt: v prodleni s placenim ndjemného,

* piestoze jej pronajimatel pisemné vyzval k napraveé, najemce uziva ptedmét najmu
v rozporu s dohodnutym tcelem,

* ndjemec podnajimd pfedmét ndjmu nebo jeho East bes pisemncho souhlasu
pronajimatcle.

Vypovédni doba poind bézet prvnim daem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla

vypoved' dorucena druh¢ smluvni strang.

Veskeré pisemnosti. vyzvy a ozndmeni se doruéuji na adresu pronajimatele nebo najemce

uvedenou v zahlavi smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zmené

adresy na strané ndjemce, je povinen toto ihned, 1. nejpozdéji do 5 dnt, piscmné oznamis

pronajimateli.

Clianek VI.
Nijemné

Rotni  najemné cCini 74.880 K& (slovy:sedmdesatétyfitisiccosmsetosmdesatkorun
Ceskych).

M¢sicni najemné ¢ini 6.240 K& (slovy: Sesttisicdvéstédtyficetkorun ceskych).
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Smluvni strany se dohodly na snizeni mési€niho ndjemného na &stku 1.000 K&
(slovy: jedentisickorun ¢eskych), a to pouze po dobu rckonstrukee predmétu ndjmu
za ucelem jeho uyedeni do souladu s Géelem nédjmu, maximsilng viak po dobu dvou
mésici  od nabyti iacinnosti ndjemni smlouvy, tji. do 1.12.2019., Ukon&eni
rekonstrukce dolozi nijemce soupisem a ocenénim provedenych praci spoleiné
s kopiemi pFislusnych faktur a kolaudadnim souhlasem se zménou uZivani, vydanym
odborem vystavbhy UMC Praha 12, a to do 5 dni po nabyti priavni moci
kolaudaéniho souhlasu.

Ndjem je podle ustanoveni § 56a odst. 1 zikona & 235/2004 Sb.., o dani z piidané
hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpisi, osvobozen od DPH.

Nijemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkach dle bodi 2. a 3. tohoto
Clinku splatnych predem, vzdy nejpozdéji do 10. dne prisluiného mésice, bud’
bankovnim prevodem na Ucet p_ronajimalele ¢ CAEREEMTEEALERN s uvedenim
variabilniho symbolu ,,0221000256* ncho v hotovosti do pokladny Uradu méstské &asti
Praha 12, Piskova 830/25, Praha 4 — Modfany. Najemné se povazuje za zaplacené dnem,
kdy byla ¢astka pripsana na uéet pronajimatele.

Néjemce pred podpisem této smlouvy slozi v souladu s ust. § 2254 obhéanského zakoniku
penézni jistotu ve vydi tHimésicniho ndjemncho, tj. celkem 18.720 K& {slovy:
osmndcttisicsedmsetdvacctkorun  ¢eskych) na  ucet pronajimatele ¢ SEEwNE
: 2~ s uvedenim variabilniho symbolu ,,0121000256%. Uhrazeni penézni
jistoty doloZi najemce prislusnym pokladnim dokladem. Penézni Jistota bude
pfi ukon¢eni najemniho vztahu pouZita na zajisténi pohleddvek pronajimatele  vici
najemci nebo t€Z na vhradu pfipadnych $kod zplsobenych ndjemcem. Pokud nebude
penézni jistota pouzita kzadnému z uvedenych Gelli, bude ndjemci vricena
do 10 pracovnich dnii ode dne protokoldrniho predéni pronajatého prostoru pronajimateli.

e

V piipade, Ze se ndgjemce dostanc do prodleni s pInénim penézitého zavazku & jeho &4sti,
je povinen uhradit pronajimateli z dluzné &astky troky 7 prodleni ve smyslu natizeni

viady ¢.351/2013 Sb., kterym se urtuje vySe tGroki z prodleni a ndkladf spojenych
s uplatnénim pohledavky.

Pronajimatel jc opravnén jednostrann¢ vymérem upravit vysi najemného, o &astku
odpovidajici ro¢ni mife inflace stanovené Ceskym statistickym t¥adem za predchazejici
rok. Tato uprava vy3e ndjemného se provadi automaticky bez potieby vyhotoveni
pisemné¢ho dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této tGpravé pisemné uvédomi
najemce.

Clanek VII,
Sluzby souvisejici s ndjmem a jejich ahrada

Dodavky elektrické energic, vody a odvoz odpadkli je nijemce povinen si zajistit
samostatnymi smlouvami s pfisluSnymi dodavateli téchto sluzeb. Méfeni elektrické
encrgiec a spotreby vody je zajisténo osazenim fakturaéniho elekiroméru resp.
faktura¢niho vodomeru a jejich spoteba je hrazena piimo dodavateli elektfiny resp. vody
na zdkladé smlouvy mevi ngjemcem a dodavatclem.

Ziizeni teickomunikaénich sluzeb je na vili ndjemce a na jcho naklady.
Nédjemce si je védom, Ze na jeho fakturaénim vodoméru je mékena i spotieba vody

R %X 5 i ajiimé pi DEIETE RS
v sousedni budové & p. 2237, kterou prona_|m1:1_tcl pronajima pi imgs: ik %‘ﬁ%}'ﬁ

emee . 37 pi SRR By e
Nédjemee budovy ¢. p. 2237 pi ﬁkﬂﬁiﬂ&i;ﬁiﬁ%ﬁmd povinnost .‘:._]E‘Crl‘!dl si § nagjemcem
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budovy €. p. 2238 p. Petrem Portou tthradu vodného a stoéného a odvodu srazkovych
vod.

Clanek VIIL
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav po celou dobu
najemniho vztahu tak, aby bylo mozné dosihnout uéelu této smiouvy. Obsahem této
povinnosti je zejména zajisténi oprav a Gdrzby pfedmétu najmu. mimo bézné udriby a
drobnych oprav hrazenych najemcem. Tato povinnost sc vztahuje 1€Z na revize a zkousky
zafizeni a vyhotoveni prislusnych dokumentaci dle platnych predpisa, které se vztahuji
ke spole¢nym prostoram a pfedmétu naymu jako celku.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni. po predchozi pisemné vyzveé
ndjemci, vstoupit de pfedmétu nijmu za doprovodu najemce nebo najemcem povéicné
osoby, za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni adrzby,
pripadnych nutnych oprav ¢i provadeéni kontroly vodovedniho a jincho podobného
vedeni. V pfipadé nezbytné nutnosti (napf. havarie, pozar pfedmétu ndjmu apod.) je
ke vstupu pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti najemce a bez jcho védomi.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf a v rozsahu a k aéelu
dle této smlouvy tak, aby nedochazelo k Zziadnym Skodam. V pripade, ze by ndjemce
Skodu zpusobil. je povinen ji bezzbyte¢ného odkladu odstranit nebo uhradit
pronajimateli.

Ndjemce je povinen dodrzovat bezpe¢nostni, protipozami (zejména zakon ¢. 133/1985
Sb., o pozérni cchrang a vyhlaSku ¢. 246/2001 Sb., ¢ pozarn! prevenci, oba ve znéni
pozd¢jSich pfedpisi), hygienické a ekologické piedpisy a nezasahovat do prav tfetich
osob.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit prdva a povinnosti
vyplyvajici z této smiouvy ani piencchat predmét najmu do podndjmu tieti osobg.

Nédjemce je povinen hradit veskerou béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim predmétu najmu a naklady spoiené s jejich obvyklym udrZzevanim a fadnym
provozem predmétu najmu véetné jejich uklidu. Smluvni strany se pro Gcely této smlouvy
dohodly. ze soucasti ujednani této smlouvy je vymezeni bézné udrzby a drobnych oprav
definevanych dle ustanoveni natizeni viady ¢. 308/2015 Sh.

V obdebi poslednich 1 mésict: trvani najeminiho vztahu nebo bézi-li vypovédni doba, je
najemce povinen umeznit prohlidku predmétu ndjmu pripadnym zdjemceim o novy
najemni vztah, a to vzdy za ucasti pronajimatele nebo jeho zastupce.

Veskeré revize tykajici sc vybaveni a zafizeni predmétu ndjmu (napr. clcktrickych
spotfebich, hasicich piistroju) bude zajistovat ndjemce a nisledné je povinen tyto doloZit
pronajimateli. a to nejpozdéji do 30 dnu od jejich obdrzeni.

Smluvni strany jsou povinny vzdy ke dni pfedani a pfevzeti pfedmétu nijmu sepsat
pfedavaci protokol o pfedani a prevzeti piedmétu najmu. véetné jeho stavu a vybaveni,
udaji o stavu elektroméru, vodoméru, apod.
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Clinek IX.
Stavebni a jiné apravy

Jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy trvalého charakteru miZe ndjemce provadét jen
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ve sporném piipadé se ma za 1o, 7e
souhlas vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
predmétu ndjmu, pevné instalace jakychkoliv zatizeni, jakoz i veSkeré zasahy
do clekirick¢ho, vodovodniho ajiného vedeni. V téchto pfipadech je téz na najemci
povinnost zajisténi udrzby téchto zatizeni, a to véetné prohlidek, revizi a zkousck zafizeni
a vyhotoveni dokumentaci vyplyvajicich z platnych predpist. Prislusnou dokumentaci
preda najemce pronajimateli.

Smluvnimi stranami bylo sjednéno, 7e ndjemci po skoneni najmu nendlezi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za linanéni prostiedky vlozené do realizace jakychkoliv
zmén predmétu ngjmu, tedy ani ndrok na thradu protihodnoty toho. o co se zyyiila
hodnota predmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce na pfedmétu najmu umistil panel s firemnim
oznaenim, jchoZ rozméry, provedeni a umistén{ budou piedem projedniny
s pronajimatelem. Uhrada za umisténi je obsaZena v ndjemném.

Najemce je povinen pfi skonceni nijemniho vztahu, tj. posledni den sjednané doby nebo
den uvedeny ve vypovédi nebo dohodé. odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byi predan s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a zm&nam a tpravam, které
za trvani nagjmu ndjemce provedi sc souhlasem pronajimatele. nedohodnou-li se strany
této smlouvy jinak.

Clinek X,
Smluvni pokuty

Za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s u¢clem najmu dle ¢lanku IV. této smlouvy je
ngjemce povinen zaplatit jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ (slovy:
péttisickorun ceskych).

Za nedodrzeni kazdé jednotlivé povinnosti ndjemce stanovené v ¢l V. odst. 5, &l. VIIL.
odst. 4, 5, 8, ¢l. IX odst. 4 a ¢l. XI. odst. 2 je ndjemee povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vy3i 500 K¢ (slovy: pétsctkorun ¢eskych) za kazdy den, v némz bude toto porudeni
povinnosti trvat.

Smluvni pokuty jsou splatmé do 10 dni od doruceni pisemného ozndmeni ndjemci
o uplatnéni{ prava na zaplaceni smluvni pokuty druhé smluvni strané a jejich uhrazenim
neni dotéeno pravo na ndhradu skody ve vysi, v jaké prevySuje smluvni pokutu.
Clinek XI.
Pojisteni

Pronajimate! deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachazi pfedmét ndjmu, je pfi uzavieni
této smlouvy pojisten u pojistovny Kooperativa a. s.. Vienna Insurance Group.

Néjemce ie povinen sjednat a udrzovat v ucinnosti po celou dobu ndjmu pojistnou
smlouvu, jejimz predmétem bude pojidténi obeené odpovédnosti ndjemce — podnikatele
nebo pravnické osoby za Skodu zpusobenou tieti osobé s pojistnym krytim ve vysi
odpovidajici skode, kterou niajemce muze vzhledem ke viem okolnostem a zejména
druhu Cinnosti provozované v predmeétu ndgjmu zpisobit. Na vyZzidani pronajimatele je
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nijemce povinen pfedloZit pronajimateli do 5 dnl potvrzeni o existenci takového
pojisténi.

Clanek XII.
Zavéretna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy obtanskym
zakonikem a platnymi pravnimi pfedpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pfipadné spory, vzniklé mezi nimi z pravnich
vztahil zaloZenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni, véetné sport o platnost, vyklad,
realizaci &i zanik této smlouvy, pfedloZi k rozhodnuti do jednoinstanéniho rozhodé&iho
fizeni v souladu se zakonem ¢&. 216/1994 Sb., o rozhodéim fizeni a o vykonu rozhod¢ich
nalezi, s vyloucenim obecnych soudi (viz ptiloha ¢. 1 této smlouvy).

Obsah této smlouvy miiZze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych ¢islovanych dodatki k této smlouveé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele ndjemci tykajicich
se vyse najemného dle ¢l. VI. odst. 8 této smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ist bude neplatné nebo
nevynutitelné a/nebo se stane neplatnym ¢ nevynutitelnym a/nebo bude shledano
neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢&i jinym pfisluSnym orgdnem, pak tato neplatnost
&1 nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich &asti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma uéastniky a Géinnosti dnem
1.10.2019, ne vSak dfive nez zvefejnénim v registru smluv v souladu se zakonem
&. 340/2015 Sb. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyiech stejnopisech, z nichZz nijemce obdrZi jeden
a pronajimatel tfi stejnopisy.

Smluvni strany si smlouvu piecetly, sjejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

Piiloha ¢. 1: Rozhod¢i dolozka

VPrazedne ...........

Za pronajimatele:

starosta

L e N

Megr. Jan Adamec
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Priloha ¢&. 1
Rozhodéi dolozka

Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pripadné spory, vzniklé mezi nimi 7 pravnich vztahi
zaloZenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni, véetné spori o platnost, vyklad, realizaci
¢i zanik této smlouvy, predloZi k rozhodnuti do jednoinstanéniho rozhodéiho Fizeni v souladu
se zdkonem ¢. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a o vykonu rozhod¢ich ndlezi, s vyloucenim
obecnych soudt. Spory budou rozhodovény jedinym rozhodecem ad hoe, kterym bude Mgr.
Michal Poupe, advokdt Advokatni kancelate Poupélom Poupé s.r.0., se sidlem v Praze 1,
Stépanska 27, osvédéeni CAK ¢&. 4234, Rozhodei fizeni bude zahaleno zalobou, kierou poda
kterdkoliv strana sporu k rukdm rozhodce na adresu pro doru¢ovani rozhodei, a to: Mgr.
Michal Poupé, advokit, Stépanska 27, 110 00, Praha 1. Rozhod&i poplatek ve vysi 3%
z zalované Castky, minimalne v8ak 10.000,- K¢&, je splatny okamzikem nabyti pravni moci
rozhod¢iho nalezu vydan¢ho ve véci a hradi jej la strana sporu, ktera vrozhodéim fizeni
nebyla z vétsi ¢asti uspesnd. Rozhod¢i poplatek je splatny pfevodem na ucet rozhodce
pod variabilnim symbolem, ktery ur¢i rozhodce v rozhodéin: nédlezu; rozhodéf poplatck lze
uhradit i v hotovosti. Rizeni bude provedeno podle pravniho tidu Ceské republiky a bude se
konat na zikladé plsemnvc.h podkladi bez ustniho jedndni, pokud jej rozhodce neshledd
nutnym. Ukastnici jsou povinni k prokézani svych tvrzeni oznaéit dikazy. O zahajeni
rozhod¢iho fizeni vyrozumi rozhodee stranu Zalovanou a spolu sc stejnopisem Zaloby jej
vyzve, aby sc ve lhité 10 {(deseti) dnu k Zalobé vyjadrila a pfedlozila dikazy na podporu
svych tvrzeni s tim, Ze pokud se k zalobé ve stanovené ihiité nevyjadii, bude skute¢nosti
v Zalobé oznaCené povazovat rozhodece za nesporné. Vrozhodéim Fizeni sc pisemnosti
doruCuji stranam poStou, piipadné osobng, a to do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v hlavn{ smlouv¢, nesd&li-li strany pisemné jinou doruovaci adresu. Pokud je zdsilka u posty
uloZena, toto je adresdtovi ozndmeno a ten si ji v ilozni dobé nevyzvedne, povazuje se zasilka
za dorucenou 10. (desatym) dnem od uloZeni. Za dorucenou zasilku se povazuje i odmitnuti
pisemnosti adresitem nebo jeji nepievzeti a vraceni zpét odesilateli. Uginek dorudovani
nastava vracenim zasilky. Pravidla pro dorucovani piscmnosti v rozhod&im fizeni se
piiméfené fidi pFisluSnymi ustanovenimi zdkona &. 99/1963 Sb., obdansky soudni fad,
ve znéni pozd¢jfich predpisi. RozhodCi Fizeni konci vyddnim rozhod¢iho nélezu nebo
usnesenim v t€ch pripadech. kdy se nevydava rozhodéi nalez. Smluvni strany se rozhodnuti
vydanému v tomto rozhod¢im fizeni podfidi s tim, Ze bude pro né kone¢né a zdvazné.
Rozhod¢i fizeni bude probihat s primérenym pouzitim zdkona ¢. 99/1963 Sh., cb¢ansky
soudni fad. O ndhrad¢ ndkladt pravniho zastoupeni uéastnikit bude rozhodnuto na zikladé
vysledku ve véei dle vyhlasky Ministerstva spravedinosti CR &, 484/2000 Sb., v platném
znéni a & 177/1996 Sb., v platném znéni. Sjedndnim (éto rozhodéi dolozky neni dotéeno
pravo stran podat zalobu u obecného soudu.






