Najemni smlouva _
kterou uzaviraji v souladu s obcanskym zakonikem
statutarni mésto Pardubice se sidlem Pardubice, Pernstynské nim.1, PSC 530 21,
IC 00274046
zastoupené vedouci odboru spravy obecniho majetku Magistratu mésta
Pardubic Danou Dosoudilovou Drtinovou,
jako vlastnik a pronajimatel na strané jedné, dale jen pronajimatel a

STARZONE a.s. se sidlem Pardubice, Hradecka 545, PSC 533 52
IC 275 09 923
zastoupena pfedsedou
jako najemce na strané druhé, dale jen najemce

I
Statutarni mésto Pardubice je vlastnikem pozemku oznaceného jako pozemkova parcela
¢.150/1, pozemku oznaceného jako pozemkova parcela ¢. 160/8, pozemku oznaéeného jako
pozemkova parcela ¢. 176/1 a pozemku oznacencho jako pozemkova parcela ¢.188/3 v
katastralnim uizemi Cerna za Bory.

II.

Pronajimatel pfenechava do najmu pozemek oznaceny jako pozemkova patcela ¢.150/1 o
vyméfe 18278 m®, &4st pozemku oznadeného jako pozemkova parcela ¢. 160/8 o viméte
24643 m®, pozemek oznaceny jako pozemkova parcela ¢. 176/1 o vyméfe 10735 m” a
pozemek oznaleny jako pozemkova parcela ¢.188/3 o vyméfe 9084 m’ v katastralnim
tizem{ Cerna za Bory tak, jak je zakresleno na snimku katastraln{ mapy, ktery je nedilnou
soucast{ této smlouvy, na dobu neurcitou s 6 meésicni vypovédni lhitou za Gcelem stavby
Obchodné primyslové zény STARZONE Pardubice (Cerpaci stanice, logistické centrum,
obchod a sluzby).
Najemce se zavazuje:
1.projednat umisténi stavby véetné oploceni pozemkit na pfislusném stavebnim Gfadu a zajistit

st vydani piislusného rozhodnuti stavebniho tfadu nejpozdéji do 6 mésici ode dne podpisu

této smlouvy.
2.ptedlozit pronajimateli veskera opatieni stavebniho Gfadu tykajici se pfedmétné stavby.
3.doloZit pronajimateli geometricky plan na zaméfeni stavby, pokud bude stavba (i

rozestavena) zapsana do katastru nemovitost.
4.splnit podminky odboru Ztvotniho prostredi Magistratu mésta Pardubic:

-pravidelné sekani travnatych porosti a odstraniovani rostlinnych zbytkd

-pravidelné odstranovani naletovych a odumfelych dfevin

-udrzovani Cistoty pozemki véetné odstranovani spadaného listi v podzimnich mésicich.
Nijemce bere na védomi, Ze stavebni Upravy na pozemcich lze provadét pouze se souhlasem
pronajimatele. Tato smlouva souhlas vlastnika pozemku nenahrazuje.
Najem pozemku schvalila Rada mésta Pardubic dne 4.9.2007 ¢.usn.1248/2007.
V souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubic ze dne 18.9.2007 ¢.427 Z/2007 bude
najemeci po vydani pisemného respektive kolaudacniho souhlasu stavebniho ufadu s uzivanim
stavby Obchodné pramyslové zény STARZONE Pardubice (Cerpaci stanice, logistické
centrum, obchod a sluzby) a po zapisu této stavby do katastru nemovitosti prodan pozemek
oznadeny jako pozemkova parcela €.150/1 o vyméte 18278 m’, pozemek oznaceny jako
pozemkova parcela & 160/8 o viméie 24743 m®, pozemek oznaceny jako pozemkova patcela
¢.176/1 o viméte 10735 m* a pozemek oznaleny jako pozemkova parcela ¢.188/3 o viméfe
9084 m” v katastralnim tizemi Cernd za Bory za cenu 300,-K¢/m” .

I11.
Smluvni strany se dohodly na stanoveni ceny za najem vyse uvedenych pozemki nasledovné
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dle Zisad pro naklidini s méstskymi pozemky:

aJode dne podpisu ndjemni smlouvy do dne vydani pisemného respektive kolaudaéniho
souhlasu stavebniho Gfadu s uffvinim stavby nejdéle viak 18 mésict ode podpisu najemni
smlouvy bude vy$e nijemného dinit:

12,-K¢&/m?/rok

b)ode dne vydani pisemného respektive kolaudaéniho souhlasu stavebniho Gfadu s ubivinim
stavby nejdéle viak od L. dne po uplynuti 18 mésici ode dne podpisu najemni smlouvy
bude vyse nijemného Cinit:

10 % z prodejni ceny pozemkd, ktera ¢ini 300,-K¢&/m?, 1.30,-K¢&/ m?/rok

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé zmény cenovych pfedpisi tykajicich se vyie Ghrady za
najem pozemk, bude dplata nové upravena v souladu s témito predpisy.

Pronajimatel si vyhrazuje prévo upravit vysi nijemného stanovenou v odstavei b) o

Castku kterd bude odpovidat praimémé roéni mife inflace pfedchoziho roku zjidténé
oficidlnim statistickjm orginem. Uprava vyie ndjemného dle inflace bude najemci
oznamena vzdy k 15.2. bézného roku. Nijemce je povinen takto upravenou vy$i najemného
platit od 1.1. kaZdého roku, ve kterém k oznimeni doglo.

Platba za ndjem pozemku bude hrazena pfedem, vzdy k 31.3. na Gcet pronajimatele
¢.1820000326561/0100, VS 01091274.

Povinnost platit nijemné vznikne nijemci dnem podpisu ndjemni smlouvy. Vypocet
najemného a termin splatnosti bude n4jemci zaslan s podepsanou smlouvou.

IV.
Niajemce je opravnén uzivat pozemky pouze k tielu stanovenému v &LII této smlouvy.
Najemce neni oprivnén pozemky dit do podnajmu ani jinak prenechat jiné pravnické &
fyzické osobé.

V.
Nijem lze ukoncit ve lhuté uvedené v élanku I1. vipovédi nebo pisemnou dohodou
smluvnich stran.
Pronajimatel si vyhrazuje prévo vypovédét smlouvu,jestlize:
a)ndjemce uziva pozemky v rozporu se smlouvou
b)najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
c)najemce dal pozemky do podnajmu.
Vypovédni lhiita v téchto pfipadech je jeden mésic a pocits se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
Ve vyse uvedenych ptipadech nema néjemce nirok na dhradu vynaloZenych nékladi a je
povinen do konce kalendafniho mésice nésledujictho po dorudeni vypovédi pozemky pfedat
pronajimateli. Za $kody zpusobené na pozemcich zodpovida najemce.

VI.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy smluvnimi stranami. Smiouva je sepsana ve
5 vyhotovenich, z nichZ dvé obdrZi nijemce a t#i si ponechd pronajimatel.

V Pardubicich dne ..... ]. uTUZ{][]/

statutarni mésto Pardubice STAR (»QE a.s.
Dana Dosoudilova Drtinova
vedouci odboru predseda
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Dodatek ¢.1

k ndjemni smlouvé ze dne 16.10.2007, ktery uzaviraji

statutarni mésto Pardubice se sidlem v Pardubicich, Pernstynské nam.1, PSC 530 21,
IC 00274046
zastoupené Mgr.Dagmar Balousovou, vedouci oddéleni pozemki a pfevodu
nemovitosti odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic,
jako vlastnik a pronajimatel na strané jedné, dale jen pronajimatel a

STARZONE a.s. se sidlem Pardubice, Hradecka 545, PSC 533 52
I1C 275 09 923
zastoupena pfedsedou
jako najemce na strané druhé, dale jen najemce

Timto dodatkem se méni prvni véta v ¢lanku II.ndjemni smlouvy takto:

Pronajimatel pfenechéva do ndjmu pozemek oznaceny jako pozemkova parcela ¢.150/1 o vymérte
18278 m®, Cast pozemku oznaéeného jako pozemkova patcela ¢. 160/8 o vyméie 13663 m’, ¢ast
pozemku oznaceného jako pozemkova parcela ¢. 176 /1 o vyméie 4410 m® a &ast pozemku
oznadeného jako pozemkova parcela ¢.188/3 o vyméte 4644 m’ v katastralnim tizemi Cerna

za Boty tak, jak je zakresleno na snimku katastralni mapy, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
na dobu neurcitou s 6 mésicni vypovédni lhiitou za ucelem stavby Obchodné pramyslové

z6ny STARZONE Pardubice (Cerpaci stanice, logistické centrum, obchod a sluzby).

Dile se méni posledni véta v clanku Il.najemni smlouvy takto:

V souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubic ze dne 18.9.2007 ¢.427 Z/2007 a ze dne
23.9.2008 ¢.951 Z/2008 bude nijemci po vydani pisemného respektive kolaudaéniho souhlasu
stavebniho ufadu s uzivanim stavby Obchodné pramyslové zony STARZONE Pardubice (Cerpaci
stanice, logistické centrum, obchod a sluzby) a po zapisu této stavby do katastru nemovitosti prodan
pozemek oznaceny jako pozemkovi parcela ¢.150/1 o vyméte 18278 m’, ¢ast pozemku oznaceného
jako pozemkova parcela €. 160/8 o vyméte 13763 m?, ¢ast pozemku oznadeného jako pozemkova
parcela & 176/1 o viméte 4410 m* a ¢ast pozemku oznadeného jako pozemkova patcela ¢.188/3 o
viméte 4644 m® v katastralnim tzemi Cerna za Boty za cenu 300,-K¢&/m” .

Dale se timto dodatkem se v souladu s prvni vétou v odstavci druhém clanku III. najemni
smlouvy a na zakladé usneseni Rady mésta Pardubic ze dne 22.4.2008 ¢. 2289/2008 méni clinek
III.najemni smlouvy takto:

Smluvni strany se dohodly na stanoveni ceny za najem vyse uvedenych pozemki nasledovné:

35,-IK¢/m?/rok

Nijemce bere na védomi a souhlasi, ze v ptipadé zmény cenovych piedpista tykajicich se vyse uhrady
za nijem pozemk, bude Uplata nové upravena v souladu s témito pfedpisy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo od prvniho dne roku nasledujictho po nabyti pravni moci
kolaudacniho rozhodnuti na vyse uvedenou stavbu popf. od prvniho dne roku nasledujiciho po
uplynuti 24 mésict ode dne podpisu najemni smlouvy (tj.od 16.10.2007) upravit vjsi nijemného o
castku, kterd bude odpovidat primérné rocni mife inflace pfedchoziho roku zjisténé oficidlnim
statistickym organem. Uprava vyse najemného dle inflace bude najemci oznidmena vzdy k 15.2.
bézného roku. Nijemce je povinen takto upravenou vysi najemného platit od 1.1. kazdého roku, ve
kteréem k oznameni doslo.

Platba za najem pozemki bude hrazena pfedem, vzdy k 31.3. na et pronajimatele
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¢.182-0000326561/0100, VS 0 01091274.
Povinnost platit najemné vznikne najemci dnem podpisu najemni smlouvy. Vypocet najemného a
termin splatnosti bude najemeci zaslan s podepsanou smlouvou.

Ostatni ustanoveni smlouvy zastavaji nezménéna.

Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
Dodatek je sepsan v péti stejnopisech, z nichz dva si ponecha najemce a tf1 pronajimatel.

23, 10. 2008

V Pardubicichdne ......................
statutarni mésto Pardli)slce STARZON\]:E\fa.s.
Mgr.Dagmar Balousova
vedouci oddéleni piedseda
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Dodatek ¢&. 2

k najemni smlouvé ze dne 16.10.2007, ktery uzaviraji

statutarni mésto Pardubice se sidlem v Pardubicich, Pernstynské nam.1, PSC 530 21,
IC 00274046
jednajici Mgr.Dagmar Balousovou, vedouci oddéleni pozemki a pfevodu
nemovitosti odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic,
jako vlastnik a pronajimatel na stran¢ jedné, dale jen pronajimatel a

STARZONE a.s. se sidlem Pardubice, Hradecka 545, PSC 533 52
1C 275 09 923
jednajici mistopfedsedou a clenem predstavenstva

jako najemce na strané druhé, dale jen najemce

Timto dodatkem se méni ¢lanek I. najemni smlouvy takto:

Statutarni mésto Pardubice je vlastnikem pozemku oznaceného jako pozemkova parcela ¢.150/1,
pozemku oznaceného jako pozemkova patcela ¢.160/8, pozemku oznaceného jako pozemkova
parcela ¢.160/11, pozemku oznaceného jako pozemkova parcela ¢.176/1, pozemku oznaceného
jako pozemkova patcela ¢.188/3, pozemku oznaceného jako pozemkova patcela ¢.188/10

v katastralnim tzemi Cerna za Bory.

Dile se timto dodatkem méni prvni véta v ¢lanku II.ndjemni smlouvy takto:

Pronajimatel pfenechava do naymu ¢ast pozemku oznaceného jako pozemkovi parcela ¢.150/1 o
vyméte 18106 m®, pozemek oznaceny jako pozemkova parcela & 160/8 o viméie 13750 m?,
pozemek oznaceny jako pozemkova parcela ¢.160/11 o viméfe 242 m’, pozemek oznaceny jako
pozemkova parcela & 176/1 o vyméfe 4465 m® , pozemek oznaceny jako pozemkova parcela
¢.188/3 o vyméfe 4598 m’ , ¢ast pozemku oznaceného jako pozemkova parcela ¢ 188/10 o
vyméie 18 m” v katastralnim Gzemi Cerna za Bory tak, jak je zakresleno na snimku katastralni
mapy, ktery je nedilnou pfilohou ¢.1 tohoto dodatku, na dobu neutcitou s 6 mésiéni vypovédni
lhtitou za Gcelem stavby Obchodné primyslové zény STARZONE Pardubice (logisticke
centrum, obchod a sluzby) a za Gcelem uzivani komunikace ve vlastnictvi najemce.

Dile se clanek II. dopliiuje o zavazek v odstavci Najemce se zavazuje takto:
5.plnit podminky, které jsou uvedeny v dopise ze dne 30.3.2011, ktery je nedilnou pfilohou ¢.2
tohoto dodatku.

Dale se méni posledni véta v ¢lanku II.najemni smlouvy a ¢lanek se doplituje o

nasleduyjici ustanoveni:

V souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubic ze dne 18.9.2007 ¢.427 Z /2007, ze dne
23.9.2008 ¢.951 Z/2008 , ze dne 20.9.2011 ¢.398 Z/2011 bod 1. a 2. bude najemci po vydani
pisemného respektive kolaudacniho souhlasu stavebniho Gfadu s uzivanim stavby Obchodné
pramyslové zény STARZONE Pardubice (logistické centrum, obchod a sluzby) a po zapisu této
stavby do katastru nemovitosti prodana c¢ast pozemku oznaceného jako pozemkova parcela ¢.150/1 o
vyméfe 18106 m’, pozemek oznaceny jako pozemkova parcela & 160/8 o viméfe 13750 m’,
pozemek oznadeny jako pozemkovi parcela ¢.160/11 o viméfe 242 m*, pozemek oznaceny jako
pozemkovi patcela & 176/1 o vyméte 4465 m”, pozemek oznaceny jako pozemkova parcela ¢.188/3
o vyméte 4598 m” a ¢ast pozemku oznaéeného jako pozemkova parcela ¢.188/10 o vyméte 18 m* v
katastralnim dzemi Cerni za Bory za cenu 300,-K¢é/m” .

V souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubic ze dne 20.9.2011 ¢.398 Z/2011 bod 3.

bude nijemci prodana ¢ast pozemku oznaceného jako pozemkova patcela ¢. 150/1 o vyméfe
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117 m* k4. Cerné za Bory za cenu 300,-K¢&/m2 po dolozeni dokladu o vlastnictvi sjezdu a
po dolozeni geometrického planu na oddéleni ¢asti pozemku.

Ostatni ustanoveni smlouvy zastavaji nezménéna.

Zmény v cislovani parcel a ve vymérach byly provedeny dle zmén v katastru nemovitosti a

v souladu s usnesenim Rady mésta Pardubic ze dne 19.7.2011 ¢.1243/2011 bod 1. 2 2.,

s usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubic ze dne 20.9.2011 ¢.398 Z/2011 bod 1.,2.2 3 .

U pozemku oznaceného jako pozemkovi parcela ¢.150/1 v katastralnim dzemi Cerna za Bory je
vyjmuta z nijmu viméra 120 m® pro stavbu ,,Mali okruzni kiizovatka silnice I1/322 a II1/2983,
Pardubice, Cerni za Bory“, do kteté je zahrnuta i stavba sjezdu na &asti pozemku o viméte 117
m?, ktera bude po vybudovani pfevedena z vlastnictvi Pardubického kraje do vlastnictvi

spolecnosti STARZONE a.s. a tato ¢ast pozemku bude prodina nijemci dle usneseni ZmP ze

dne 20.9.2011 €.398 Z/2011 bod 3.

Dale byla u téhoZz pozemku na zakladé souhlasu spoleénosti STARZONE a.s. ze dne 30.3.2011
vyjmuta z nijmu a prodeje ¢ist o vyméie 52 m® (dle GP ¢. 508-10/2/2011 oznacens jako pozemkova
parcela ¢.. 150/3), na které se nachdzi stavba podzemni Cerpaci stanice ve vlastnictvi spolecnosti
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., se kterou bude feSen pfevod vyse uvedené ¢asti pozemku.

U pozemku oznaceného jako pozemkova parcel ¢.160/8 v katastralnim tzemi Cern za Bory byla do
najmu a prodeje zahrnuta i ¢ast pozemku pod reklamnim zatizeni, které bylo jiz odstranéno.

Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
Dodatek je sepsan v péti stejnopisech, z nichz dva si ponechi nijemce a tfi pronajimatel.

29 11201

V Pardubicich dne ......................

------- M eseeresssresesesssserMosnans v sevessevsvsofevsesescassensscssssncssonse
statutarni mésto Pardubice STARZONE a.s.
Mgr.Dagmar Balousova _

vedouci oddéleni pfedseda
&en pfedstavenstva
STARZONE a.s.
mistopfedseda
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Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., Teplého 20,4 530 p2 Pardubice
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Nage znacka: Mach/2011

Pe’lrdubdice: 5.8.2011

Statutarni mésto Pardubice
odbor spravy obecniho majetku
Magistratu mésta
Pernstynske nam. 1
530 21 Pardubice

Vée: Zadost o odkoupeni ¢asti pozemku 150/1. dle geometrického planu ¢. 508-10/2/2011

pozemku ¢. 105/3
a

a uzavieni Smlouvy o zfizeni vécného bfemene dle geometrickeho planu

¢.511-11/2/201, piipadného odkoupeni

Na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 30.3.2011 se naSe a.s. Vodovody a kanalizace Pardubice
stala vlastnikem podzemni ¢erpaci stanice odpadnich ved ( PCSOV ) v k.. Cerna za Bory na
parcele p.&. 150/1. Z tohoto divodu zadime o prodej Casti pozemku 150/1 a to pozemku ¢.

x

150/3 dle geometrického planu ¢. 508-10/2/2011 a zaroven o zfizeni bezplatného vécného
bfemene prava pfistupu a piijezdu k PCSOV dle geometrického planu ¢.511-11/2/2011 nebo
odkoupeni tohoto pozemku. Na PCSOV je planované napojent kanalizace Starodensko.

Soucasti kupni smlouvy je souhlas firmy STARZONE a.s. - najemce s pravem odkupu

pozemku 150/1. viz pfiloha.

Piiloha: kopie - KUPNI SMLOUVY
kopie - Souhlas firmy STARZONE a.s.
geometricky plan ¢. 508-10/2/2011
geometricky plan ¢. 511-11/2/2011

Telefon Fax Bankovni spojeni

technicky naméstek

ICO DIC
60108631 CZ60108631
OR KS HK oddil B, viozka 999
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Dodatek ¢.3

k ndjemni smlouvé ze dne 16.10.2007, ktery uzaviraji

statutarni mésto Pardubice se sidlem v Pardubicich, Pernitynské nam.1, PSC 530 21,
IC 00274046
jednajici Mgr.Dagmar Balousovou, vedouci oddéleni pozemk(ia pFfevodu nemovitosti
odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic,
jako vlastnik a pronajimatel na strané jedné, dale jen pronajimatel a

STARZONE a.s. se sidlem v Pardubicich, Hradecka 545, PSC 533 52
IC 27509 923
jednajici pfedsedou a mistopredsedou
jako najemce na strané druhé, ddle jen ndjemce

Timto dodatkem se ve znéni vy$e uvedené smlouvy méni v élanku Ili. termin platby ndjemného

takto:

Platba za najem pozemku bude hrazena, ¢tvrtletné, a to v ¢astce odpovidajici 1/4 roéni Ghrady, vidy

k31.3,30.6.,30.9. a31.12. béiného roku na ucet pronajimatele u Komeréni banky a.s.v Pardubicich
. VS 01091274.

Ostatni ustanoveni smlouvy z{stdvaji nezménéna.

Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Dodatek je sepsan v péti stejnopisech, z nichZ dva si ponecha ndjemce a tfi pronajimatel.

V Pardubicich dne ..24052{"3

-------- ¥Sevosusancsnarsaaccanrisonsonannesipavens ../u.u.....-uu.u-un oy
statutarni mésto Pardubice STARZONE a.s.
Mgr.Dagmar Balousova
vedouci oddéleni pfedseda

\
STARZONE a.s.

mistbpiedseda
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