SMLOUVA
o pirevodu vlastnictvi bytové jednotky
2019/0SM/0212/0KUB

I.
Udastnici smlouvy

Méstskad ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894, DIC: CZ00063894
(dale jen ,,pfevadgjici™)
a

Voborska Magdaléna, r.&. SS| stitni obcan CR, rozvedena, trvale pobytem Pod

TV ysocany, PSC 190 00 (déle jen ,,nabyvatel")

uzaviraji v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
(dale v této smlouvé jen ,,obCansky zakonik®) tuto

smlouvu o pirevodu vlastnictvi bytové jednotky a o zFizeni piedkupniho prava, ziizeni
sluZebnosti k pfedmétu prevodu a zakazu zatizeni pfedmétu prevodu:

II1.
I'Jdaie 0 uéastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zdklad¢ ustanoveni § 3 zakona & 172/1991 Sb. a na zakladé
ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne
31.1.2019 vlastnikem pfedmétu pfevodu popsaného v ¢l. I11. této smlouvy.

2. Méstské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb. o
hlavnim mést¢ Praze, a vyhlaSkou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, svétena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. €. 1081/2, zastavéna plocha a nadvoti, jehoZ soucasti je stavba,
a to budova — bytovy diim ¢&.p. 771 (dale také jako ,,dam*, ,,stavba‘“ nebo ,,budova®)

zapsand v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mé&sto Praha,
Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi &. 8337 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany (déle také jen ,,nemovita v&c*).

3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zakona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté
Praze oprdvnéna nakladat s pfedmétem prevodu a vykondvat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne 31.1.2019 Mé&stska
¢ast Praha 9 ucinila podle §1166 obcanského zakoniku ProhlaSeni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimZz ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zakona.

4. Ukastnici této smlouvy shodné& prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym najemcem bytu, ktery
pfedstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou, a Ze tedy neexistuje Zadna jina osoba, jiz
by svédc¢ilo predkupni pravo k pfedmétu prevodu.



III.
Piredmét prevodu

1. Predmétem pievodu podle této smlouvy je jednotka & 771/10, ktera zahrnuje byt v
domé &p. 771, ktery je souddsti pozemku parc. & 1081/2 v k.. Vysocany, obci
hl.m.Praha, a niZe specifikovany odpovidajici podil na spole¢nych &astech nemovité véci.
Pozemek, jehoZ soudasti je budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
titadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracoviste Praha na listu vlastnictvi ¢. 8337 pro
obec Praha, katastralni izemi Vysocany.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢. 8338 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany.

2. Jednotka ¢. 771/10

a) je byt o velikosti 2+1 umistény v 2. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s ptislusenstvim je 80,9 m?,

b) jednotku tvofi:

Pokoj 20,4 m?
Pokoj 14,8 m?
Hala 12,6 m?
Kuchyi 10,5 m?
Predsin 8,8 m?
Koupelna 3,3m?
wC 1,5m?
Spiz 1,4m?
Komora 0,5 m?
Komora v 1.PP 3,6 m?

Soucet podlahovych ploch
mistnosti 77,4 m?

Pidorysnd plocha svislych konstrukei 3,5 m?

Soudasti bytu je komora v 1.PP pFistupna ze spoleéné chodby, jejiz podlahova plocha se
zapotitava do podlahové plochy bytu. Vlastniku teto jednotky je k jeho vyluénému uzivani
vyhrazen balkon o vyméfe 2,7 m* pfistupny pouze z bytu.

Podlahova plocha bytu je 80,9 m*
¢) soucasti jednotky je:

a) podlahova krytina a vSe, co je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci
pfisluiného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvnitf bytu

c) vstupni dvefe, vnitini dvefe



d)

€)

veskeré wvnitini potrubni instalace v rozsahu, v jakém nejsou prohlaSenim
vlastnika uréeny jako spole¢na ¢ast domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi téeti osoby
vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlagenim vlastnika uréeny jako
spole¢na ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunkéni telekomunikaéni sit’, ktera se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
aZ po jednotlivé uastnické zasuvky vcetné. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka déle zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 809/22744 z celku na spole¢nych
¢astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejmeéna:

pozemek popsany v ¢l. I véetn€ venkovnich uprav,

obvodové stény prostoroveé ohranicujici byty i v pfipad¢, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, vSechny nosné¢ svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména
stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych tuprav, jako jsou vnitini omitky,
malby a pfipadné€ krytiny na sténéach, tapety, dfevéné ¢&i jiné obloZeni, kazetové
stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropu, a dale konstrukce
zabudovanych skfini ve sténach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a v§eho, co je spojeno s polozenim
¢i usazenim a s funkci pfisluSného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou
kroc¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-1i soucasti podlahové
krytiny a nezasahuje do spoleénych ¢asti domu,

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény
domu,

stiecha véetné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych
zlabi a svodi venkovnich ¢i vnitinich,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic), dvefe ve
spoleénych ¢astech domu,

balkony, terasy, i v piipadé€, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dveie z balkoni a
teras; tyto spole¢né ¢asti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vidy ve vyluéném
uzivani vlastnika ptislu§né jednotky,

mistnost pfeddvaci stanice v 1.PP, s vyjimkou samotného zafizeni pfedavaci
stanice, které zistava ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 9,

technicka mistnost v 1.NP,

pradelna a su$arna v 1.PP,

jiné technické mistnosti v 1.PP nevymezené jako byty ¢i jejich soucasti,

mistnost krytu civilni ochrany (CO) v 1.PP,

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelti, domovni
potrubi odpadnich vod az po vypust' (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt,

rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbo¢ky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,



nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, véetné t&chto méfidel nebo
uzavérd; to se netyka rozvodl uvniti bytu, véetné vodovodnich baterii,

e cela soustava rozvodl tepla, véetné rozvodi v bytg, radiatoridi a jinych otopnych
téles, véetnd termostatickych ventild a zatizeni slouZiciho k roziétovani nakladi
na topeni s vyjimkou &asti naleZicich k pfedavaci stanici; €asti rozvodil umisténé
v byté, radidtory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani vlastnika
jednotky jako spoleéné Casti,
protipoZarni zafizeni, osvétleni spoleCnych Casti,
systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do
bytu s vyjimkou rozvodu ve vlastnictvi tfetich osob popsanych niZe,
rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni spolenych €asti domu,
jiné pHisluenstvi domu, které je nezbytn& nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.

Balkony a terasy piistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uZivani jen vlastniku pfislusné
jednotky, ke které byt nalezi. Casti rozvodi tepla umisténé v byt¢, radiatory a méfice /
indikétory spotieby tepla (termostatické ventily) jsou spolené Casti ve vyluéném uzivani
vlastnika pfislu$né jednotky.

Ke spoleénym ¢astem nepatfi:

- multifunkéni telekomunikacni sit, ktera se sklada zanténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni vdomé az po jednotlivé
Gicastnické zasuvky véetng. Tato multifunkeni telekomunikaéni sit’ je ve vlastnictvi tfetich
0sob,

- predavaci stanice v 1.PP, kterd pfinalezi k plynové koteln¢ umisténé v budové Pod
Strojirnami &p. 707, v k.. Vyso&any. K zaf{zeni pfedavaci stanice nalezi dvoutrubni topny
kanal, kterym je predavaci stanice zasobovéna zplynové kotelny, technické vybaveni
predavaci stanice v&etné potrubi az k vystupnim uzaviracim ventilim rozvodi UT a TUV
véetnd t&chto uzaviracich ventili. Ke spolednym &astem patii veskeré domovni rozvody UT a
TUV poéinaje od uvedenych uzavérd. Piivod SV (studené vody) je spoletnou Casti domu az
po uzaviraci ventil pred vstupem do vyrobni jednotky TUV. Zafizeni predavaci stanice
ziistava ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 9.

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se na opravach a Gdrzbé
viech t&chto spole&nych &asti nemovité véci z titulu svého spoluvlastnickeho prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych &astech nemovite véci se Hdi
vz4jemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek v
domé.

V.
Obsah smlouvy

Pievadgjici touto smlouvou uplatné prevadi, tedy prodava, pfedmét pfevodu popsany v ¢l. III.
této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za niZe uvedenou kupni cenu a ten jej timto
za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi piijima.



V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za predmét prevodu €ini 1.006.200,- K&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohledituje soudasny pravni, technicky a
fakticky stav pfedmétu pfevodu, stejné¢ jako vSechny pfipadné néroky, které by mohl
nabyvatel uplatfiovat vii¢i pfevodci v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vy$i 10.000,- K& bude zaplacena zapoctenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pred dorucenim prohldeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
pievadgjicimu, k zapodteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 996.200,- K¢ je nabyvatel povinen zaplatit pfevad€jicimu na
ucet Méstské ¢asti Praha 9 & G rovzitim var. symbolu | NG
nejpozdéji do 90 dnii od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd castka
odpovidajici kupni cené pfipsana na urCeny ucet pfevadejiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhité nezaplati, ma pfevadé&jici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporucena postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vule ptevadéjicitho o odstoupeni od smlouvy uloZena na poSté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dntl od jejiho uloZeni, za den doruceni se povazuje 16.
den od uloZeni této zasilky na poSte.

4. V piipadé, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnd od podpisu
této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevadgjicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢, a to do 15 dnt ode dne, kdy mu bude doru¢ena vyzva prevadéjiciho k jejimu zaplaceni.
Pokud bude nabyvateli doporucend postovni zasilka obsahujici vyzvu pievadéjiciho
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na po$t¢ a nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnii od
jejiho uloZeni, za den doruéeni se povaZuje 16. den od uloZeni této zasilky na poSté.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pifipad€ dojde k zapoCteni jistiny ve vysi
10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pfed doru€enim prohlaseni o pfijeti nabidky k prodeji
bytu pfevad&jicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI
Prohlaseni a zidvazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze
a) mu svéd&i pravo ndjmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pfevodu a Ze nema vici
pievad&jicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na najemném, poplatku z prodleni, zalohdch na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroveni se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou u¢inky podle této smlouvy;
b) neexistuji divody pro vypovéd z najmu bytu;



¢) je seznamen se soufasnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
pevodu, se kterym souhlasi a nezad4 doplnéni Zadnych informaci o stavu predmétu
prevodu, kupuije jej, jak stoji a lezi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v pribehu privatizace bytové jednotky uved] ve viech dokumentech pravdive udaje, a
to zejména v &estnych prohlasenich, kterd predal pfevodci, resp. jim zmocnéné osobg,
spolu s formulafem o vyjadfeni zajmu a s formulafem o pfijeti zavazné nabidky;

Pro piipad, Ze by prohlageni nabyvatele v ¢l. VI. této smlouvy &i kterakoli jeho &ast nebyla
pravdivé, méa prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dv& prava miZe uplatnit soutasn€, nebo kazdé
z nich samostatng&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobng.

VII.
DalSi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni ufad uhradil veskeré sveé
splatné zévazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, kterd je pfedmétem
pevodu dle této smlouvy. Pro pfipad, Ze by toto prohlaSeni nabyvatele nebylo pravdivé, ma
prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K&. Tato dv€ priva muiZe uplatnit soucasné, nebo kazdé znich
samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobng.

2. Prevadgjici prohladuje, Ze na predmétu pievodu nevaznou Zadné dluhy ani Zadna v této
smlouvé & v katastru nemovitosti neuvedend vécnd bfemena, zastavni prava ¢i jiné pravni
vady, a 7e pravni stav predmé&tu pfevodu odpovida skutecnostem uvedenym v této smlouve.

3. Pievadgjici seznamil nabyvatele se stavem piedmétu pfevodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, Z¢ mu je dobfe znim stav pfedmétu pievodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznamil se sjeho stavem, v€etné pravniho stavu zapsancho
v katastru nemovitosti a 7e si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.

4. Prevadgjici prohlasuje, Ze viechna technické zatizeni v domé jsou pravidelne podrobovéna
povinnym reviznim provérkdm, jejichZz zavéry jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
prevad&jicimu nejsou znadmy Zadné zavady, které by branily fadnému uZivani predmétu
prevodu a domu, ve kterém se pfedmét pfevodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism. c) ob&anského zakoniku z vlastnika nemovité véci pfechazeji na
vlastniky jednotek prava a zévady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zdvady zaloZené:
- smlouvou o odbéru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbéru el. energie
- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o dodavce tepla a teplé vody
- smlouvou o koupi a provozovani systém® pro spole¢ny piijem ze dne 9.4.1997
uzavienou mezi Méstskou &asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC:
18383891, se sidlem OkruZni 338, Mezibofi



- smlouvou o odetitaci a rozuctovaci sluzb& ¢&. 348/2015 ze dne 7.9.2015
uzavienou mezi Mé&stskou &asti Praha 9 a PROFITHERM CZ s.r.0., IC: 28422406,
se sidlem Stranicka 1397/20, 102 00 Praha 10 — Hostiva¥.

6. Jednotky jsou zatiZeny sluZebnosti chiize a jizdy a prdvem uZivani nezastavéné Casti
pozemku parc. ¢. 1081/2 vk.u. VysoCany ve prospéch pozemku parc. ¢ 1105 vk..
Vysodany.

7. Na vlastniky jednotek dale prechazi zavazek provadét udrzbu krytu civilni ochrany (CO)
umisténého v 1.PP domu &p. 771 dle § 3 a § 154 zak. ¢. 183/2006 Sb. v souladu s CSN 73 90
50 a § 23 ods. 2 pism. d) (dbat pfi uZivani té€chto nemovitosti a veskerych ¢innostech s tim
spojenych, aby nedoslo ke zmén¢ charakteru této stavby ve vztahu k jejimu G¢elu a umoZnit
jeji vyuziti pro poteby civilni ochrany a p¥istup organim hasi¢ského zachranného sboru nebo
jimi zmocnénym osobam do téchto objektli za ucelem pouzivani, kontroly, udrzby a oprav) a
§ 25 odst. 2 pism. f) (dbat pifi uZivani t€chto nemovitosti a veSkerych Cinnostech s tim
spojenych, aby nedo$lo ke zméné€ charakteru této stavby ve vztahu k jejimu ucelu a umoZnit
jeji vyuZiti pro potieby civilni ochrany a pfistup organim hasi¢ského zachranného sboru nebo
jimi zmocnénym osobam do téchto objektl za uCelem pouZivani, kontroly, Gidrzby a oprav)
zékona ¢. 239/2000 Sb. o integrovaném zachranném systému a o zmeéné€ n€kterych zakonq.

8. Nabyvatel bude hradit pifedepsané najemné za uZivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zakladé uzaviené¢ smlouvy podan navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni ufad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluZby spojené s uZivanim bytu a prispévek na spravu domu a pozemku ve vysi stanovené
nov¢ ze zakona vzniklym Spolecenstvim vlastnika jednotek Pod Strojirnami 771, Praha
9, nebo stanovené v souladu s jinou pozdé&jsi platnou Gpravou.

9. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastralniho Gfadu uhradi nabyvatel, a to
pii podpisu této smlouvy k rukdm pievadegjiciho. Poplatnikem dan€ z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dan¢ ozna¢i pfislusny zékon.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prevadéjiciho zFidit k pfedmétu pifevodu vécné bfemeno, pfedmét pfevodu zastavit, ¢i jinak
zatiZit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podéani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyzaduje k zastavé predmétu
prevodu zajist'ujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu pijéky ¢i uvéru na zaplaceni kupni
ceny, jeZ svou vysi veetné piislusenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pfevadé€jici opravnén od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Tato dvé prava mize
uplatnit soutasn&, nebo kazdé z nich samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouzije
obdobné.

11. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepoZaduje pfedloZeni priikazu energetické naro€nosti a Ze jej
nahradi vyGétovanim dodavek tepla, poptipad€ elektfiny a plynu pro piislusnou jednotku,
ktera je pfedmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky ptedéno, ¢imZ budou splnény
povinnosti dle zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.

12. Nabyvatel prohladuje, Ze byl seznamen se stanovami spolecenstvi vlastnikli jednotek
v jejich aktudlnim a platném znéni, ddle se vSemi naleZitostmi stanov a se vSemi zavaznymi
dokumenty pfijatymi shroméazdénim spolecenstvi vlastnikli, a s celym obsahem prohlaSeni
vlastnika.



13. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen v souladu sustanovenim § 1186 odst. 2
ob&anského zikoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na néj
prechazi.

14. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v Gpadku, nebyl na jeho majetek prohldsen konkurz, nebylo
proti nému zahajeno insolvenéni Fizeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek
majetku, a Z¢ mu ani nejsou znamy divody pro nastani téchto skute¢nosti v nasledujicich 18
mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze proti nému ¢&i na jeho majetek neni vedeno Zadné
exekuéni Hzeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny &i vykonatelny titul nebo
pohledavka, ktera by mohla byt exekuci postiZena. Pro piipad, Ze by prohl4Seni nabyvatele
v &l. VIL této smlouvy nebylo pravdivé, ma prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a
pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢. Tato dvé prava mize
uplatnit soucasné, nebo kazdé z nich samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije
obdobné.

15. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v manZelském svazku a Ze jednotku nabyvd do sveho
vyluéného vlastnictvi.

VIIIL
Predkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednéavaji ve prospéch ptevadéjiciho k pfedmétu prevodu piedkupni
pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavce 1. tohoto ¢lanku se sjednava jako pravo vécné a plsobi i
vici pravnim nastupcim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pfi zamysleném prodeji, darovéani ¢i jiném zplsobu zcizeni pfedmétu
pievodu nabidnout predmét ptevodu ke koupi nejprve pievadéjicimu. Ustanoveni pfedchozi
véty neplati, bude-li pfedmét pfevodu darovan sourozenci nabyvatele ¢i piibuznému
nabyvatele v fadé¢ pfimé.

4. Pfedmét ptevodu bude pievadgjicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto ¢lanku za cenu, za
kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na néklad nového
majitele a sniZenou o opotfebeni pfedmétu pfevodu i jeho pfipadné znehodnoceni, pficemz
tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pfevadgjicim. V ptipadé€, Ze
predmét pfevodu bude zatizen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude pfedmét pievodu
nabidnut pfevad&jicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajisténé timto zastavnim pravem
v¢etné jejiho pislusenstvi.

5. P¥edkupni pravo se sjedndva na dobu péti let ode dne podani ndvrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozomit pfevadgjiciho na skutec¢nost, Ze je v prodleni se
splacenim pohledavky zajidténé zastavnim pravem k pfedmétu ptevodu, a to vzdy, kdyZ se do
prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.



IX.
Z¥izeni sluzebnosti k pfredmétu prevodu

1. Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze v 1.PP domu je umisténo zafizeni pfedavaci stanice,
ktera navazuje na plynovou kotelnu v budoveé Pod Strojirnami &p. 707, k. u. Vysocany, a jeji
soucasti, technické vybaveni a pfislusenstvi véetn¢ topného kanalu umisténého v 1.PP domu
¢p. 771 a na pozemku ¢&. 1081/2, déle véetné potrubi az k vystupnim uzaviracim ventiliim
rozvodid UT a TUV véetnd t&chto uzaviracich ventilii. Zafizeni pfedavaci stanice a topny
kanal, vCetn€¢ veSkerych soucasti, technického vybaveni a pfisluSenstvi zistavaji ve
vlastnictvi Mé&stské €asti Praha 9 (dale souhrnn¢€ jako ,pfedavaci stanice a topny kanal™ —

e

v&etné vSech soudasti, technického vybaveni a ptisluenstvi nebo ,.tepelné zaiizeni).

2. Smluvni strany si timto sjedndvaji ve prospéch pfevad¢jiciho i kazdého dal$iho vlastnika
tepelného zafizeni, na kterého mize Méstska ¢ast Praha 9 tepelné zafizeni kdykoliv
v budoucnu ptevést, bezuplatné ztizeni Casové neomezené¢ho veécného biemene v podobe
zatiZzeni pfedmétu pievodu sluzebnosti spocivajici v pravu umisténi a provozovani piedavaci
stanice a topného kanalu a v pravu provadéni oprav a udrzby na nich v¢etné rekonstrukci a
modernizaci, zlepSovani vykonnosti zatizeni ¢i kterékoliv jejich soucasti ¢i pfislusenstvi.

3. Nabyvatel i kazdy dal$i vlastnik pfedmétu pievodu je povinen strpét vykon prav
vyplyvajicich ze sluzebnosti dle bodu IX.2. prevadéjicim i kazdym dal$im vlastnikem
tepelného zatizeni a zdrZet se vieho, co by tomuto vykonu brénilo, narusovalo jej ¢i vedlo
k ohroZeni tepelného zafizeni, a to vCetn€ zfizeni prav tfetich osob k jednotce, ktera by
omezovala nebo znemoziovala existenci nebo vykon prava ze sluZebnosti.

4. V pripad€ oprav, udrzby, vymény, ¢i kontroly funkénosti tepelného zatfizeni je nabyvatel
povinen umoZnit opravnéné osob€ povéiené vlastnikem tepelného zafizeni vstup na predmét
prevodu po nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu. To plati i pro tieti osoby, jez vlastnik
tepelného zatizeni spravou zafizeni poveEii.

5. Sluzebnost dle bodu IX.2. se sjednava ke dni pfevodu pfedmétu prevodu a vznika zapisem
do katastru nemovitosti. Navrh na vklad zfizeni sluZebnosti bude Katastralnimu ufadu
dorucen spolu s navrhem na zapis zmén vlastnickych prav k ptedmétu ptevodu. Pro zépis
sluZebnosti se pifiméfené pouZiji zdv€reCnd ustanoveni této smlouvy o zapisu zmén
vlastnickych prav.

6. Pro ptipad, Ze by Katastralni ufad nepovolil vklad prava odpovidajiciho sluzebnosti dle ¢l.
IX. této smlouvy, zavazuji se obé smluvni strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3
mésict od dne doruceni pisemné vyzvy pievadéjiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze sluZzebnost se sjednava jako bezuplatna.

8. Pievadgjici jako opravnény ze sluZebnosti je povinen hradit naklady spojené s umisténim
tepelného zatizeni, jeho soucésti a prisluSenstvi, s jejich udrZzbou, opravami, rekonstrukei,
modernizaci, zlep§ovani vykonnosti & vyménou. Ugastnici této smlouvy se dale dohodli na
tom, Ze pfevadé&jici neni povinen z titulu prav vyplyvajicich ze sluZebnosti nést zadné naklady
na opravy a udrzbu spoleénych ¢asti domu. Tim neni dotena piipadna povinnost
ptevad@jiciho pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku, pokud bude
vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto dome.



9. Vlastnik tepelného zafizeni je oprdvnén v ptipadé potfeby zfidit, mit a udrZzovat na
predmétu pevodu v&etn& spoletnych ¢asti domu potiebné obsluZné zafizeni.

10. V otazkéach neupravenych touto smlouvou se rezim sluZebnosti #idi ustanovenim § 1257 a
nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

X.
Zakaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 oblanského zikoniku zavazuje nezfidit
k jednotce zéastavni pravo, kterym by zajist'oval pohledavku o vy3si hodnot€ neZ je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo vécné zékaz zatiZeni
jednotky zéstavnim pravem zajistujicim pohledavku vyssi nez 1.006.200,- K&. Pro vylouceni
viech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zistavnim pravem
zajistujicim né&kolik pohledavek, jejichZz hodnota by v souctu pfevySovala shora uvedenou
astku. To neplati pro pfipadné budouci pohledavky zéstavniho véfitele poskytujiciho uvér
nebo plijéku vizanou na nabyti viastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
ptipadé plati, 7e ptedmét prodeje nesmi byt zatien zastavnim pravem zajiStujicim
pohledavku vy33i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zéastavnim pravem k budoucim
pohleddvkam, pii¢emZ soudet pohledavky a budoucich pohledavek neni vyS8i neZ
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zakaz zatizeni jednotky podle tohoto ¢&lanku se zfizuje bezuplatné na dobu existence
predkupniho prava podle Elanku VIIL. této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro ptipad, ze by Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha,
nepovolil vklad prava dle €l. X. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou
smlouvu, a to nejpozd&ji do 3 mésici od dne doru€eni pisemné vyzvy pievadéjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XI.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénvch ¢isti domu

1. Spravu spole¢nych &asti domu v dobé uzavieni této smlouvy zajist'uje spravee, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.o. O zplsobu spravy domu v dal3im obdobi rozhodne schize
shromaZdéni vlastniki jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spolecnych Casti
domu, ktery je soudasti pozemku, plnit vSechny povinnosti, které pro n¢j plynou z pravnich
piedpist, z prohlaeni vlastnika budovy a z rozhodnuti spole¢enstvi vlastnikli jednotek. Se
viemi t&mito povinnostmi se nabyvatel seznamil jest¢ pied uzavienim této smlouvy. Zejména
bude nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen piispivat na ndklady spojené se
spravou domu.

XI11.
Zavéreina ustanoveni

1. Odstoupenim od smiouvy se tato smlouva od pocétku rusi.
2. Ukastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovi§té¢ Praha, proveden zdpis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pfevodu
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podle ¢l. I11. a IV. této smlouvy a vklad dalsich vécnych prav podle ¢lankd VIIL, IX. a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k ptedmétu pevodu vkladem do katastru nemovitosti s
u¢inky ke dni, kdy byl navrh na vklad dorucen katastralnimu tfadu.

4. Ob¢ strany shodné konstatuji a berou na védomi, ze pfedmét pfevodu stejné jako dalsi
jednotky v budové oznacené &.p. 771 byl vymezen podle ptislus$nych ustanoveni ob¢anského
zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze mél
moznost se seznamit s prohlaSenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 obcanského zékoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem piedmétné jednotky, oznadmit bez odkladu tuto skute¢nost spole¢enstvi vlastnikt
jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skutecnosti, ze pfevadéjici je povinen na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisii a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o né
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze prevadéjici zafadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené prevade€jicim a do registru smluv zfizeného zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohladuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
davérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto prohlasuje, Ze je srozumén se zakonnym
uvefejnénim udajl, tykajicich se pln€ni zdvazk plynoucich z této smlouvy v prislusné
databazi.

6. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevadéjici je spravcem jeho osobnich tidajii podle Naiizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 (GDPR) o ochran¢ fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto tdaji a navazujicich
pravnich piedpisi. Osobni udaje nabyvatele vyslovné uvedené v této smlouve jsou v nezbytné
mife a rozsahu zpracovavany na zakladé této smlouvy a s ni souvisejicich opravnénych zajmi
spravce, a to vyhradné¢ za ucelem uzavieni a plnéni této smlouvy a Cinnosti pojmové
souvisejicich, jakoZ i vedeni nezbytné evidence v souladu s opravnénymi zajmy spravce.
Z téhoz divodu budou osobni udaje vnezbytné mife a rozsahu zpracovavany také
v protokolech o jedndani, stanoviscich a materialech Rady a Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha
9. Spravce udaji je opravnén si s ohledem na uvedeny ucel ovéfit totoznost nabyvatele.
Zpracovani uvedenych osobnich udaji nepodléha zvlast’ udélenému souhlasu. Osobni udaje
budou rovnéZ zpiistupnény zpracovateli, firmé TOMMI holding s.r.o., IC: 45280355, ktera
pro pievadéjiciho vede agendu byt a ndjemcii, organizuje prodej a pfevody bytl a na zdkladé
smluvniho zévazku garantuje srovnatelnou uroveit ochrany osobnich udaji. Nabyvatel
prohlasuje, Ze si je védom svého préva na ptistup k osobnim udajim, svého prava pozadat o
jejich doplnéni, aktualizaci ¢i upfesnéni, podat namitku, pozadat o omezeni zpracovani ¢i
vymaz, budou-li idaje zpracovavany neopravnéng, jakoz i podat stiznost u Utadu pro ochranu
osobnich udaji.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle piislusného ustanoveni této smlouvy neni dotcen nérok
opravnéné osoby na nahradu ujmy, ktera ji poruSenim povinnosti vznikla.

8. Tato smlouva se pofizuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz dva obdrZi pfevadéjici, jeden
nabyvatel a jeden bude podan jako piiloha s navrhem na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.
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10. Tato smlouva nabyva G¢innosti nejdifve dnem uvefejnéni v registru smluv na zaklad¢€
ustanoveni § 6 zakona ¢&. 340/2015 o zvlastnich podminkach ¢innosti nékterych smluv,
uvefejtiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve 1hiit¢ 30 dnli od uzavieni této smlouvy
prevadéjici.

Piiloha: schéma ptdorysé vSech podlazi domu urdujici polohu jednotek a spole¢nych ¢asti domu s udaji o
podlahovych plochach jednotek

V Praze dne

Nabyvatel Pievade
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