Smlouva o najmu nebytovych prostor

kterou spolu podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, v platném a ucinném znéni (dale jen ,obcansky zakonik“), uzavreli:

Dalibor Bulawa
(podnikatel nezapsany v obchodnim rejstfiku, podnikajici na zakladé Zivnostenského

opravnéni)

identifikacni cislo: 60293829

DIC: CZ7001314958

sidlem: Jablunkov 642, PSC 739 91

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”) a

Meésto Jablunkov

identifikacni ¢islo: 00296759

DIC: CZ00296759

sidlem: Dukelskd 144, Jablunkov, PSC 739 91
zastoupené: Ing. Jifim Hamrozim, starostou mésta

Lubo$em Cmielem, mistostarostou

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce”).

Smluvni strany se dohodly takto:

.
Predmét a ucel najmu

1) Pronajimatel je podle vlastniho prohlaseni a dle vypisu z katastru nemovitosti
vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1050/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
budova ¢.p. 107, objekt obcanské vybavenosti, jak je tato nemovitost zapsana na listu
vlastnictvi ¢. 3949 vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim
pracovistém Trinec, pro katastralni Uzemi a obec Jablunkov.



2) Pfedmétem najmu podle této najemni smlouvy (ddle jen ,,tato smlouva“) je nebytovy
prostor nachdzejici se v centralni ¢asti vySe uvedené budovy €.p. 107, a sice ¢ekdrna o vymére
cca 40 m? se samostatnym vchodem (déle jen , pfedmét najmu”).

3) Pronajimatel prohlasuje, Zze je oprdvnén prenechat predmét najmu do uzivani
najemci. Pronajimatel ddle prohlasuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné-
technického urceni vhodny pro ucel sjednany v ¢lanku Il. této smlouvy.

Il.
Ucel najmu

1) Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva za dale stanovenych podminek ndjemci do
uzivani predmét najmu spolu s veSkerym vnitfnim vybavenim za ucelem jeho vyuziti jako
cekarny pro verejnost, ¢ekajici na autobusové spoje odjizdéjici ze sousedniho autobusového
stanovisté.

2) Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k tomuto sjednanému ucelu,
pficemz za uzivani pfedmétu najmu se zavazuje hradit pronajimateli sjednané najemné.

3) Najemce prohlasuje, Ze si predmét najmu pred podpisem této smlouvy prohlédl a Ze
jeho stav odpovidd ucelu uzivani sjednanému v této smlouvé. K protokolarnimu predani a
prevzeti ndjmu dojde do tii dnli od uzavreni této smlouvy.

1l.
Najemné

1) Nadjemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 3.000,- K¢ (slovy: tFi-tisice-
korun-ceskych) bez dané z pridané hodnoty (déle jen ,DPH") za kazdy kalendarni mésic trvani
najmu podle této smlouvy. Pokud za trvani této smlouvy nedojde pfipadné ke zméné pravnich
pFedpisd upravujicich DPH?, nebude k takto sjednanému mésiénimu ndjemnému Gétovéno
DPH.

2) Takto sjednané mési¢ni ndjemné je splatné vidy nejpozdéji do 20. dne pfislusného
kalendarniho mésice na shora uvedeny bankovni ucet pronajimatele. Pti vSech platbach podle
této smlouvy bude najemce jako variabilni symbol pro identifikaci platby uvadét: 00296759.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude pro najemce zajistovat vytapéni
predmétu najmu (v zimnim obdobi) a dodavku elektrické energie do pfedmétu najmu k jeho
osvétleni. Za dodavku téchto sluzeb spojenych s ndjmem (dale jen ,sluzby”) bude najemce
hradit pronajimateli pausalni ¢astku ve vysi 521,- K€ bez DPH, tj. 630,- K¢ véetné 21 % DPH
(slovy: Sest-set-tricet-korun-ceskych).

! Napt. § 56a zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném a (¢inném zné&ni.



4) Ke sjednané uhradé za sluzby podle pfedchoziho odstavce je pronajimatel oprdvnén
Gcétovat DPH ve vysi stanovené platnymi a uginnymi pravnimi pfedpisy?. Takto sjednana
pausalni Uhrada nakladll za sluzby je splatna vidy spolu s ndjemnym na shora uvedeny
bankovni ucet pronajimatele.

5) Jestlize za trvani ndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou bude ¢eskd ménova
jednotka nahrazena jinou ménou, smluvni strany se dohodly, Ze sjednané ndjemné a Uhrada
za sluzby budou po zruseni ceské mény hrazeny jiz v této nové méné, pficemz vySe ndjemného
a Uhrady za sluzby bude prepocétena na tuto novou ménu na zdkladé ménového kursu
stanoveného k rozhodnému dni zvla$tnim zakonem nebo Ceskou narodni bankou.

6) Najemce si bude také na vlastni naklady zajistovat uklid a udrzbu predmétu najmu.

7) Smluvni strany se dale dohodly, Ze sjednana vyse najemného a Uhrady za sluzby mize
byt pocinaje od roku 2020 po uplynuti kazdého kalendainiho roku zpétné ménéna
(valorizovéna) s ohledem na rlst indexu spotiebitelskych cen, a to na zikladé miry inflace
zvetejnéné Ceskym statistickym Ufadem nebo jinym pfislusnym statnim organem.

8) K prvnimu zvyseni ndjemného podle predchoziho odstavce tedy mlze dojit s Ucinnosti
od 01.01.2020 na zakladé oficialné publikované informace o rustu inflace v roce 2019.
Pronajimatel je opravnén kazdorocné predloZit najemci pisemné oznameni o zvyseni
najemného, a to bez zbytecného odkladu poté, co bude vyse uvedeny udaj o ristu inflace
zvefejnén, pficemz takto upravené najemné bude pro smluvni strany zadvazné vidy od 1. ledna
pfislusného kalendafniho roku. Najemce je povinen dluiné najemné doplatit ve Ihité do
jednoho mésice ode dne doruceni ozndmeni o zvyseni najemného.

9) Pro pfipad prodleni ndjemce se zaplacenim sjednaného najemného nebo jeho ¢asti
nebo pro pfipad prodleni ndjemce se zaplacenim uhrad za sluzby je najemce povinen uhradit
pronajimateli také zakonny Urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi a uc¢innymi pravnimi

pFedpisy?.
V.
Doba trvani najmu
1) Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou, pficemz najem podle této smlouvy

vznikne od 01.10.2019, nejdfive vSsak dnem nabyti U¢innosti této smlouvy.

2 7akon €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném a G&inném znéni.

3 Napf. ustanoveni § 2 nafizeni vlady &. 351/2013 Sb., kterym se ur&uje vyse trokll z prodleni a nakladd
spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidacniho spravce a clena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, verejnych
rejstfikd pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence udajl o skuteénych
majitelich, v platném a uc¢inném znéni.



2) Obé smluvni strany mohou tuto smlouvou vypovédét kdykoliv i bez udani ddvodu
formou pisemné vypovédi. Vypovédni doba cini Sest mésicll a pocind bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla tato vypovéd doruéena druhé strané.

3) V ptipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za plnéni
poskytovand spolu s ndjmem delSim nez jeden mésic, prenecha pfedmét najmu do podnajmu
tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude vyuzivat predmét
najmu k jinému nez sjednanému Ucelu nebo jinym zdvainym zplsobem porusi své smluvni
povinnosti podle této smlouvy, mulzZe pronajimatel tuto smlouvu pisemné vypovédét
s uvedenim dlvodu ve zkracené vypovédni dobé, ktera ¢ini jeden mésic a pocne béZet prvnim
dnem meésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla tato vypovéd dorucena druhé strané.

4) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukoncit rovnéz dohodou smluvnich stran.

5) Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a
vyklizeny protokolarné predat pronajimateli ve stavu odpovidajicimu sjednanému zplsobu
uzivani, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

V.
Dalsi prava a povinnosti ndjemce

1) N3djemce je zodpovédny za kontrolu stavu pfedmétu ndjmu z hlediska protipozarni
prevence a bezpecnosti prace. Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit
pronajimateli veskeré vzniklé zadvady a potfebu oprav pfedmétu najmu. Pfi poruseni této
povinnosti najemce odpovida za vzniklou Skodu. Ndjemce je rovnéz povinen sndset omezeni
v uzivani predmétu ndjmu v rozsahu nezbytném pro provedeni oprav a fadnou udrzbu.

2) Jakékoliv stavebni Upravy, opravy a rekonstrukce nebo jiné zmény pfedmétu najmu
neni najemce opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to

ani na svUj naklad. Po skonceni najemniho vztahu nema ndjemce narok na vraceni ucelné
vynaloZenych nakladl na zhodnoceni predmétu najmu.

3) Provede-li ndjemce na pfedmétu najmu jakékoliv zmény bez predchoziho souhlasu
pronajimatele, je povinen uhradit pronajimateli pfipadné vzniklou skodu a na zdkladé jeho
pozadavku uvést predmét najmu do plvodniho stavu.

4) Najemce je povinen provadét béznou udrzbu, dklid a drobné opravy pronajatého

prostoru po celou dobu jeho uZivani podle této smlouvy v rozsahu stanoveném nafizenim

vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, v platném a G¢inném znéni.

5) Ndjemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do
podnajmu tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



6) Pronajimatel je opravnén pozZadovat pfistup do pronajatého nebytového prostoru za
ucelem kontroly, zda ndjemce uziva predmét najmu radnym zptsobem.

VI.
Spolecna a zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva je pro obé smluvni strany zavazna ode dne jejiho podpisu a Ucinnosti
nabude nejdfive dnem jejiho uverejnéni v registru smluv podle prislusnych ustanoveni zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném a G¢inném znéni (dale jen ,,zakon
o registru smluv®).

2) Smluvni strany se proto dohodly, Ze prodavajici bez zbytecného odkladu po uzavieni
této smlouvy, nejpozdéji vSak do 30.09.2019, zajisti jeji uverejnéni v registru smluv za

podminek stanovenych zdkonem o registru smluv.

3) Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ po podpisu kazdy z ucastnikl
obdrzi po jednom vyhotoveni.

4) Tuto smlouvu je moiné ménit nebo dopliovat pouze prostfednictvim pisemnych
vzestupné Cislovanych dodatkl k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

5) Ve vSem ostatnim se prdva a povinnosti smluvnich stran fidi pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zadkoniku, predevsim pak ustanovenimi § 2201 a nasledujicich o najmu.

6) Uzavieni této smlouvy schvdlila Rada mésta Jablunkova na své ............ schlizi konané
dne .oveveeennee, 2019 svym usnesenim €. ........./ e
7) Ucastnici této smlouvy prohlauji, Ze jsou pIné svépravni a opravnéni k uzavieni této

smlouvy a Ze tato smlouva o ndjmu nebytovych prostor byla sepsana podle jejich pravé, vainé
a svobodné vlle, pro coz jeji obsah stvrzuji nize ptripojenymi podpisy.

V Jablunkové dne .............. 2019 V Jablunkové dne .............. 2019
Najemce: Pronajimatel:
Ing. Jifi Hamrozi Lubos Cmiel Dalibor Bulawa

starosta Mésta Jablunkova mistostarosta Mésta Jablunkova



