mezi:

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU

uzavienad dle §§ 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., Obcansky zakonik

Najemcem:

Nazev firmy: MOST ProTibet o. p. s.

Sidlo firmy: Tilschové 670/5, 709 00 Ostrava — Marianské Hory

IC: 26672740

Zastoupena: feditelkou Ing. Janou Déskovou Neborakovou, E-mail: jana@protibet.cz
Tel.: + 420 774899242

Cislo b&Zného Gétu: 20 000 54 614 / 2010 FIO banka

(dale jen najemce)

Podnajemcem:

Nazev firmy: Lidova konzervatot a Muzicka Skola, pfispévkova organizace

Sidlo firmy: Wattova 430/5, 702 00 Ostrava-Privoz

IC: 00850021

Zastoupena: feditelkou Mgr. Miloslavou Soukupovou E-mail: soukupova@Ilko.cz
Tel.: 603 289 098

(dale jen podnajemce)

takto:

Preambule

Pfedmétem této smlouvy je vytvofeni a Uprava ndjemného vztahu (ndjmu) mezi stranami této
smlouvy, pficemz Ucelem této smlouvy je Uprava tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vali stran a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

11

1.2

2.1

l.
Prohlaseni

Najemce prohlasuje, Ze ma v pronajmu budovu €. p. 230 postavené na pozemku parc. €. 227 —
stavebni plocha o vyméfe 229 m? a parcely ¢. 835 — zahrada o vyméfe 313 m?, nachazejici se na
ulici Stitného 9, v Ostravé-Marianskych Horach, vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava na LV €. 68 pro k.
0. Marianské Hory.

Najemce dale prohlasuje, Ze majitel objektu souhlasi stim, aby MOST, o. p. s. budovu
podnajimal dalSim osobdm.

.
Pfedmét a ucel podnajmu
Najemce touto smlouvou prenechdva podndjemci do uZivani za podminek sjednanych v této
smlouvé nize specifikované prostory, slouzici k podnikani (dale jen nebytové prostory) za
sjednané podnajemné a podnajemce se zavazuje za uzivani téchto prostor hradit ndjemci toto
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4.1

5.1

6.1

podndjemné za podminek sjednanych vtéto smlouvé. Ucelem podndjmu je provozovani
¢innosti podndjemce dle jeho zaméreni. Jedna se o pfispévkovou organizaci Statutarniho
mésta Ostravy, jejimZ cilem je uspokojovani estetickych zajm( amatér(i vsech vékovych
kategorii. Za timto Ucelem bude v prostorach probihat vyuka.

Pfedmétem podndjmu dle této smlouvy je ndjem levého kfidla v pfizemi — tedy 3 mistnosti,
kuchynky a koupelny s WC. Podnajemce muze vyuZivat také zahradu, domluvi-li se na tom
s ndjemcem. O predani predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

Podndjemce je oprdvnén uzivat i spolecné komunikace a sité k budové, a to v rozsahu nezbyt-
ném pro radné uzivani pfislusnych nebytovych prostor.

Podnajemce prohlasuje, Ze pfredmét podndjmu je ve stavu, kdy je zapotfebi provést opatreni
proti zatékani do podnajatych prostor tak, aby bylo moZno vyuzivat prostory v souladu s touto
smlouvou. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu tento stav zndm a zajisti okamzitou opravu majitelem
objektu.

Podnajemce podpisem této smlouvy stvrzuje prevzeti pfedmétu najmu od najemce ve stavu
zpUsobilém k jeho uZivani dle této smlouvy.

Podnajemce je opravnén uzivat nebytové prostory dle této smlouvy za ucelem provozovani své
¢innosti. Predmét podnikani specifikovan v bodé 2.1

Podnajemce je oprdvnén zmeénit dohodnuty Uucel uZivani nebytovych prostor pouze
s predchozim pisemnym souhlasem najemce.

1l.

Ndjemné a jeho splatnost
Podndjemce se touto smlouvou zavazuje hradit ndjemci mési¢né ndjemné za uzivani predmétu
najmu ve vysi 6.000 K¢ (slovy: Sestttisickorunceskych) a mésicni zalohy na sluzby (energie,
voda, plyn) ve vysi 2.500 K¢ (slovy: dvatisicepétsetkorunéeskych). Smluvni strany se dohodly na
tom, ze mési¢ni podndjemné za uzivani predmétu ndjmu a zaloha na sluzby bude hrazeno za
kazdy kalendarni mésic, ve kterém podnajemce predmét podnajmu uziva. V pfipadé zahdjeni ¢i
ukonéeni podnajmu v pribéhu kalendarniho mésice bude podndjemcem uhrazena pomérna
Cast podndjemného nalezZejiciho za kalendarni mésic.
Podnajemce se zavazuje hradit podndjemné bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet
najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Podnajemné bude podndjemcem hrazeno vidy nejpozdéji do 5. dne béiného meésice, tj.
mésice, v némz jsou nebytové prostory najemcem uzivany.

V.
Jistota
Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce nebude hradit ndjemci Zadnou jistotu.

V.
SluZby spojené s podnajmem
Vyuctovani plynu, el. energie a vody provede ndjemce do 15 dnl od obdrZeni roéni faktury
dodavatele, a to pomérové dle vyuZivané plochy.

VL.
Prava a povinnosti podndjemce
Podnajemce je povinen bez zbytec¢ného odkladu pisemnou formou oznamit najemci potfebu
oprav, které ma najemce provést a soucasné umoznit jejich provedeni. Toto pravo podnajemce
se nevztahuje na provedeni oprav, jejichZ potfeba vznikla zavinénim podndjemce nebo se jedna
o drobné opravy pronajatych nebytovych prostor dle tohoto ¢lanku.
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8.3

Podnajemce je povinen provadét opravy predmétu podnajmu, jejichz potfeba vznikne
zavinénim podnajemce, nebo se jednd o drobné opravy pfedmétu podnajmu.

Podndjemce je povinen hradit naklady spojené sbéznou udrzbou a drobnymi opravami
predmétu podnajmu. Ostatni opravy bude zajistovat a hradit majitel objektu. Smluvni strany se
dohodly na specifikaci bézné Udrzby a drobnych oprav tak, jak je uvedena v § 5 a § 6 nafizeni
vlady ¢. 258/1995 Sb., bez ohledu na skutecnost, Zze k datu podpisu této smlouvy toto nafizeni
vlady neni platné, véetné malovani vnitfnich prostor predmétu najmu, vymény zamkd a
zasklivani sklenénych vyplni oken a dvefi.

Podnajemce se zavazuje platit podndjemné a Uhradu za sluZby spojené s podnajmem ve vysi,
zpUsobem a ve splatnosti tak, jak je sjednano v ¢lanku Ill. a V. této smlouvy.

Pro ptipad prodleni podndjemce s Uhradou podndjemného se podnajemce zavazuje uhradit
najemci smluvni urok z prodleni ve vysi 0,02% denné za kazdy den tohoto prodleni.
Podnajemce je povinen zdrzet se veSkerého jedndni, kterym by jakkoliv nad miru zasahoval do
uzivani nemovitosti nebo do uzivani okolnich nemovitosti.

Podnajemce je povinen v prostorach podnajmu dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy,
zejména predpisy tykajici se ochrany Zivotniho prostredi, pozZarni ochrany a bezpecnosti prace
a zajistit, aby jeho zaméstnanci, jakoZ i osoby, které vstupuji za Gcelem kontaktu s nim do
nemovitosti, v niz se nebytové prostory nachazi, rovnéz respektovali tyto predpisy.

Podnajemce je povinen zajistit fadnou péci o podnajaté nebytové prostory, jejich ochranu pred
poskozenim ¢i zni¢enim.

Podndjemce je povinen nebytové prostory udrzovat v Cistoté a odpad ukladat vyluéné do
nadob k tomuto ucelu vyhrazenych.

Podndjemce neni oprdvnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast jinému subjektu.
Podndjemce je opravnén vyuzivat zahradu pfilehlou k pronajaté nemovitosti po dohodé s
najemcem a za predpokladu, Ze nebude uzivanim rusit okolni nemovitosti. V pfipadé, Ze tuto
dohodu nedodrZi, bude mu pfistup na zahradu ze strany najemce znemoznén.

Podndjemce je opravnén umistit informacni tabuli obsahujici oznaceni podnajemce na k tomu
vyhrazeném misté.

VIl.

Prava povinnosti najemce
Najemce je povinen zajistit fadny a neruseny vykon podnajemnich prav podndjemce po celou
dobu podndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moino dosdhnout ucelu uzivani
pfedmétu podnajmu dle této smlouvy.
Ndjemce prohlasuje, Ze nebytové prostory prenechdvané podndjemci touto smlouvou do
uzivani jsou pojistény v rdmci majetkového pojisténi uzavieného majitelem objektu. Véci ve
vlastnictvi podnajemce si podnéjemce pojistuje na své naklady.
Najemce si vyhrazuje pravo kontroly hospodareni s podnajatymi nebytovymi prostory a jejich
udrzovani.

VIiiL.
Doba podnajmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01.07.2019 do 30.06.2020 s moznosti prodlouzeni
smlouvy dle dohody mezi najemcem a podnajemcem na zakladé pisemné dohody.
Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucéinnosti
nabyva dnem 01.07.2019.
Smluvni strany mohou ukoncit ndjem ke kterémukoliv dni pisemnou dohodou stran.
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8.8

9.1

9.2

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Kazda ze stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét i bez uvedeni dlivodu s vypovédni Ihitou
2 mésice, kterd pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dojiti pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

V pfipadé, Ze je podnajemce v prodleni s Uhradou podndjemného nebo v prodleni s thradou za
sluzby spojené s podnajmem delsim jak 15 dn(, je najemce opravnén vypovédét tuto smlouvu
s vypovédni lhlitou jednoho mésice, ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
dojiti pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Ke dni ukonceni této smlouvy o podndjmu nebytovych prostor je podndjemce povinen predmét
podnajmu vyklidit a predat jej najemci ve stavu zpUsobilém k dalSimu uZivani, s prihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. O preddni predmétu podnajmu bude sepsan preddvaci protokol,
ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami.

V pfipadé, Ze bude podnajemce v prodleni s vyklizenim pfedmétu podnajmu a jeho predanim
najemci dle této smlouvy, zavazuje se podnajemce zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 500
K¢ (slovy: pétsetkorunceskych) za kazdy den tohoto prodleni. Zaplacenim této smluvni pokuty
neni dotéeno pravo ndjemce na nahradu vzniklé Skody, kterou Ize vymahat i samostatné.

V pfipadé, Zze ke dni ukonceni této smlouvy nebude vyklizen a preddn predmét podnajmu
najemci, souhlasi podndjemce podpisem této smlouvy stim, Ze je ndjemce opravnén
nasledujici kalendarni den vstoupit do nebytovych prostor tvoricich predmét podnajmu a tyto
nebytové prostory na naklady podnajemce vyklidit nebo nechat vyklidit. Podndjemce se
zavazuje tyto ndklady najemci neprodlené uhradit na zdkladé jeho vyzvy.

IX.
Stavebni a jiné Gpravy
Jakékoliv Upravy souvisejici s pevnou stavbou, provddéné podnajemcem v nebo na predmétu
podndjmu, vyzaduji pfedchoziho vyslovného a pisemného souhlasu majitele objektu. Soucasti
tohoto souhlasu je také pfesna specifikace takovych Uprav podle pisemné zadosti podnajemce.
Podnajemce souhlasi stim, Ze nema vucéi najemci ¢i majiteli narok na dhradu financénich
prostfedkll vynaloZenych na stavebni a jiné Upravy predmétu podnajmu, a to ani po zaniku
podnajmu, pokud nebylo pisemné dohodnuto jinak.

X.

Ustanoveni ostatni a zavérecna
Smluvni strany prohlasuji, Ze si vzajemné sdélily veskeré skutkové a pravni okolnosti, které
jim jsou zndmy ke dni uzavieni této smlouvy a které osvédcuji oprdvnéni, pravy umysl a
zdjem kazdé ze Smluvnich stran tuto Smlouvu uzavfit.
Smluvni strany prohlasuji, Ze smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou se fidi vyslovné textem
Smlouvy vtélenym do tohoto dokumentu bez pfihlédnuti k vzajemnym obchodnim
zvyklostem. Tato Smlouva nahrazuje veskerd dosavadni ujednani Smluvnich stran tykajici se
pfedmétu této Smlouvy. Strany vylu€uji pouziti ustanoveni §1740 odst. 3 NOZ.
Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno pfislusnym organem neplatnym,
neucinnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo v €asti, plati, Ze je plné oddélitelny od
ostatnich ustanoveni Smlouvy a takovd neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit Zadny
vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazkd ze Smlouvy. Smluvni strany se
zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku ¢i jiného ujedndni takovyto zavazek novym,
platnym a vymahatelnym zdvazkem, ktery umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to
neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno neplatnym, nedcinnym nebo
nevymahatelnym ustanovenim.
Oznameni. Jakdkoli oznameni a sdéleni vyZzadovana podle této Smlouvy, zejména oznameni o
odstoupeni, budou ucinéna v pisemné formé a odeslana za Gcelem dojiti téchto pisemnosti
na adresy uvedené nize.
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Dorucovaci adresa najemce: Stitného 9, 709 00 Ostrava — Maridnské Hory
Dorucovaci adresa podnajemce: Wattova 430/5, 702 00 Ostrava — Pfivoz
nesdéli-li smluvni strana pisemné jinou adresu pro dorucovani.

10.5. Tato Smlouva je podepsana ve dvou vyhotovenich, pricemz kazdd Smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni Smlouvy.

10.6. Jakékoliv zmény nebo dodatky k této Smlouvé musi byt ucinény pod sankci neplatnosti
pisemnou formou.

10.7. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

10.8. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vdli a
Ze nebyla uzaviena v tisni. Strany dale prohlasuji, kazdd samostatné, Ze jsou opravnény tuto
Smlouvu platné uzavfit a plnit.

V Ostravé dne 1. 7. 2019

Najemce Podndjemce
Ing. Jana Daskova Neborakova Mgr. Miloslava Soukupova
MOST, o. p. s. Lidova konzervatof a Muzicka skola,

prispévkova organizace
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