DODATEK ¢.5

k najemni smlouvé o ndgjmu nebytovych prostor v domé v Sokolské 1790/56
ze dne 10. 9. 2010

1.1. PRONAJIMATEL
meéstska ¢ast Praha 2
sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
ICO: 00063461
DIC: CZ00063461
jednajici: Ing. Michaelem Grundlerem, zastupcem starostky pro oblast spravy majetku

(déle jen ,,pronajimatel™)

1.2. NAJEMCE
AGASTRO-GRAFF s.r.o.
se sidlem: Meteorologicka 792/29, Libus, 142 00 Praha 4
ICO: 02363194
DIC: CZ02363194

(dale jen ,,najemce™)

I1. Uprava vySe najemného

2.1. V souladu s ¢l. 6.3 ndgjemni smlouvy je pronajimatel opravnén kazdoro¢né zvysit ndjemné o miru
inflace vyjadfenou indexem ristu spotiebitelskych cen, vyhlaSenym Ceskym statistickym tfadem
za uplynuly rok, a to formou pisemného dodatku k ndjemni smlouvé. Index ristu spotiebitelskych
cen za rok 2018 ¢inil 2,1 %. Rada méstské ¢asti Praha 2 svym usnesenim ¢. 48 ze dne 4. 2. 2019
souhlasila s navySenim najemného o miru inflace.

2.2. Roé¢ni nadjemné z predmétu nagjmu se meéni nasledujicim zpisobem:
3.173,43 + 66,64 = 3.240,07 K&/m?/rok pronajaté plochy.

Celkova vyse roéniho najemného ¢&ini 1.148.929,- K¢. .
Mési¢ni ndjemné ¢ini 95.744,- K¢.
K celkové vysi ndjemného najemce uhradi DPH v zdkonné vysi, je-li platcem DPH.
I11. Uprava najemni smlouvy
3.1. Cl. 6.3 najemni smlouvy se rusi a nahrazuje nésledujicim znénim:
,,S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané
ndjemné dle ¢l. 6.1 této smlouvy kazdorotné zvysit vzdy k 1. 7. kazdého roku o index ristu
spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendéaini rok. Novy
vypocet ndjemného bude vidy sdélen ndjemeci pisemné piedem. Takto stanovené ndjemné bude

vychozi ¢astkou pro vypocet ndgjemného v nasledujicim roce.*

3.2. V ostatnich ujednanich se nagjemni smlouva neméni a ziistava v platnosti v pivodnim znéni.




IV. Zavérecna ustanoveni

4.1. Tento dodatek nabyvé platnosti podpisy obou smluvnich stran a G¢innosti dnem 1. 7. 2019,
nejdfive viak dnem uvefejnéni v registru smluv ve smyslu pfislusnych ustanoveni zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).

4.2. Najemce podpisem tohoto dodatku udéluje souhlas s uvefejnénim tohoto dodatku (a také najemni
smlouvy a viech dodatkl pfedchozich, nebyly-li dosud uvefejnény) v registru smluv ve smyslu
piislunych ustanoveni zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G€innosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) a prohlasuje, Ze
zadnou jeho, resp. jejich ¢ast nepovazuje za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504

obcanského zakoniku.

4.3. Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi stejnopisy a
najemce jeden.

f
V Praze dne 4"' ’J 204’ %

20 09. 2019

V Praze dr

povéfeny ¢len piedstavenstva
Sprava nemovitosti Praha 2, a. s.

Za vécnou spravnost

Dolozka
potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti
pravniho iikonu, ve smyslu ust. § 43 zikona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisu
d

Zvetejnéno: od / do vl

odsouhlaseno usnesenim RMC ¢. 48 ze dne

Vedouci o




R

DODATEK ¢ 4 870127 s

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor v domé €p. 1790, Sokolska €. or. 56, v Praze 2,
uzaviené dne 10.9.2010 mezi :

1.1. PRONAJIMATEL
Méstska ¢ast Praha 2
se sidlem: nam. Miru 20, Praha 2, 120 39 ,
zastoupend Ing. Michaelem Grundlerem, radnim pro oblast spravy majetku
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
( dale jen ,, pronajimatel * )

1.2. NAJEMCE
AGASTRO-GRATFF s.r.o.
se sidlem: Meteorologicka 792/29, Libus, Praha 4, 142 00

1(?:;}2363 194
DIC: CZ02363194
( ddle jen ,, ndjemce “)

V souladu s usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 2 €. 955 ze dne 22.10.2014 dochazi ke sniZeni
zékladniho nijemného o 10% po dobu jednoho roku, tj. od 1.11.2014 do 31.10.2015. Na zéklad¢ tohoto se
méni ¢lanek smlouvy VI. VySe najmu a ¢lanek XII. Zavéretna ustanoveni a nahrazuje se timto znénim:

Clanek VI. VySe najmu ;
6.1. Roéni ndjemné z pifedmétu najmu je stanoveno dohodou dle zakona ¢. 526/1990 Sb. a Cini

v zavislosti na druhu plochy ¢astku:

1.012.770,- K¢&

Ro¢ni najemné
84.397,- K&

Mésicni najemné

K této cené bude pfipocteno DPH v zakonné vysi.

Clanek XII. Zavéreéna ustanoveni

1. Ostatni ustanoveni smlouvy zlistavaji nezménéna.

2. Tento dodatek nabyva platnosti a t¢innosti dnem 1.11.2014 a pozbyva platnosti a G¢innosti dnem
31.10.2015. Po uplynuti platnosti tohoto dodatku nabyvaji platnosti vSechna ustanoveni najemni
smlouvy uzaviené dne 10.9.2010 (ve znéni pozdéjsich dodatk).
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. 22- _~ 2 G ;
———Ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor vdomé &p. 1790 v Praze 2, ulice Sokolska 56
‘ uzaviené dne 10.9.2010 mezi

1.1. PRONAJIMATEL
Méstska ¢4ast Praha 2
se sidlem nam. Miru 20, Praha 2
zastoupena zastupcem starostky ing. Janem Vaikem
IC: 00063461
DIC: CZ00063461

( ddle jen ,, pronajimatel “)

1.2. NAJEMCE
ING. JOSEF KREJSA
se sidlem Pod lesem 2108/17, 143 00 Praha 4 - Komotany

IC: 16899865
( dale jen ,, ndjemce )

V ndvaznosti na smlouvu o prodeji podniku — restaurace v Sokolské €.p. 1790, ¢.or.56
Praha 2, uzavienou dne 31.12.2013 mezi ndgjemcem panem Ing. Josefem Krejsou sidlem Praha
4, Komotany, Pod lesem 2108/17 a kupuyjicim AGASTRO-GRAFF s.r.o., se sidlem
Meterologicka 792/29, 142 00 Praha 4- Libu$ se méni ndjemce a nasledujici ustanoveni
smlouvy takto:

1.2. NAJEMCE : AGASTRO-GRAFF s.r.o. )
se sidlem Meterologicka 792/29,Praha 4 — Komotany, PSC 14200

IC: 02363194

(dale jen ,,ndjemce*)

VI. VySe ndjmu

6.1 Ro¢ni ndgjemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou dle zdkona ¢. 526/1990 Sb.a €ini

v zavislosti na druhu plochy ¢astku .
Roéni ndjemné celkem 1.125.300 K¢
Meési¢ni nagjemné 112.530 K¢

Ndjemce je platcem DPH.




1. Ostatni ustanoveni smlouvy zistavaji nezménéna.

4. Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem 1.5.2014
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ke smlouvé o ndgjmu nebytovych prostor v dome ¢p. 1790, Sokolska €. or. 56, v Praze 2,
uzaviené dne 10.9.2010 mezi :

1.1. PRONAJIMATEL
Meéstska Cast Praha 2
se sidlem: nam. Miru 20, Praha 2
zastoupena zastupcem starostky Ing. Janem Vaikem
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
(dale jen ,, pronajimatel “)

1.2. NAJEMCE
Ing. Josef Krejsa - JOKR
se sidlem: Pod Lesem 2108/17, 143 00 Praha 4
IC: 16899865

( dale jen ,, najemce “)
V souladu s usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 2 €.697 ze dne 1.10.2013 dochazi ke snizeni zakladniho
najemného o 10% po dobu jednoho roku, tj. od 1.10.2013 do 30.9.2014. Na zékladé tohoto se méni ¢lanek
smlouvy VI. VySe najmu a ¢lanek XII. Zavérecna ustanoveni a nahrazuje se timto znénim:

Clanek VI. Vy$e najmu

6.1. Ro¢ni najemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou dle zédkona €. 526/1990 Sb. a &ini
v zavislosti na druhu plochy ¢astku:

Roé¢ni najemné 1.012.770,- K¢é
Mési¢ni najemné 84.397,- K¢

K této cené bude pfipoéteno DPH v zakonné vysi.

Clanek XII. Zavérecna ustanoveni

1. Ostatni ustanoveni smlouvy zistdvaji nezménéna.

2. Tento dodatek nabyva platnosti a i¢innosti dnem 1.10.2013 a pozbyva platnosti a Géinnosti dnem
30.9.2014. Po uplynuti platnosti tohoto dodatku nabyvaji platnosti viechna ustanoveni nijemni smlouvy
uzaviené dne 10.9.2010.
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DODATEK ¢ 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor v domé ¢p. 1790, Sokolska €. or. 56, v Praze 2,
uzaviené dne 10.9.2010 mezi :

1.1. PRONAJIMATEL
Méstska cast Praha 2
se sidlem: nam. Miru 20, Praha 2

zastoupena zastupcem starostky Ing. Janem Vankem

IC: 05063461
DIC: CZ00063461
( dale jen ,, pronajimatel *)

1.2. NAJEMCE
Ing. Josef Krejsa - JOKR
se sidlem: Pod Lesem 2108/17, 143 00 Praha 4
IC: 16899865

( dile jen ,, najemce “)

V souladu s usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 2 ¢.587 ze dne 21.8.2012 se méni ¢lanek VI. Vyse

najmu a nahrazuje se timto znénim:

Clanek VI. V§Se najmu

6.1. Roéni ndjemné z piredmétu najmu je stanoveno dohodou dle zakona &. 526/1990 Sb. a ¢ini

v zavislosti na druhu plochy ¢astku:

Roc¢ni najemné
Mésicni najemné

K této cené bude pripocteno DPH v zakonné vysi.

i

1.012.770,- K&

84.397,- K¢

Clanek XII. Zavéretna ustanoveni

1. Ostatni ustanoveni smlouvy zistavaji nezménéna.

uzaviené dne 10.9.2010.
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2. Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem 1.9.2012 a pozbyva platnosti a a¢innosti dnem
31.8.2013. Po uplytnuti platnosti tohoto dodatku nabyvaji platnosti v§echna ustanoveni najemni smlouvy

najemce
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NAJEMNI SMLOUVA

DOBA NEURCITA

1.1. PRONAJIMATEL
Meéstska ¢ast Praha 2
sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
zastoupena Ing. Jifim Paluskou, zastupcem starostky
IC: 00063461
DIC: CZ00063461

( dale jen “ pronajimatel ”)

1.2.NAJEMCE
Ing. Josef Krejsa - JOKR
se sidlem : Pod Lesem 2108/17, 143 00 Praha 4
IC: 16899865

(déle jen “ najemce ”)

IL. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel na zakladé zédkona €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a Statutu hl.m. Prahy
v platném znéni, vykonava vlastnické pravo k domu &.p. 1790, Sokolska 56 v Praze 2 v némz se
nachazi predmét najmu.

2.2. K vykonu prdv a povinnosti pronajimatele a k feSeni s tim spojenych zaleZitosti povéfil
pronajimatel mandataie IKON s.r.0., provozovna Praha 2, Americka 22/508, IC 45800031, ktery pro

pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Mandatar zastupuje pronajimatele vi¢i najemci a
vuci tietim osobam v rozsahu uzaviené mandatni smlouvy.

I11. PFedmét ndjmu
3.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory o rozloze 354,6 m? v piizemi a suterénu, které se nachazeji
v nemovitosti vedené v ¢l. 2.1. a které jsou specifikované v situaénim nakresu, ktery tvofi nedilnou
piilohu €. 1 této smlouvy (dale jen * pfedmét najmu ™).
IV. Uéel najmu
4.1. Pronajimatel pronajimé najemci pfedmét najmu za (¢elem provozovani :
a) Plocha 182 m? v pfizemi : restaurace, rychlé oblerstveni
b) Plocha 39,6m? v pfizemi : zdzemi provozovny

¢) Plocha 133 m? v suterénu : restaurace

Na zakladé Rady méstské ¢asti Prahy 2 €. 350 ze dne 8.6.2010



B

4.2. K provozovani této ¢innosti je najemce opravnén na zakladé vypisu z obchodniho rejstiiku, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako priloha ¢. 2

4.3. Piedmétem podnikdni najemce je hostinska ¢innost, koupé zbozi za tcelem jeho dalSiho prodeje a
prodej. Najemce prohlasuje, Zze si je védom své povinnosti  vyplyvajici z ustanoveni § 5 odst. 4
zakona ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni, a pfipadnych disledki z jejiho poruseni plynoucich.

V. Doba najmu

5.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurditou, po¢inaje dnem 1.8.2010

5.2.K ptedani pfedmétu najmu dojde pii splnéni podminky uvedené v €l. 11.1. nejpozdé&ji vden  uvedeny
v ¢l. 5.1. tak, Ze za Gdasti obou smluvnich stran bude provedena prohlidka pfedmétu niajmu a najemci
budou piedany kli¢e. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami na misté pofizen
pisemny predavaci protokol, ktery bude obsahovat stav pfedmétu najmu, véetné seznamu a stavu véci,
které jsou jeho soulasti a které pronajimatel nijemci s predmétem ndjmu predava. Piedavaci protokol
bude nedilnou souéasti této smlouvy jako ptiloha &. 3.

VI VySe najmu

6.1. Ro¢ni najemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou dle zdkona ¢. 526/1990 Sb. a ¢ini v zavislosti
na druhu plochy ¢astku :
1.125.300,- K& bez DPH.

L

Mésiéni ndjemné ¢ini :
93, 775,- K& bez DPH

DPH v zakonné vysi €ini :
18. 755,- K&

Mésiéni najemné celkem : 112.530,- K¢

6.2. Pripadné umisténi reklamy ndjemce mimo piisludenstvi ¢i stavebni soucast pfedmétu ngjmu neni do
platby ndjemného zahrnuto a bude fe§eno zvlastnim dodatkem najemni smlouvy.

6.3. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané najemné dle
¢l. 6.1. této smlouvy kazdoroéné pocinaje rokem 2010 zvysit vzdy k 1.7. kazdého roku o index ristu
spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok. Novy
vypocet najemného bude vzdy u€inén formou pisemného dodatku k této smlouvé. Takto stanovené
najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

6.4. Najemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mésiénich splatkach zilohy na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu a po vyactovani uhradit pfipadny nedoplatek.

Zalohy na sluzby €ini celkoveé 78.000,- K& roéné a jsou tvofeny mési¢nimi zdlohamy na :

vodné a sto¢né 6000,- K& mési¢né
osvétleni spoleénych prostor 200 ,-K¢& mésicné
klid spole¢nych prostor 300.- K& mésicne

Vys$e mési¢nich zaloh cini 6500,- K&



6.3,

6.6.

6.7

6.8.

il

Tl

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

Vysi zéloh na jednotlivé sluZzby spojené s uzivanim pfedmeétu najmu je pronajimatel opravnén upravit
podle skute¢né nebo predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby. Takova Gprava
bude pronajimatelem piedem pisemné oznamena.

Vyhétovani zalohovych plateb dle skute¢nych nakladi na né vynaloZenych provede pronajimatel resp.
jim povéfeny zastupce v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy jedenkrat roéné nejpozdéji do 30. 8. a
predlozi je najemci. Vyrovnani preplatku ¢i nedoplatku druhé smluvni strané bude provedeno vidy do
30 dnii ode dne piedlozeni kone¢ného ro¢niho vyuctovani.

Néjemce je povinen viechny platby specifikované v €l. 6.1.a 6.4. hradit ve sjednané vys3i v pravidelnych
mésicnich platbach, a to nejpozdéji do 15.dne kalendaFniho mésice za kazdy piislusny mésic.

Celkova vySe mési¢niho najemného ¢ini 119.030,- K¢&. Viechny vyse specifikované platby je ndjemce
povinen poukazovat bezhotovostné (pfevodnim piikazem nebo poStovni poukazkou) na tucet &. :
Za den thrady se povazuje den, v némz

byla platba prokazatelné pfipsana na ucet pronajimatele.

Pro sloZeni jistiny v bance (rovnajici se trojnasobku mési¢niho najemného) bud’ hotovostnim vkladem
nebo bankovnim prevodem je stanoven ticet pronajimatele
- neuplatiuje se.

V piipadé prodleni s placenim nijemného nebo Ghrad za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % zdluzné &astky za kazdy
pokracujici den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody ziistava nedotceno.

VII. Priava a povinnosti pronajimatele .

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a neruSené uzivani pfedmétu najmu v souladu
s uc¢elem najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp.vstupovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné
k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dale potom za Gfelem
provedeni praci pfi rekonstrukci, opraviach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu; najemce je povinen
tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je vSak povinen, je-li to mozné, piedem
v€as najemce o takovém zasahu vyrozumét.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti najemcem. Najemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit piitomnost svych povéfenych pracovniki.

Pronajimatel je povinen zabezpefovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je suZivanim
predmétu ndgjmu spojeno; neodpovida viak za dodavky sluzeb zajistovanych samotnym nijemcem
nebo jim smluvné sjednanymi téetimi osobami.

VIII. Prava a povinnosti nijemce

Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavebné technickym uéelem uzivéani predmétu najmu a zavazuje
se, Ze svoji ¢innost bude provozovat vyhradné v souladu s i¢elem ndjmu vymezenym v ¢l. 4.1., nebude-
li pisemné dohodnuto jinak. V opa¢ném pripadé odpovida za Skody, které nesplnénim této povinnosti
vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce vyméfené organy statni spravy. VyZzaduje -li ¢innost
najemce v pfedmétu nijmu néjaké povoleni, licenci, schvaleni apod., je nijemce povinen takovéto
opravnéni zajistit na své néklady a na svou odpovédnost. Zména pfedmétu &innosti v pfedmétu najmu
musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem a najjemcem formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Najemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jak je
specifikovano v ¢l. 6.1., 6.4. a 6.6.




8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

&9

V pripadg, Zze se ndjemce stane nebo naopak prestane byt plaitcem DPH, je povinen o této skutecnosti
informovat bez zbyteéného odkladu pronajimatele.

Néjemce je opravnén umistit v predmétu nagjmu své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku.
Pronajimatel vSak neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku
najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

Néjemce ma narok na zajisténi fadného pristupu do pfedmétu najmu a na obvyklé uzivani spole¢nych
prostor domu. Néjemce nesmi zasahovat do prav tietich osob uZivajicich bytové jednotky nebo jiné
nebytové prostory, které nejsou predmétem této smlouvy.

Najemce se zavazuje v pfedmétu ndgjmu neumoznit instalaci a provoz vyhernich hracich pfistroji a
jinych obdobnych zafizeni ve smyslu zédkona ¢. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych obdobnych hrach,
v platném znéni, jako jsou napf. videoloterni terminaly ¢i elektromechanické rulety.

Néjemce je povinen v pfedmétu ndjmu dodrZovat bezpecnostni predpisy, zejména platna ustanoveni
0 pozarni ochrané, o bezpefnosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a za tim Gcelem kontrolovat a
udrzovatstav predmétu najmu.

Néjemce je povinen na sviij ndklad zabezpefovat obvyklou Gdrzbu a opravy predmétu najmu. Pro Gcely
vykladu predchozi véty se najemce a pronajimatel dohodli na pfiméfeném pouziti nafizeni vlady ¢.
258/1995 Sb., v platném znéni, kterym se provadi obCansky zdkonik Je povinen udrZovat pfedmét
najmu a spole¢né prostory, které uziva, v istote. V pfipade, Ze se predmétu najmu dotyké zavada, jejiz
pivod pfesahuje ramec predmeétu najmu (napf. zavada potrubi mimo pfedmét najmu apod.), je najemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu takovychto oprav, a pokud opravy
vyzaduji pristup do pfedmétu najmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni. V pfipadg, Ze tak neudini,
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen posoudit potiebu
opravy a bez zbyte¢ného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zptisob feseni.

Néjemce je povinen udrzovat a po skonceni najmu odevzdat piedmét najmu ve stavu, ktery odpovida
stavu pii prevzeti s prihlédnutim k béZnému opotiebeni odpovidajicimu dobé pouzivani.

8.10.Upravy piedmétu najmu mize ndjemce provadét jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele

8.1

Pk

s tim, Ze naklady vynaloZzené na tpravu pfedmétu ndjmu a jeho zhodnoceni nese najemce. Odchylné od
ust. § 667 odst. 1 obcanského zdkoniku se ujednava, Ze najemce nema narok na nahradu néaklada
vynaloZenych na (pravy pfedmétu ndjmu ani protihodnotu toho, o¢ se zvySila hodnota predmétu najmu,
pokud nebude predem smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak. Do 14 dni po pravni moci
rozhodnuti stavebniho 0fadu umoZiujictho uzivani predmétu nijmu je ndjemce povinen oznamit a
dolozit pronajimateli hodnotu technického zhodnoceni. Dostane-li se najemce do prodleni s timto
oznamenim je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50,- K¢ za kaZdy den prodleni. Pokud aprava
predmétu najmu vyzaduje nové rozhodnuti stavebniho Gfadu umoZziujici uzivani pfedmétu najmu,
zajistuje najemce tuto realizaci Opravy pfedmétu ndjmu na své naklady. Najemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu po dokonceni realizovanych investic, pfipadné po pravni moci rozhodnuti
stavebniho Gfadu umozilujictho uzivani predmétu najmu, pfedat pronajimateli ovérené kopie dokladii o
porizeni investic a doklady o zpilsobu odepisovani (zafazeni investic do pfisluinych odpisovych
skupin), pfipadné jiné doklady vyZzadané pronajimatelem. Najemce odpovida za $kodu, ktera pfipadnym
nesplnénim této jeho povinnosti vznikne. Smluvni pokutou neni dotéen narok na nahradu $kody.

Hodnotu vynaloZenych nakladii na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 z. &. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmu, po dobu trvani ndjemni smlouvy odepisovat najemce. Po pravni moci rozhodnuti
stavebniho Gfadu umoZziujiciho uZivani pfedmétu ndjmu ma ndjemce povinnost protokolarné piedat
kopie veskerych dokladi potiebnych k vy¢isleni zhodnoceni ve Thité nejpozdéji do 14 dnl od data
pravni moci rozhodnuti stavebniho Gfadu umozZiiujiciho uZivani pfedmétu najmu. Nebudou-li kopie
veskerych dokladi zohlediiujici hodnotu dila predany ve stanovené 1hité, je najemce povinen zaplatit
MC Praha 2 smluvni pokutu ve vysi 10 000,-K¢&.
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8.12.Najemce je opravnén pienechat predmét naJmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.13.Najemce je povinen odstranit na sviij naklad a v pfiméfené dobé veskeré skody predmétu najmu, které
zplsobi sam nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které za nim piichdzeji. Najemce je zarovei povinen
zajistit v8e potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele resp.
jeho povéfeného zastupce.

8.14.Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebiti, strojii a piistrojii a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpisl, vcetné vybaveni
provozovny hasi¢skymi piistroji. Ndjemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a pfistroje byly
obsluhovany odborné zadkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetiZeni elektroinstalace &i
jiné 8kodé z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného
odkladu spravni firmé uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy.
Piihlaseni a méfeni odbéru energii (elektfina, plyn) si zajistuje najemce piimo s dodavateli a na sviij
naklad, véetné pripadnych uprav stavajicich rozvodi, s vyjimkou pfipadného zfizeni odbérného
mista,které hradi pronajimatel. V pfipadé technickych podminek neumoziujicich pfipojeni odbéru vody
samostatnym vodomérem, zajisti si ndjemce na vlastni naklady osazeni podruzného vodoméru a umozni
pronajimateli provadét pravidelné odecty.

8.15.N4jemce je povinen zajistit na svilj ndklad plynuly odvoz smésného i tfidéného odpadu vznikajiciho
v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu. Najemce jako pavodce odpadii ma vSechny povinnosti
vyplyvajici ze zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné& nékterych dalSich zdkond, v platném znéni,
a ze souvisejicich predpisti. V pfipadg, Ze najemce nedolozi zpisob likvidace odpadu v souladu s vyse
citovanym zidkonem, zavazuje se uhradit pfiméfenou ¢ast ndkladi. Tim neni dotéeno pravo udéleni
pokuty pfislusnymi kontrolnimi arady.

IX. Zanik najmu

9.1.Smluvni vztah zanika :
a ) pisemnou dohodou smluvnich stran
b ) vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran.

9.2.Najemni pomér mohou smluvni strany vypovédét bez uvedeni diivodi kterékoliv ze smluvnich stran s 3
mésicni vypovédni lhitou, kterd zalind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim dorudeni.

9.3.Pro piipad, Ze ndjemce porui povinnosti ulozené touto smlouvou nebo povinnosti stanovené obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy zejména tim, Ze nedodrzuje G¢el najmu stanoveny ve smlouvé nebo
nezaplati fadné a v€as sjednané najemné nebo zalohy na sluzby nebo pronajme piedmét najmu nebo jeho
Cast tietim osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo provadi tpravy pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele nebo nedodrzi ustanoveni bodu 8 této smlouvy, ztrati zpiisobilost
k provozovéni ¢innosti nebo pozbude platnosti souhlas udéleny dle pravniho pfedpisu k ngjmu nebo
jinym zpiisobem porusi své povinnosti najemce, miZe pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s 1 mésiéni
vypovédni lhitou.

9.4 Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Povinnost
smluvni strany dorugit pisemnost druhé smluvni strané je splnena pfi dorucovani postou, jakmile posta
pisemnost adresatovi doruéi. Uginky dorudeni viak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako
nedorucenou z diivodi, Ze adresat pisemnost nevyzvedl v tlozni 1hité, nebo odmitl prevzit nebo se na
uveden¢ adrese jiz nezdrZuje; za den dorueni se v takovém piipadé povazuje den, kdy byla pisemnost
vracena druhé smluvni strang.




X. Vyklizeni predmétu najmu

10.1.Ndjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli ke dni
skonéeni nagjemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednén jiny termin ) ve stavu,
v jakém ho pievzal, popf. do jakého byl se souhlasem pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

10.2.V pfipadé, ze najemce ke dni skonéeni najmu dobrovolné pfedmét najmu nevyklidi, sjednavaji smluvni
strany dale nasledujici postup pti vyklizeni pfedmétu najmu :

a) pronajimatel oznami najemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a to tak, aby
poskytl najemci moznost dodate¢ného dobrovolného vyklizeni nebo jeho asistence pfi vyklizeni

b) v den vyklizeni provede pronajimatel za asistence tii dalSich osob otevieni pfedmétu najmu; piitom
voli takovy postup, aby nedochéazelo ke zbyte¢nému vzniku $kod na pfedmétu najmu ani na vnesenych
vécech najemce

¢) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v pfedmétu najmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych v pfedmétu ndjmu na
vhodné misto (vlastni skladové plochy, jiny komeréni sklad apod.).

Pro pripad, Ze najemnik nevyklidi pfedmét najmu ke dni skonceni najmu nebo jinému dni, na némz se
strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z celkové mésiéni platby podle ¢l.
6.6. za kazdy den prodleni. Tim.neni dotéeno pravo na nahradu skody.

10.3.Veskeré kroky dle bodu 10.2. této smlouvy ¢ini pronajimatel na ndklady a k riziku najemce
(zptistupnéni pfedmétu ndjmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

10.4.V piipadé, Ze jistina pfijata a pouZitd pronajimatelem dle ¢l. 11.1. této smlouvy k thradé pohledavek ve
stanoveném porfadi zcela nebo z¢asti nepostadi k Ghradé dluzného najemného uplatni pronajimatel na
misté uskladnéni véci své zadrzovaci pravo dle § 672 odst.2 obéanského zdkoniku a pozada nejpozdé;ji
do 8 dnii ode dne zadrzeni véci o soupis véci piislusnym soudnim vykonavatelem.

XI. Ostatni ustanoveni

11.1.Ndjemce je nejpozdé&ji pti podpisu této smlouvy povinen slozit na tcet pronajimatele uvedeny v ¢&l. 6.7.
¢astku rovnajici se trojndsobku mési¢ni platby podle ¢l. 6.6. jako jistinu Kk zajisténi narokl
pronajimatele vii¢i najemci trvajicich ke dni ukonéeni najmu, resp. naslednému piedani prostor. Jistina
bude pouzita k Ghrad¢ pohledévek pronajimatele vii¢i ndjemci. SloZeni jistiny lze provést nékterym
z téchto zphsobi: '

a) hotové u spravni firmy, ktera ¢astku pfevede na stanoveny tcet obce

b) hotové vloZzenim na stanoveny cet obce pfimo v bance a doloZeni vkladnim listkem

¢) bankovnim pfevodem na stanoveny cet obce a doloZenim vypisu z Gétu najemce z néhoz bude patrné
odecteni castky ve prospéch Gctu obce.

V piipadé, Ze jistinu nebude nutno pouZit, bude vracena najemci po skonéeni najemniho vztahu a to
nejpozdéji do 30 dnii po vyklizeni a pfedani nebytovych prostor najemcem.
- Neuplatiiuje se.

11.2.Jistinu pronajimatel prevede na terminovany ucet obce s 1 mési¢ni periodou obnovovéni. Pokud tiroky
z této Castky nebude pronajimatel nucen pouzit jako jistinu samu, budou najemci vyplaceny jedenkrat
roéné k 31.12. bézného roku.

11.3.0 pouziti jistiny je pronajimatel povinen ndjemce pisemné informovat. Pfitom odpovida za $kodu
vzniklou najemci pripadnym neopravnénym uzitim jistiny.




11.4.0bsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouve.

11.5.Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Zze byla uzaviena po
vzijemném projednani podle pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva nabyva na G¢innosti dnem
podpisu smluvnich stran.

11.6.Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz nijemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel 3
vytisky.

11.7.Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

11.8.Pokud by se n¢které ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z&asti pravné netéinné,neni timto
dotcena platnost ostatnich ujednani. V takovém piipadé je tfebasmlouvu vykladat (provadét) dle jejiho
obsahu (icelu).

11.9.Ndjemce souhlasi s evidovanim svych osobnich tdajii uvadénych ve smlouvé pro Gcely pronajimatele
v souladu s ustanovenim ndjemni smlouvy, v¢etné jeji dalsi evidence.
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. MESTSKA CAST PRAHA 12, U MESTSKE CASTI
- Odbor Zivnostensky, Hausmannova 3013, 143 12 Praha 4

~

(= I P 7Z0/02/08909/&er V Praze dne: 3.10.2002
Ev.¢.: 310012-51588

- Zivnostenskyj list

vydany

.y 21 ek 8 0o s obé

= : 3 TN
- dle wustanoveni § 47 odst. 1 a 2 zédkona &. 455/1991 Sb.,
o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé&jsich predpisu,
na zakladé ohl&Seni ze dne 2.10.2002

: Jméno a p¥ijmeni : Ing. Josef Krejsa
“ Rodné ¢&islo :

- Bydligté : Na okruhu 394/3

142 00 Praha - Pisnice

Jméno a prijmeni ‘ N
vEetné dodatku : Josef Krejsa - JOKR

T . 168 99 865

Misto podnikdni : Na okruhu 394/3
-~ 142 00 Praha - Pisnice

-

A

P¥edmét podnikani: Hostinska déinnost K

Zivnostensky list se vydava na dobu neurditou.

 Datum vzniku Zivnostenského opravné&ni: 2.10.2002.

Ing. Josef Prosicky
vedouci Zivnostenského
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