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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani €. 44/2019

uzaviena dle prisludnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v plathém

znéni mezi témito smluvnimi stranami:

Organizace: 14|15 Bat’liv institut, pfispévkova organizace

se sidlem: Vavreckova 7040, 760 01 Zlin

IC: 72563346

DIC: CZ72563346

jednajici: Ing. Petra Kubikova, feditelka organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, odd. Pr, vl. 1710
bankovni spojeni: XXXXX

telefon + fax: XXXXX

e-mail: XXXXX

- dale jen ,pronajimatel”

Obchodni firma: Miroslava Széradova

se sidlem: |. Veselkové 567, 763 02, Zlin - Malenovice

IC: 75266351

jednajici: Miroslava Széradova

zapsana Utad ptislusny podle §71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Magistrat
meésta Zlina

telefon + fax: XXXXX

e-mail: XXXXXX

- dale jen ,ndjemce*

Clanek I.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu byly pfedany k hospodafeni nemovité véci, a to:
pozemek p. €. st. 3296, jehoz soucasti je objekt obfanské vybavenosti &. p. 7040,
pozemek p. €. st. 3297, jehoz soucCasti je objekt obCanské vybavenosti bez €. p. a
pozemek p. €. 1119/16, to vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném pfislusnym
pracovistém Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj na LV €. 27109 pro obec a k. 0. Zlin,
oznadované jako 14|15 BATUV INSTITUT (kulturné vzdélavaci centrum sidlici v
budovach oznacovanych jako budovy &. 14 a 15 byvalého arealu firmy Bata na adrese
VavrecCkova 7040, 760 01 Zlin). Tyto nemovité véci jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a
pronajimatel je na zakladé zfizovaci listiny opravnén je dale pronajmout.

Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich k podnikani o celkové vymére
63, 81 m2 nachazejicich se v 2. NP v budové bez €. p. (budova €. 15), ktera je soucasti
pozemku p. €. st. 3297, k. u. Zlin blize specifikované v odst. 1 této smlouvy. Vymezeni
pronajimanych prostor je vyznaCeno na planku, ktery je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou
soucasti této smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu znama skute€nost, ze prostory pfilehlé k pronajimanému
prostoru, které byly soucasti zplUsobilych vydaju projektu ,Revitalizace objektu 14. a 15.
byvalého arealu firmy Bata“ a které byly spolufinancovany dotaci z ROP SM, mlze

vyuZivat pouze k jednorazovym akcim, lokalniho vyznamu, které svym charakterem
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souviseji s ¢innostmi organizaci sidlicich ve 14|15 BATUV INSTITUT, a to vyluéné na
zakladé individualné uzavienych kratkodobych najemnich vztah(. V pfipadé poruseni
této povinnosti je najemce povinen nahradit Zlinskému kraji $kodu timto zpusobenou.

Clanek II.
Ucel najmu

1. Ugelem najmu je provozovani obchodu dle pfedmétu podnikani, jenz ma najemce ke dni
podpisu této smlouvy zapsan v ZzZivnostenském rejstfiku, tj. obchodni Cinnost, prode;j.

2. Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory toliko ke sjednanému ucelu a sou¢asné
jen k u€elu uréenému v kolaudaénim souhlasu.

3. Zaroven se najemce zavazuje, Zze pronajaty prostor nebude provozovan v rozporu
s dobrymi mravy, které by jakkoliv mohly poskodit dobré jméno pronajimatele, napf.
v prostorach nebudou umistény a provozovany vyherni a hraci automaty ¢i nebudou
provozovany jiné hazardni hry. Oteviraci doba musi byt na provozovné vyznacena.

4. V pfipadé planovanych vypadku ze strany pronajimatele (vypadky energii apod.), které
nebyly zplUsobeny v dlsledku provozu najemce, je pronajimatel povinen neprodleng,
nejpozdéji vSak 5 dnu pfedem oznamit najemci nutnost uzavfit provozovnu. Pripadny
vypadek ze strany pronajimatele bude zohlednén v cené najmu.

5. V pfipadech havarie zpusobenych jak na strané najemce ¢&i pronajimatele bude
postupovano individualné dle povahy havarie.

Clanek lIl.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 11. 2019 do 31. 10. 2021
2. Smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Smluvni strany jsou opravnény v pfipadé porusSeni nékterého ustanoveni této smlouvy
(zejména v pfipadé porudeni povinnosti stanovené v €l. V. odst. 2. pism. f), g), h), |) am)
nebo z jinych davodu uvedenych v zékoné, s vyjimkou divodd vyslovné stanovenych
v odst. 4, ukonCit tento pravni vztah pisemnou vypovédi (v€etné uvedeni dlvodu
vypovédi) s jednomésicni vypovédni dobou. Vypovédni doba pocina bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

4, Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukongit i vypovédi bez vypovédni doby, kterou
muze podat kazda ze smluvnich stran pouze z nasledujicich davodu:
a) najemce uziva pronajaty prostor v rozporu s u¢elem uvedenym v ¢l. Il. této
smlouvy;

b) najemce je vice nez patnact dna v prodleni s placenim najemného nebo Uhradou
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

) najemce je vice nez patnact dnu v prodleni s Uhradou jakékoli platby nebo jeji ¢asti
vuci pronajimateli, vyplyvajici ze smlouvy o dodavce medii a poskytovani sluzeb
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spojenych s najmem prostor slouzicich podnikani, na zakladé ktere tato spolecnost
poskytuje najemci sluzby souvisejici s najemnim vztahem dle této smlouvy;

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji/vyuzivaji pronajaty prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek;

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzZivani
pronajatého prostoru;

f) stane-li se véc nepouzitelnou k ujednanému ucelu z divodd, které nejsou na strané
najemce

g) najemce prenecha pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

h) najemce porusi povinnost vyplyvajici z €l. |. odst. 3.
pfipadné z dalSich zakonem stanovenych a v této smlouvé neuvedenych divodu.

5. Kterakoliv ze stran mlze ukoncit tuto smlouvu bez uvedeni divodu ve tfimési¢ni
vypovédni dobé. Vypovédni doba poCina bézet prvni den mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

Clanek IV.
VysSe najemného a zplsob placeni

1. Najemné za uzivani pronajimanych prostor se sjednava takto:

a) Najemné za uzivani veSkerych pronajimanych prostor specifikovanych v ¢l. |. této
smlouvy ¢&ini 51.048 K& za rok bez DPH.

b) Mésicni najemné za uzivani veSkerych pronajimanych prostor €ini 4.254 K¢ bez
DPH.

Ke dni uzavieni smlouvy je pronajimatel platcem DPH. V pfipadé, Ze k datu
zdanitelného pInéni bude pronajimatel povinen odvést DPH, bude ¢astka najemného
navySena o DPH v zakonem stanovené vysi, s tim, ze najemné za uzivani prostor
slouzicich k podnikani je osvobozeno od DPH podle § 56a zakona ¢&. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dale dohodly, ze bude najemné hrazeno pfedem mési¢né na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem, ktera bude mit naleZitosti dafiového dokladu dle
zakona €. 235/2004 Sb., v platném znéni. Datum uskute&néni zdanitelného plnéni bude
prvni den mésice pfedchazejiciho fakturovanému obdobi. Najemci bude vystaven
danovy doklad nejpozdéji do 15 dni ode dne uskuteCnéni zdanitelného pInéni se
splatnosti 10 dn ode dne vystaveni tohoto dokladu.

3. Pronajimatel bude zajistovat pro najemce dodavku sluzeb, v€. energii, které nejsou
zahrnuty do ceny najmu. Sluzby jsou podrobné upraveny Smlouvou o dodavce médii a
poskytovani sluzeb spojenych s najmem prostor slouzicich k podnikani.

4. 'V prfipadé prodleni najemce s placenim najemného, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,15 % z dluzné Castky za kazdy kalendafni den
prodleni. V pfipadé prodleni s Uhradou najemného trvajici déle nez 20 kalendarnich dnu,
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6.

se smluvni pokuta zvySuje, poCinaje nasledujicim kalendafnim dnem, na 0,5 % z dluzné
Castky za kazdy kalendafni den prodleni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad prodleni najemce s Uhradou najemného, resp. jiné
platby podle této smlouvy, Ze, pronajimatel je opravnén pouzit jakékoliv platby najemce
na uhradu narokl pronajimatele v nasledujicim poradi:

a)

b)

Uhrada smluvnich pokut, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace
platby
Uhrada uroku z prodleni, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace
platby

¢) uhrada dluzného najemného
neurcCi-li pronajimatel jinak.

Najemce prohlasuje, ze:

nema v umyslu nezaplatit dan z pfidané hodnoty u zdanitelného pinéni podle této
smlouvy (dale jen ,dan®),

mu nejsou znamy skutecnosti, nasvédcujici tomu, Ze se dostane do postaveni, kdy
nemulze dan zaplatit a ani se ke dni podpisu této smlouvy v takovém postaveni
nenachazi,

nezkrati daf nebo nevylaka darnovou vyhodu,

nebude nespolehlivym platcem,

bude mit u spravce dané registrovan bankovni uc¢et pouzivany pro ekonomickou
¢innost,

souhlasi s tim, ze pokud ke dni uskuteénéni zdanitelného pinéni bude o najemci
zvefejnéna spravcem dané skuteCnost, Ze najemce je nespolehlivym platcem,
uhradi pronajimatel dan =z pfidané hodnoty z pfijatého zdanitelného piInéni
pfislusnému spravci dané,

souhlasi s tim, Zze pokud ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni bude zjisténa
nesrovnalost v registraci bankovniho uU¢tu najemce uréeného pro ekonomickou
¢innost spravcem dané, uhradi pronajimatel dan z pfidané hodnoty z pfijatého
zdanitelného pInéni pfislusnému spravci dané.”

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

a)

b)

pfedat najemci pronajaté prostory ve stavu zpusobilém k uzivani ke sjednanému
ucelu; najemce v této souvislosti prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych véci dobfe
znam, a Ze jsou zpusobilé k uzivani ke sjednanému ucelu; O pFedani a prevzeti
pronajatych prostor bude sepsan samostatny prfedavaci protokol,

v tomto stavu pfedmét najmu svym nakladem udrzovat s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud z dalSich ustanoveni této smlouvy nevyplyva néco jiného;

Najemce je povinen:

a)

b)

uzivat pronajaté prostory s péci fadného hospodare a zabezpecit jejich ochranu
pred poskozenim a zni¢enim;

uzivat pronajaté prostory vyluéné ke sjednanému ucelu a hradit ngjemné za toto
uzivani, to vSe v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalSich ustanoveni této
smlouvy;
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c)

d)
e)

)
9)

h)

)
K)

zachovat vzhled pronajatych prostor v industrialnim stylu; vybaveni interiéru je
nutné dodrzet v barevnosti a materialech interiéru budovy 15 a po pfedchozim
schvaleni pronajimatelem;

provadét drobné opravy a udrzbu pronajatych prostor; zejména malby, opravy
omitek;

bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, které ma provést
pronajimatel, jinak odpovida za Skodu, ktera by neoznamenim vznikla;

provést na svuj naklad opravu pronajatych prostor, kterou sam zavinil;
neskladovat v pronajatych prostorach chemické latky a hotlavé kapaliny dle CSN
650201; v pripadé poruseni této povinnosti najemcem, je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy kalendaini den, ve kterém
bude tato povinnost najemcem porudena; timto ustanovenim o smluvni pokuté neni
nijak dotéen narok pronajimatele na nahradu vzniklé Skody;

po pisemném souhlasu pronajimatele Ize v pronajatych prostorach umistit loga i
grafické nebo jiné prvky, které jsou soucasti logotypu najemce;

zdrzet se bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni
jakychkoliv stavebnich i jinych obdobnych uprav pronajatych prostor, pfipadné
zmeény na pronajatych prostorach provede najemce na svuj naklad a nebude po
pronajimateli pozadovat po skonéeni najmu finanéni vyporadani;

uhradit pronajimateli vSechny Skody, které mu vzniknou v disledku jeho provozni
a jiné ¢innosti; v€etné Skod zpusobenych tfetimi osobami — zakazniky obchodu.
zajistit na svUj naklad veSkeré periodické a jiné revize a zkousky elektrickych i jinych
vyhrazenych zafizeni s vyjimkou vyhrazenych technickych zafizeni, které jsou
trvalou soucasti budovy; Pronajimatel se naopak zavazuje realizovat revize dle
druhu zafizeni v &etnosti a za finanéni naklady, které jsou v misté a ¢ase obvykle,
coz bude mozno ze strany pronajimatele na vyzadani najemce doloZit. Zaroven se
pronajimatel zavazuje pfredat revizni a servisni zpravy k dispozici najemci z divodu
garance bezproblémového fungovani zafizeni;

zachovat viditeIné oznaCeni vybaveni a majetku pro potfeby inventarizace a 1x
roéné umoznit pronajimateli proveést inventarizaci;

v pfipadé vzniklych vad na vybaveni se zavazuje oznamit toto pronajimateli.
Pronajimatel ma vyhradni pravo provadét tyto opravy. Veskeré stim spojené
finan¢ni naklady budou na zakladé vystavené fakturace ze strany pronajimatele
hrazeny ngjemcem. Pronajimatel se naopak zavazuje realizovat tyto opravy dle
druhu zafizeni za finan€ni naklady, které jsou v misté a ¢ase obvyklé, coz bude
mozno ze strany pronajimatele na vyzadani najemce dolozit.

zdrzet se provadeéni jakékoliv ¢innosti, v disledku které by mohlo dojit k ohrozeni
Zivota, zdravi, majetku &i ekologickych hodnot;

zdrZzet se takového uzivani pronajatych prostor, které by jakkoliv nad miru
pfiméfenou pomeérim zasahovalo do uzivani ostatnich nebytovych prostor v
objektu nebo do uzivani okolnich nemovitosti;

udrzovat pronajaté prostory v Cistoté a odpad ukladat vyluéné do nadob k tomuto
ucelu vyhrazenych;

zdrzet se instalace zabezpelovaciho zafizeni v pronajatych prostorach bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

zabezpecdit pfiméfenym zpusobem vlastni majetek v pronajatych prostorach proti
odcizeni; najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatelem je pojiSténa
pouze nemovitost, v niz se pronajaté prostory nachazeji, pficemz, pokud ma
najemce zajem o pojisténi svych movitych véci, které hodla do pronajatych prostor
po dobu trvani najmu umistit, musi si takové pojisténi ngjemce sjednat;

uhradit ndklady na zfizeni jakychkoliv telefonnich linek, pokud je bude najemce
vyuzivat;
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)

u)

v)

y)

zajistit, aby jeho zaméstnanci, jakoz i dalSi osoby, které vstupuji za u€elem kontaktu
s nim do nemovitosti, v niz se pronajaté prostory nachazeji, respektovali veSkera
bezpecénostni a jina vySe zminéna opatfeni, vyplyvajici ze zavaznych predpist i z
predpisu vydanych pronajimatelem, vCetné pokynl pronajimatele vymezujicich
pohyb pracovniki v budové a vybavenost potfebnymi doklady (prikazy a jiné
doklady); v souvislosti s provozem &innosti se zvySenym pozarnim nebezpec€im je
najemce povinen zajistit dodrzovani pfisluSnych pfedpisi o pozarni ochrané,
v€etné souvisejicich pfedpist vydanych pronajimatelem;

zajistit odvoz a likvidaci odpadu z pronajatych prostor na vlastni naklady;

umoznit kdykoliv na pozadani pronajimateli kontrolu pronajatych prostor za ucelem
zZjisténi, zda najemce uziva pronajaté prostory v souladu se sjednanym ucelem, a
zda plni své dalSi povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, jakoz i z platnych pravnich
predpisu, i za u¢elem provadéni potfebnych revizi, udrzby a oprav;

po skon&eni najmu, bez ohledu na divod tohoto skon¢eni, pfedat pronajaty prostor
pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicim stavu, v némz jej pfevzal
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. O odevzdani predmétu najmu bude pofizen
protokol. V pfipadé, ze najemce nejpozdéji do péti pracovnich dnd od skonc&eni
platnosti této smlouvy nepfeda pronajimateli pronajaté prostory, v souladu s
ustanovenim tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén za ucasti svédka na
naklady najemce tyto prostory otevfit, vyklidit a pfipadné véci nachazejici se v
téchto prostorach uskladnit ve vhodnych prostorach, rovnéz na naklady a
nebezpeli ndjemce. O této skutenosti je pronajimatel povinen informovat najemce
bez zbyte€ného odkladu. Najemce podpisem této smlouvy s timto postupem
vyslovné souhlasi.

Pronajimatel rovnéz vyhotovi pisemny soupis vyklizenych véci. Pokud si najemce
po dobu 30 kalendarfnich dn ode dne skonceni pronajmu své véci nepfevezme,
najemce timto pronajimatele rovnéz zmocriuje ktomu, aby pronajimatel
uskladnéné véci prodal, pfipadné zlikvidoval (v€etné jakychkoliv pisemnosti,
osobnich dokladll, penéz apod.). Byly-li prodejem ziskany finanéni prostifedky,
pronajimatel z nich pfednostné uhradi vzniklou Skodu v€etné nakladl na energie i
dluzné &astky za najemné. Zbyvajici ¢astku poukaze najemci na jeho adresu
uvedenou ke dni odeslani finanénich prostfedkl v obchodnim nebo Zivnostenském
rejstfiku nebo v databazi je nahrazuijici.

Pokud nebude pfedmét najmu pfedan nagjemcem pronajimateli nejpozdéji do péti
pracovnich dni od skonceni platnosti této smlouvy a v souladu s jejimi
ustanovenimi, stanovuje se najemci smluvni pokuta ve vysi dvojnasobku posledni
mésicni vySe najemneho.

Najemce je téZz povinen ihned ohlasit pronajimateli zmény v registraci k dani z pfidané

hodnoty. V pfipadé, Ze tak najemce neucini, pronajimatel je opravnén uctovat mu
veskeré Skody a ztraty timto neohlaSenim zpUsobené.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat

pronajaté prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu i jiného uzZivaciho vztahu treti osobé.

Smluvni strany se dale dohodly s ohledem na specificnost umisténi prostoru/mistnosti,

Ze najemce nema pravo v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu poZadovat po
pronajimateli nahradu specifikovanou v § 2315 zakona €. 89/2012 Sb.
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Clanek VI.
Dolozka o obligaénim statutu

Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou se Fidi pravem Ceské republiky.

Clanek VILI.
Dorucéovani

1.  Jakékoliv sdéleni &i jiny dokument, jenZ ma nebo maze byt doru¢en podle této smlouvy,
Ize dorucit osobné nebo prostfednictvim postovnich sluzeb na adresu té které smluvni
strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, resp. korespondenéni adresu, ktera je uvedena
v zahlavi této smlouvy.

2. Jakékoliv sdéleni &i jiny dokument bude povaZzovan za doruceny
a) pokud je doruGovano osobné v okamziku doruceni, a to i kdyz druha strana
odmitne sdéleni ¢i jiny dokument prevzit
b) pokud je doru€ovano doporucenou postou, pét pracovnich dnu poté, co bylo
postovnim Ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani a zaroven informace o odeslani
doruceného dopisu poslana na emailovou adresu.

Clanek VIII.
Platnost smlouvy

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uG&innosti dnem
uverejnéni v registru smiuv.

Clanek IX.
VSeobecna a zavérec¢na ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fFidi
prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku, jakoz i ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

2. Najemce souhlasi s uvefejnénim této smlouvy, vcetné vS8ech pfipadnych zmén a
dodatkl, v souladu se zakonem ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek,
zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a ostatnimi pFislusnymi
aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy a zakonem &. 340/2015, o registru smluv.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v zakonné Ihité odesle smlouvu k fadnému
uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR.

4.  Smluvni strany prohlasuji, ze zadna C¢ast smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho
tajemstvi dle § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisu.

5.  Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné Ccislovanych dodatku
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

6.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vule.

7. Smlouva se vyhotovuje ve dvouch stejnopisech s tim, Ze pronajimatel a najemce obdrzi
po jednom stejnopise.
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8. Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto pfilohy:
- Priloha €. 1 pldorysny planek

Zlin, dne: 24. 9. 2019 Zlin, dne: 25. 9. 2019

Pronajimatel Najemce
Ing. Petra Kubikova Ing. Miroslava Széradova
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Priloha €. 1 padorysny planek




