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N4ajemni smlouva
uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku

Smluvni strany

Mésto Tabor
I1CO: 002 53 014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2, 390 01 T4bor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Tdbor ¢. uctu: 30015-0701427349/0800
zastoupené Ing. Michaelou Petrovou, mistostarostkou mésta
jako pronajimatel

a
Pravoslavna cirkevni obec v Tabore
ICO: 73631019
neni platce DPH
se sidlem: Spitélské nam. 281/2, 390 01 Tabor
bankovni spojeni: Fio banka, a.s. ¢. uctu: 2900895988/2010

zastoupend xxx. XXX. XXX. XXXXXXXXXX XXXXxxX, duchovnim spridvcem
jako mndjemce

L
preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 23 o vyméie 218 m? v k. . Tdbor, jehoZ soucdsti je
dam &. p. 285, Spitalské nam. v Tabofe, zapsdno u Katastrdlniho dfadu pro Jihoesky kraj,
Katastralni pracovisté Tébor na listu vlastnictvi ¢. 10001.



II.
piedmét ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd niZze uvedeny prostor v I. nadzemnim podlazi domu

uvedeného ve ¢l. L. této smlouvy.

druh a popis prostoru podlahovd plocha
mistnost 14,33 m”
koupelna, WC 3,61 m°
celkem 17,94 m”

Soucdsti a prislusenstvim prostoru je:

e WC misa 1x
e umyvadlo + baterie 1x
e akumulac¢ni kamna 1x
e ¢l ptfimotop 1x
® Dbojler 1x
e gsprchovy kout + baterie 1x
e gvitidlo 2x

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdvd vySe uvedeny prostor ndjemci a
nijemce se zavazuje platit ndjemné a uZivat tento prostor v souladu se zdkonem a touto
smlouvou.

3.  Smluvni strany prohlasuji, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zpusobilém k nize uvedenému tcelu
uzivani.

4. Ohledné predini predmctu ngjmu ndjemci se smluvni strany zavazuji sepsat Predavaci
protokol, ve kterém bude zachycen stav pfedmétu ngjmu v okamziku jeho predani. Predavaci
protokol bude podepsdn obéma smluvnimi stranami.

I1.
doba ndjmu

1. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato niajemni smlouva se uzavirdi na dobu urcitou
od 1. 10. 2019 do 31. 5. 2029 bez nutnosti zvlastni vypoveédi.

Iv.
vySe ndjemného

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze nijemné bylo stanoveno dohodou a ¢ini 8 970 K¢ ro¢né. Smluvni
strany vyslovné prohlaSuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.

2.V ndgjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani thrada za sluzby spojené s pronijmem

prostoru.



Smluvni strany se dohodly, Ze se vySe ndjemného bude kazdoro¢n¢ upravovat vzdy k prvnimu
dni nového kalenddiniho roku (poprvé k 1. 1. 2021) tak, Ze ro¢ni ndjemné za piisluSny
kalenddini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhlasenou Ceskym
statistickym dfadem a vyjadfenou zvySenim pramérné hladiny spotiebitelskych cen v minulém
roce proti roku pfedminulému, a to za podminky, Ze primérnd ro¢ni mira inflace bude Cinit
minimdln¢ 2,5 %. O upravé ndjemného bude pisemné informovat pronajimatel ndjemce po
vyhlageni primémé roéni miry inflace Ceskym statistickym tifadem. Uprava vyse ndjemného
bude platnd vzdy od 1. ledna pfiislusSného kalenddiniho roku, ve kterém k dpravé vyse
ndjemného dojde. V piipad¢, Ze bude pronajimatel informovat ndjemce o tpravé ndjemného po
datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce castku odpovidajici ipravé ndjemného dodatecné do
15 dnti od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vysSe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
ceské koruny viici euru. Poruseni tohoto zavazku je pak mimo jiné divodem k podani vypoveédi
ze strany pronajimatele, s ¢imZ ob¢ strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néjemné je splatné v pravidelnych meésicnich splatkach, vZzdy k 5. dni béZného mésice ve vysi
1/12 ro¢niho ndjemného.
Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani platby na tucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 28500001.
V piipad¢ prodleni s ihradou ndjemného ma pronajimatel pravo na drok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.

VL

ticel ndjmu
Néjemni smlouva se uzavird za dCelem uzivani pfedmétu ndjmu jako kanceldfe duchovniho
spravce. Ndjemce se zavazuje vyuZivat predmét ndjmu pouze pro tento tcel.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické ptredpisy potifebné pro vyse uvedeny ucel
ndjmu na vlastni ndklady. Prostor lze vyuZivat jen pro zdkonné a smluvné piipustné ucely.
Néjemce se zavazuje zajistit vlastnim jménem a na vlastni ndklad v souladu se stavebnim
zékonem zménu ucelu uZzivani pronajatého prostoru ke sjednanému tucelu a rozhodnuti
predloZit pronajimateli nejpozdéji do 3 mésicii od podpisu této smlouvy. Pronajimatel timto
ndjemce zmocnuje k provedeni vSech pravnich krokii potfebnych pro zménu ucelu uZzivani
predmétu ndgjmu u piislusnych organt.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén ziidit tieti osob¢ uzivaci pravo k predmétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfi¢emz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Uéel smlouvy o ziizeni uZivaciho préva tieti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V piipadé poruseni téchto povinnosti nijemce md pronajimatel pravo ndjem
vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby. Uzivaci pravo konc¢i nejpozdéji spolecné s ndgjmem.



VIL

sluZby spojené s ndjmem
Néjemce se zavazuje hradit vlastnim ndkladem doddvku elektrické energie a zajistit méteni jeji
spotfeby veetné podani prihlasky na odbér.
Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.
Pronajimatel, zastoupeny spolecnosti BYTES Tébor s.r.o. (viz ¢l. X. této smlouvy), se zavazuje
poskytnout ndjemci doddvku studené vody a zajistit odvod odpadnich a srazkovych vod.
Smluvni strany se dohodly na tomto zptsobu thrady sluzeb uvedenych v bod¢ 3. a na tomto
zpisobu vytctovani:

- ndjemce se zavazuje hradit vySe uvedené sluzby mési¢nimi zalohami ve vysi 300 K¢ na
ucet ¢. 036011-0701427349/0800, a to se stejnou splatnosti a variabilnim symbolem
jako ndjemné

- pronajimatel se zavazuje zdlohy vyuctovat na zdkladé skute¢né spotieby (ke dni podpisu
této smlouvy je spotfeba vody v pronajatém prostoru stanovena pro 1 osobu) nejméné
Ix ro¢né&, nejpozdéji vidy do 30. 4. nédsledujiciho roku a preplatek vratit ndjemci do
31. 7. nésledujiciho roku. Piipadny doplatek se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit
do 31. 7. nasledujiciho roku.

VIII.

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemce se zavazuje predmét ndjmu fadné udrZzovat ve stavu zpusobilém a provadét vlastnim
ndkladem veSkeré drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho prisluSenstvi
v rozsahu jak stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna tdrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, kdyZ pro tento piipad sjedndvd se analogie uvedeného
nafizeni vlady.
Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli, Ze predmét ndjmu md vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pii peClivém uzivani
zjistit mohl, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se dédle zavazuje pocinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
domé uvedeném ve €l. L. této smlouvy. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem
k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro poruseni povinnosti.
V piipad€ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na domé uvedeném ve ¢l. I. této smlouvy se
ndjemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zptisobi na pfedmétu ndjmu.
Néjemce neni opradvnén provadét na nebo v pfedmétu ngjmu nebo v domée uvedeném ve ¢l. 1.
této smlouvy Zadné stavebni upravy bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Poruseni tohoto ujednani je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele
pro poruseni povinnosti.
Néjemce se zavazuje, ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru, tj. zejména vybaveni pfedmétu ndjmu hasicimi pfistroji.



Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem dim uvedeny ve ¢l. L. této smlouvy
pro piipad Skody zptsobené Zivelni uddlosti (poZar, uder blesku, vybuch, niraz nebo zficeni
letadla, jeho ¢dasti nebo ndkladu, povoden, =zdplava, vichfice, krupobiti, pad
stromil/stozari/jinych predmétd, ttha snéhu nebo ndmrazy, pad nebo sesuv lavin, sesuv nebo
ziiceni pudy/skal/zemin, zemétieseni, vodovodni Skody, ndraz dopravniho prostiedku,
aerodynamicky tiesk, kout, nepiimy uder blesku, atmosférické srazky, zpétné vystoupeni vody
z kanalizace) a déle proti Skodam pro piipad odcizeni a vandalismu (Umyslné poSkozeni a
umyslné zniceni) v¢. poskozeni malbami, nastiiky nebo polepenim.

Nijemce se zavazuje ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do 10 dnli zmény
v oznaeni nijemce, tj. zejména zmeény sidla, statutdrniho orgédnu ¢i bankovniho spojeni.
PoruSeni této povinnosti zakldda pronajimateli pravo vyuctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi
5 000 K¢ za nesplnéni kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu
zaplatit do 10 dni od data doruceni jejitho vyicétovani.

Néjemce se zavazuje umoznit osobam povéienym pronajimatelem vstup do predmétu ndjmu za
ucelem jeho prohlidky. Termin prohlidky pronajimatel ndjemci ozndmi v dostatecném
predstihu.

IX.

ukonceni ndajmu
Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd uplynutim doby sjednané ve ¢l. III. této
smlouvy.
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou lze ukoncit i oboustrannou
pisemnou dohodou.
Ndjem lze vypovédét pisemnou vypoveédi pronajimatele z diivodu poruseni povinnosti ndjemce,
zejména z divodu nezaplaceni ndjemného, zdloh za sluzby ¢i vyuctovani sluzeb po dobu delsi
nez jeden mésic a dile z divodu nedodrZeni zdvazkli ndjemce stanovenych ve ¢l. IV. bodu 4.,
ve ¢l. VI. bodu 4. a ve ¢l. VIIIL bodech 3. a 5. této smlouvy.
Ndjem Ize vypovédét pisemnou vypovédi ndjemce z divodu poruseni povinnosti pronajimatele
plynoucich z této smlouvy a ddle pfestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich davodi
zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl pronajat.
Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice ndsledujicitho po doruceni
vypovédi.
Pfi ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat predmét ndjmu uklizeny a dle stavu
uvedeného v Pfeddvacim protokole s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fddném uZzivani.

X.
sprdvce domu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze povéfil mandatni smlouvou vykonem spravy bytového fondu
vcetné¢ predmétu ndjmu uvedeného ve Cl. II. této smlouvy spolecnost BYTES Tébor s.r.o., se
sidlem Kpt. Jaroe 2418, 390 03 Tébor, ICO: 62502573. Tato spriva zahrnuje mimo jiné inkaso
ndjemného a plateb za sluzby, poskytovani sluzeb spojenych s ndjmem prostoru, zajiStovani
oprav a Udrzby prostor nad rdmec této smlouvy, a to v§e jménem a na ndklad pronajimatele.
Opravy a uddrzbu zajiStuje provozovna 72, U Bechynské drdhy 790, 390 02 Tabor,
tel. 381 254 760.



XI.
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlaSuje, Ze Rada mésta Tabora schvdlila usnesenim ¢. 883/14/19 dne
29. 7. 2019 zadmér prondjmu predmétu ndjmu, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1 zdkona
¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvefejnén v dob& od 2. 8. 2019 do 9. 9. 2019.
Uzavieni této smlouvy podle § 102 odst. 3 zdkona €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni
schvdlila Rada mé&sta Tdbora usnesenim €. 972/16/19 ze dne 9. 9. 2019.

XII.

poskytovdni informaci
Néjemce prohlaSuje, Ze je sezndmen s pravem 1 povinnosti pronajimatele svobodné vyhledévat,
piijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho uiedni Cinnosti, ve smyslu
ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich priv a svobod.
Néjemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.
Informace o zpracovédni osobnich udajii naleznete na oficidlnich webovych strankdch mésta
(http://taborcz.eu/gdpr/ds-3081/p1=75246) nebo v pisemné podobé na podatelndch Méstského
uradu (Ziikovo nam. 2, Husovo nam. 2938).
Néjemce prohlasuje, Ze byl informovan o tom, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve
smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, na niZ se vztahuje
povinnost uvetejnéni prostiednictvim registru smluv, je platnd ode dne podpisu smluvnimi
stranami a ucinnad nejdiive dnem zvefejnéni v registru smluv. Pro tento pfipad se smluvni
strany dohodly, Ze spravci registru smluv zasle smlouvu k uvefejnéni pronajimatel, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnti od uzavieni této smlouvy.

XIII.
zdvérecnd ustanoveni

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutecnosti v této smlouvé neupravené se fidi
pfislusSnymi ustanovenimi obcCanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisa.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji ptrednost pied ustanovenimi
obc¢anského zdkoniku.

Nastanou-li u n¢které ze smluvnich stran okolnosti branici faddnému plnéni zdvazka ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé stran¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod€ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.



4. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsana urcité, srozumitelné, na zaklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku
na neékterou ze stran. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Tabore dne ........ccoovvvvveeeeeeeennnnnn. V Tabore dne ........coovvveeeeeeviiveiiinnnnnnn,

za pronajimatele za nijemce



