SMLOUVA o na&jmu prostoru slouzicich
k podnikani

na dobu neurcéitou

uzavfenid podle § 2302 z &.89/2012 Sb. - Ob&anského zakoniku

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Mé&sto Rymafov, nam. Miru 230/1, 795 01 Rymafov,
I&: 296317
DIC: C200296317
zastoupené starostou Ing. Ludkem Simko

Najemce : Papa John, s.r.o. 1¢ : 07536569
Adresa : namésti Miru 29b, 795 01 Rymafov

Zastoupena: Konecna Denisa datum narozeni:_

Clanek II.
Pfedmét nédjmu, uzZivaci opravnéni
Pronajimatel jako vyluény vlastnik pfenechadvéd nadjemci do uZivani prostory slouzici podnikéani
v ulici namésti Miru ¢is. ori. 29a, ¢is. pop. 1269
v Rymafové, na parcela ¢islo 699, katastralni tGzemi Rymafov.

Prostory se nachéazeji v I.NP vlevo.

Najemce prostory za dale uvedenych dohodnutych podminek v této smlouvé do ndjmu pfijimd a zavazu-
je se pornajimateli za ndjem platit niZe dohodnuté nédjemné.

Velikost prostor:

a) hlavni funké&ni plochy

prodejna 18.50 m2
sklad 8.33 m2
t.j. celkem hlavni funkéni plochy 26.83 m2

b) pomocné prostory (pfisluSenstvi)

soc.zariz.spol.s ¢.3 2.19 m2

t.j. celkem pomocné prostory 2.19 m2
Dale jen Prostor nebo Prostory

Prostory je najemce opravnén pouzivat pouze jako

pizzerie.

Zména zpusobu uzivani je pfipustnd pouze dohodou s pronajimatelem formou pisemného dodatku této
ndjemni smlouvy.

Nadjemce nesmi pfenechat ZA&dnou ze souclédsti Prostorl do podndjmu jiné osobé a to ani beziplatné
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nédjemce miZe s pfedchozim souhlasem pronajimatele ptrevést ndjem v souvislosti s prevodem podni-
katelské <¢innosti, jiZ Prostor slouZi. Souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu najmu vyzaduji
pisemnou formu.

Stavebni uUpravy, zmény dispozice Prostor a podobné uUpravy jsou pfipustné pouze po pfedchozim pro-
jednani s pronajimatelem formu pisemného dododatku této ndjemni smlouvy.
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Nadjemce uzavird svym Jménem smlouvy na dodavky energie, vody a dal$i dodavky a sluzby, souvise-
jici s uzivanim Prostor ve vsSech pripadech, kdy je technicky proveditelné jejich samostatné mére-
ni nebo stanoveni pro Prostory a nese tyto naklady ze svych prostfedkl.

Nédklady na sluZby, kde na ndjemce ptripadd podil =z téchto nédkladd, dany podilem ploch Prostor
na celkové ploSe objektu, vyucdtuje pronajimatel néjemci zplsobem a v terminech dle Pravidel
pro poskytovani a rozUltovani sluzeb spojenych s uzivanim bytovych a nebytovych prostor v majetku
mésta Rymafova. Na tyto néadklady bude ndjemce poskytovat pronajimateli =zalohy dohodnuté v ¢léanku
III. odstavec 3.

V najatych Prostorech plni najemce na svij ndklad povinnosti vlastnika vyplyvajici z obecné za-
vaznych poZarnich a bezpedénostnich ptedpist.

Pronajimatel souhlasi s umisténim mista podnikdni resp. sidla firmy ndjemce v pronajatych neby-
tovych prostorech dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clanek III.
Najemné, zalohy na sluzby

Ro¢ni sazba n&jemného &ini:
- za hlavni funkéni plochy 694.00 K& za 1 m2
- za pomocné prostory 486.00 K& za 1 m2

Celkova Castka ro¢niho ndjemného za Prostory podle ploch vietné vybaveni dle ¢1. II./1 ¢&ini
19684.00 K&

Nidjemné za kaZdy i zapocaty mésic tedy ¢&ini 1640.00 K¢

Castka ndjemného dle predchoziho bodu ma platnost na dobu ur&itou pouze do dne, ke kterému Rada
mé&sta Rymafova stanovi nové vSeobecné platné sazby za prondjem Prostor. Pro budouci uUpravy vySe
ndjemného a z&loh na sluzby bude slouzZit vypoctovy list Uhrad za uzivani Prostor, ktery bude pot-
vrzen opravnénym zastupcem najemce.

Najemce se zavazuje nové sazby najemného formou vypocltového listu k této smlouvé na vyzvu prona-
jimatele od data jejich platnosti pfijmout a pronajimateli platit.

Vy8e z&loh na sluZby, které budou pronajimatelem vyudtovany dle ustanoveni &l1. II. odst. 9, se
stanovi mésié&né 350.00 K&.

Splatnost UGhrady nadjemného a zaloh na sluZby se stanovi
mésiéné ve vysi 1990.00 K& vZdy do 10. dne p¥islusného mésice.

Uhrada bude provéadéna na béZny ucet spravce domovniho majetku mésta &islo 4905771/0100 u Komer-
¢ni banky Bruntdl sloZenkou nebo pfevodnim p¥ikazem. Variabilni symbol Ghrady 10531110.

V ptripadé, Ze ndjemce neuhradi platby uvedené v predchozim odstavci této smlouvy v terminech sta-
novenych touto smlouvou, je nadjemce povinen hradit pronajimateli majetkové sankce (Urok z prod-
leni, poplatek z prodleni) dle platnych pravnich ptredpisu.

V pfipadé, Ze se ndjemce stane platcem DPH a pronajimatel se vzdd ndroku na osvobozeni od DPH dle
§ 56, odst. 4) zakona 235/2004 Sb., o DPH v platném =znéni, bude sjednané nédjemné zvy3eno o pfis-
ludnou dafl. Rozhodnuti o vzdani se naroku na osvobozeni bude ndjemci pronajimatelem pisemné oz-
nameno.

Clanek 1IV.
Doba najmu, ukonéeni najmu

Najem podle této smlouvy zacind dnem 15.10.2019.
Smlouva o ndjmu se uzavird na dobu neuréitou.

Obé& smluvni strany Jsou opravnény vypovédét smlouvu bez udani duavodu, vypovédni lhuta ¢&ini 6
(8est) mésicl a politd se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni
strané.

Ma-1i v3ak strana k vypovédi vazny duvod (§ 2308 a § 2309 Ob&. zakoniku), je vypové&dni lhuta 3
(tti) mésice. Trva-1li ndjem po dobu del3i neZ 5 let a vzhledem k okolnostem strana nemohla pfed-
pokladat, Ze druh& strana ndjem vypovi, je vypovédni doba vidy Sestimé&sicni.

Clanek V.

z

Vyklizeni a pfedani prostor

Po skonc¢eni na&jmu je ndjemce povinen predat Prostory pronajimateli vyklizené a ve stavu v jakém
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je prevzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k Upravam, které oprédvnéné v Pros-
torech provedl.

Néjemce pfedd Prostory pronajimateli v den, kdy konc¢i ndjem jinym zplUsbem neZ uplynutim nadjemni
doby, nejpozdéji vsak do 15 dnlt po ukonenic¢eni né&jmu. Nevyklizeni a nepfedani prostor v den u-
kon¢eni n&jmu v Zadném pripadé nezaklddd pravni stav pokracovani najmu a to ani v pripadé,
Ze pronajimatel tento stav doc¢asné strpi.

Uziva-1i nadjemce Prostory i po uplynuti né&jemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby mu Prostory
odevzdal, plati, Ze nadjemni smlouva byla znovu uzavfena za podminek ujednanych puvodné. Byla-1i
puvodné najemni smlouva wuzavfena na 1 rok, plati, Ze nyni byla uzavfena na jeden rok. Byla-1i
krats$i, neZ jeden rok plati, Ze nyni byla uzavfena na tuto dobu.

Najemce Jje povinen uhradit pronajimateli né&jemné a zalohy na sluzby dle ¢lanku III. aZ do dne
ptedani Prostor.

Clanek VI.
Ostatni ujednani

Spravu domovniho majetku vykondvd pro pronajimatele organizace Byterm Rymatfov se sidlem v Ryma¥-
ové, Palackého 11. SpraAvce je opravnén prova détvuci ndjemci vSechny ukony za pronajimatele s vy-
jimkou aktl vyhrazenych statutdrnimu orgdnu mésta Rymatova.

Pronajimatel Je povinen odevzdat Prostor ndjemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu nadjmu.

N&djemce je povinen hradit ze svych prostfedkd béZné ndklady na Gdribu a opravy Prostor, jejichz
potfeba vznikla béZnym uZivanim, revize energetickych rozvodovych siti, servis a opravy vestavé-
ného zafizeni Prostor.

Pojisténi objektu, ve kterém Jjsou umistény Prostory, proti Zivelnym pohromam, pozZaru a Skodam
zplsobenym vodou provadi svym jménem a na svij ndklad pronajimatel. Ndjemce je opravnén na svij
nadklad a svym jménem wuzaviit jakékoliv dals$i pojistné smlouvy k ochrané svého majetku a predmétu
své &innosti v Prostorech.

Nédjemce je povinen do 5 dnu ozndmit pronajimateli $Skody na pronajatém majetku vzniklé provozem
nebo pojistnou uddlost, na kterou se vztahuje pojisténi objektu vlastnikem.

Néjemce je povinen do 5 dnl od jejich vzniku oznédmit pronajimateli vady na predmé&tu ndjmu. Prona-
jimatel je povinen bez zbyteéného odkladu vady odstranit.

Ndjemce Jje povinen na poZ&dédni umoZnit pronajimateli pfistup do v3ech Prostor za uclelem kontroly
zpusobu uzivadni prostor, udrZovani potadku a bezpelnostnich protipoZarnich pfedpist a zajidténi
stavu a potfeby udrzby Prostor a jejich vybaveni.

Nadjemce se zavazuje dodrzZovat p¥i své ¢innosti predpisy pro ekologii a hradit pokuty z poruSeni
této povinnosti.

V pfipadé, Ze provozni doba v Prostorech bude zasahovat do doby noé¢niho klidu (mezi 22. a 6. ho-
dinou), stanovi né&jemce provozni dobu podle poZadavku M&stského Gfadu Rymafov a bude dodrZovat
opatfeni k omezeni nepfipustného hluku vzniklého v dobé& no&niho klidu timto provozem.

Nédjemce je povinen odstranovat snih a led ze stfech Prostor objektu, ktery mad ve vylucéném uzZiva-
ni .

Ostatni prédva a povinnosti obou stran, které nejsou uvedeny v této smlouvé, se ¥idi pfisluSnymi
ustanovenimi Obcanského zdkoniku ve znéni platnych ndjmu novel a ustanoveni obcanského zakoniku.

Clanek VII.
Schvalovaci dolozka

Zamér prondjmu byl schvdlen wusenesenim RM &. 4686/95/18 ze dne 26.03.2019 a ten byl poté
od 16.08.2019 do 01.09.2019 zvefejnén na Ufedni desce Mé&stského ufadu Rymafov.

RM schvalila tuto smlouvu usnesenim ¢&. 1254/24/19 ze dne 09.09.2019



Clanek VIII.
Zavérec¢na ujednéani

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze ustanoveni této smlouvy jsou srozumitelnd a urc¢ita, byla dohodnuta
svobodné&, za rovnych podminek a odpovidaji jejich wvuli.

2. Strany souhlasi, Ze dodatek smlouvy o zméné vy3e ndajemného dle ¢lanku III./2 m& formu propoltu
na samostatném vypoltovém listu, potvrzeném obéma stranami.

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. KaZzda& strana obdrzi jedno vyhotoveni.

4. Smlouva nabyva uc¢innosti dnem podpisu obéma stranami.

V Rymafové dne 23.09.2019

razitko a podpis pronajimatele podpis néjemce
Ing. Ludék Simko
starosta Mésta Rymafrova

P¥iloha: Souhlas se zpracovanim osobnich udaji



