MCBS/2019/0153543/RULA

Najemni smlouva
uzaviend podle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném znéni,

mezi
Pronajimatelem: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brmo-stred
jednajicim prostfednictvim: Ing. arch. Vejtécha Mencla, starosty MC BS
sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno
ICO: 449 92 785 01
zastoupenym: Sprava nemovitosti méstské Casti Bmo-stfed
sidlo: Dominikanska ul. 2, 601 69 Brno
provozovna: Me¢ninska 4, 602 00 Brno

Na zikladé plné moci ze dne 21.02.2018 je k podpisu nijerni smlouvy _

a

Armida spasy v Ceské republice, z s.
statutarniho orginu

Najemcem:
jednajicim prostiednictvim:

a narodniho velitele
sidlo: Petrzilkova 2565/23, Stodilky, 158 00 Praha

ICO: 406 13 411
Na zaklad¢ plné moci ze dne 16.9.2019 je k podpisu nijemni smlouvy
Centrum socialich sluzeb

Stankova 4, Brno

L

Piedmét najmu

1. Predmétem ndjmu je obytnda bunka ¢. 53, sestavajici se zjednoho pokoje (k niz ndlezi
spolecné prislusenstvi — tj. kuchyné a socialni zarizeni umisténe ve stejném podlazi domu),
situovana v 5. podlazi domu ¢.p. 226 , v Brné na ulici Bratislavska, ¢. or. 40,
jehoz vlastnikem je Statutdrni mésto Brno.

2. Pfesna vymera, rozsah vybaveni a zaffzeni obytné buiky, vySe najemného a uvhrad za
plnéni spojena s uZivainim obytné bunky nebo s nim souvisejici sluzby (zalohy na né€), jsou
uvedeny ve vypoctovém listu tvoficim soucast této smlouvy (dale jen vypoctovy list). Stav
obytné burnky a vybaveni je podrobné¢ uveden v Protokolu o predani a pievzeti obytné
buriky. Najemce prohlasuje, ze znal stav obytné bunky jiz pii uzavieni smlouvy, popt. ze
byl pronajimatelem vcas a fadn¢ vyzvan k prohlidce obytné buiky. Dnem vzniku ndjmu je
ndjemci soucasné zpfistupnéna obytna burika.

3. Pronajimatel pfenechivad na ziklad¢ této smlouvy ndjemci vySe popsanou obytnou bunku
do nagjmu
- na dobu urcitou od 01.10.2019(den vzniku najmu) na dobu urcitou 2 roky

na zaklad¢ souhlasu vydané¢ho: MCBS/2019/0149428/KLEL

zptisob nabyti: RMC BS schvalila prodlouzeni ndjemniho vztahu uzavienim ndjemni
smlouvy na dobu urcitou



Pronajimatel souhlasi stim, Ze ndjemce poskytne predmétnou obytnou buiku do
podndgjmu osobam zafazenym do projektu ,Prevence bezdomovectvi, jehoz cilem je
podpora jednotlivcli a rodin ohrozenych socidlnim vyloucenim, a to za tcelem bydleni.
Konkrétni osoby, kterym bude obytnd bunka pfenechdna do podnijmu, vybere ,poradni
sbor”, ktery je tvofen zistupci pronajimatele a najemce. Podrobnosti upravuje Smlouva o
spolupraci uzaviend mezi pronajimatelem a najemcem.

Naslednd podndjemni smlouva bude uzaviena mezi nijemcem a podndjemcem.

II.
Najemné a thrada za plnéni spojena s uZzivinim obytné buiky

Vyse nijemného je stanovena dohodou a &ini 77,45 K& za 1 m’ mésiné s tim, Ze nijemné
bude kazdoro¢né k 01.07. zvySovano pronajimatelem o miru inflace vyjadienou
piirtistkem indexu spotiebitelskych cen oznamenou CSU za piedchozi kalendaini rok.
Strany si ujednaly, Ze pronajimatel zajisti nezbytnd plnéni spojenda s uzivinim obytné
buiky nebo s nim souvisejici slizby (dale jen sluzby), tak jak jsou uvedeny ve
vypoctovém listu. Povinnost pronajimatele zajistit nezbytné shizby (napf. dodavka vody,
dodavka tepla) se neuplatni po tu dobu, kdy jsou napf. vodoinstalace a rozvody tepla
v obytné buiice v nefunkénim stavu z diivodu na stran€ nijemce.

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli nijjemné a zilohy na uhrady sluzeb, tak jak je
stanovi vypoctovy list, vzdy do konce mesice, za ktery plati ndjemné. Za den zaplaceni se
povazuje den pfipsani platby na Ucet pronajimatele, popf. den sloZeni platby na pokladné.
Nezaplati-li najemce nijemné a zalohy na uthrady sluzeb ve stanoveném terminu, je
povinen zaplatit pronajimateli zdkonny trok z prodleni.

Pii zmén€ cenovych piedpisi nebo okolosti rozhodnych pro stanoveni vySe zaloh na
thrady za sluzby miize pronajimatel pfiméfené upravit 1 vysi pfisluSnych ziloh na uhrady
pocinaje mésicem, ktery nasleduyje po vzniku divodu pro zménu. Zménu vySe ziloh na
thrady ozndmi pronajimatel najemci pisemné. Nesouhlasi-li nijemce s oznadmenou
zménou, mize do 15 dnti ode dne doruceni sdélit pronajimateli své namitky. Jinak se ma
za to, 7ze se zménou souhlasi.

Uhrady za slwby je nijemce povinen platit zalohové (tak jak stanovi vypodtovy list) a
pronajimatel je povinen tyto zalohy ndjemci vyuctovat.

. Najemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli veskeré skutecnosti rozhodné pro
stanoveni najemného a zaloh na thrady sluzeb (napf. zmény v poctu osob, které Ziji s
nagjemcem v obytné¢ buice), a to do 7 dni ode dne, kdy ke zméné¢ doslo. V pisemném
oznameni najemce uvede jména, pifjmeni, data narozeni a statni pfisluSnost téchto osob.
Nesplni-li najemce tuto povinnost ozndmeni piijeti nové osoby do obytné bunky ani do
dvou mésict, miize to byt divodem vypovédi z najmu obytné bunky. Celkovy pocet osob
bydlicich v obytné bunice vSak vzdy musi byt pfiméfeny jeji velikosti, tak aby neporusoval
hygienické podminky.

. Najemce nese phlhou odpovédnost za phéni povinnosti spojenych s najmem obytné burky,
véetné¢ uhrady nijemného a ndkladl na sluzby.

IIL
Povinnosti najemce
. Ngjemce se zavazuje pouzivat obytnou buiku pouze za uCelem jejiho podnajimani
osobam zafazenym do projektu ,Prevence bezdomovectvi‘ a vybranym ,poradnim
sborem*.
Kopii podnajemni smlouvy je ndjemce povinen zaslat do 7 dnl od jejho uzavieni
pronajimateli a zirovenn i sprdvci domu, a to suvedenim identifkace osob (jména,



—

pifimeni, data narozeni a statni pfisluSnost), které budou obytnou bunku uzivat. Pfipadnou
zménu je ndjemce povinen v téze Thit¢ ohlasit spravei domu.

Najemce bere na védomi, ze zafazenim osob do projektu ,Prevence bezdomovectvi,
popf. uzavienim podnijemni smlouvy mezi nijemcem a podnijemcem, nevznika
podndjemci narok na dalsi feSeni bytové situace ze strany pronajimatele a to ani
naslednym pfid€lenim jiné obytné bunky, popi. obecniho bytu.

V piipadé, ze bude podnijemce porusovat dobré mravy vdomé, popi. bude jinak
narusovat vzajemné souziti s ostatnimi obyvateli domu, bude nijemce pisemné vyzvan ke
zjednani ndpravy.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v obytné buiice bez
souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. V piipadé¢ poruSeni této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat, aby nijemce provedené Upravy a zmény bez odkladu
odstranil, ndjemce nemiize zidat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota obytné buiky
zvysila.

Néjemce se zavazuje provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejic
s wzvanim obytné burky, a to vsouladu s pravni Upravou stanovenou nafizenim vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmii bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, v platném znéni.

Najemce je povinen na vyzvani umoznit pronajimateli vstup do obytné bunky za ucelem
provedeni kontroly jejiho uzivani a provedeni oprav. Piedchozi ozndmeni se nevyzaduje,
je-li nezbytné zabranit Skodé€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Najemce je povinen zajistit nejpozdeji v den skonceni ndjmu obytné bunky jeji vyklizeni a
uvedeni do stavu zpusobilého fadné uzivani s pithliédnutim k obvyklému opotrebeni pii
fadném uzivani a Udrzbé a vtomto stavu a se vSim vybavenim a zafizenim ji ptedat
spravei domu.

IV.
Zanik najmu

. Najem obytné bunky specifikované v ¢l Itéto smlouvy skonci:

a) Pisemnou dohodou pronajimatele a nijemce.

b) Vypovédi ze strany pronajimatele ve tiimési¢ni vypovédni dobé, (kterd pocne bézet od
prvniho dne kalendaintho mésice nasledujictho poté, co vypovéd dosla druhé stranc) a
to z téchto divodi:

- porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu
(napt. nezaplati-li njjemné a niklady na slizby za dobu alespon tii mesictl;
poskozuje-li obytnou buitku nebo dim zivaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem; zpusobuje-li jinak zidvazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo
osobam, kter¢ vdom¢ bydli; uZiva-li neopravnéné obytnou buiku jinym
zpuisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujedndno; nesphi-li najemce
povinnost oznameni piijeti nové osoby do obytné burky ani do dvou mésicit)

- ma-li byt obytnd buka vyklizena, protoze je z divodu vefejného zijmu
potiebné s obytnou builkou nebo domem, ve kterém se obytnd buikka nachazi,
nalozit tak, ze obytnou bunku nebude mozné viibec uzivat

- je-li tujiny obdobn¢ zdvazny divod pro vypovézeni ndjmu.

c) Vypovédi ze strany ndjemce ve tiimésicni vypovédni dobé, (kterd pocne bézet od
prvntho dne kalendaintho mésice nasledujictho poté, co vypoveéd dosla druhé stranc)
a to z téchto diivodu:

- zrati-li najemce zpUsobilost k realizaci projektu ,,Prevence bezdomovectvi‘.

d) Uplynutim doby urcité.

Smluvni strany si sjednaly odlisné od ustanoveni § 2230 obcanského zikoniku toto:
Uziva-li njjemce obytnou buikku i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho do



jednoho mesice nevyzve, aby mu obytnou buitku odevzdal neplati to, Ze nijemni
smlouva byla znovu uzaviena za podminek ujednanych pivodné. Najem obytné bunky
se tedy neobnovuje a skonc¢i uplynutim najemni doby.

2. Porusuje-li strana zvlaSt' zdvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim plsobi znacnou Gjmu
druhé strané¢, ma dotend strana pravo vypoveédeét najem bez vypovédni doby. Najemce
porusuje povinnost zvlast zidvazmym zplsobem zejména nezaplati-li najemné a zalohy na
uhrady sluzeb ani do splatnosti pfiStho najemného a ziloh na thrady sluzeb; uziva-li
njjemce predmét najmu takovym zpilsobem, Ze se opoticbovavda nad miru pfimérenou
okolnostem nebo ze hrozi zni€eni pfedmétu ndjmu.

3. Stane-li se véc nepouzitelnou k ujednanému tucelu, a to zdiivodl, které nejsou na strané
najemce, ma najemce pravo najem vypovédeét bez vypovédni doby.

V.
Dolozka schvaleni dle § 41 zikona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
Uzavieni této smlouvy bylo schvileno usnesenim ¢. RMC/2019/32/25, pism. a/
RMC Brno-stfed ze dne 01.08.2019.

VL
Dolozka uverejnéni, informa¢ni dolozka

1. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva, vCetné jejich piipadnych zmén a
dodatki, bude uvefejnéna podle zikona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), v registru smiuv, vyjma udaji, které poZivaji ochrany dle zvlastnich zikon,
zejména osobni a citlivé udaje a obchodni tajemstvi.

2. Smluvni strany berou na v&domi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, véetné jejich pifpadnych
zmén, bude zvefejnéna na zadkladé zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozd¢jSich piedpisi (dale jen ,zdkon™), vyjma informaci
uvedenych v § 7 - § 11 zdkona. VesSkeré udaje, které poZzivaji ochrany dle zvlastnich
zakontl, zejména osobni a citlivé tdaje, obchodni tajemstvi, aj. budou anonymizovany.

VIL
Cestné prohlaseni
Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze ma vyrovnané zivazky VUuCi statutarnimu
méstu  Brnu, méstskym cCastem statutdrntho mesta Brna, organizacim zizenym statutarnim
meéstem Brnem nebo n&kterou zjeho méstskych ¢asti véetné téch organizaci, ve kterych ma
statutdrni mésto Brno nebo néktera z jeho méstskych Casti podil.

VIIL
Zavérecna ustanoveni

1. Pronajimatel a nijemce se dohodli Ze je nijemce povinen nejpozdéji 2 mesice pred
skonCenim doby urCité, na kterou byl nijem obytné bunky sjednin, pozadat pisemné
pronajimatele o prodlouzeni nidjemniho vztahu. V pfipad€é, Ze tak ndjemce neucini, bude
mit pronajimatel za to, Ze ndjemce nema o pokracovani v nijemnim vztahu zijem.

2. Pokud vtéto smlouvé neni ujednino jmak, fidi se prava a povinnosti nijemce a
pronajimatele, vyplyvajici z ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou, pfislusnymi
ustanovenimi § 2201 a nasl. obcanského zakoniku, v platném znéni.



3. Ke dni u€mnosti této smlouvy se rusi veskeré predchazejici smlouvy a dohody, tykajici se
pronajimané¢ obytné buiky specifikované v ¢l 1 této smlouvy, které byly uzavieny mezi
smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, znichZz nijemce obdrz jeden a
pronajimatel tfi. VSechny Ctyfi stejnopisy maji platnost origindlu. Zmény a dopliky této
smlouvy Ize sjednat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

5. Tato smlouva nabyva u€innosti dnem vzniku najmu ve smysli ust. ¢L I, odst. 3 této
smlouvy.

6. Smluvni strany si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze je sepsana
podle jejich pravé a skutecné vile, srozumitelné, vazné a urcit¢, nikoli v tisni a za ndpadné
nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi podpisy.

V Bmé dne: 19.09.2019 V Bmé dne:20.09.2019

Pronajimatel: ... NAJOMCE: ot



