SMLOUVA O NAUMU VSB TECHNICKA CENTRUM

PROSTOR SLOUZICICH ||| UNIVERZITA | PODPORY
K PODNIKANI OSTRAVA INOVACT

evidenéni ¢islo smlouvy: SONN-19-04

Smlouva o najmu

prostor slouzicich k podnikani
uzavirana stranami
dle § 2302 a nasl. zakona €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v G&inném zné&ni

1. SMLUVNI STRANY
Vysoka Skola bariska — Technicka univerzita Ostrava

Utvar: Centrum podpory inovaci

se sidlem: 17. listopadu 2172/15, 708 00 Ostrava-Poruba

IC: 619 891 00

DIC: CZ 61989100

Osoba opravnéna jednat

ve vécech smluvnich: doc. Ing. Ivan Igor, Ph.D., Prorektor pro komercializaci a spolupraci s
primyslem

Osoba opravnéna jednat

ve vécech technickych: _
Bankovni spojeni: SOB, a.s.

Cislo G&tu:

Smérovy kod:

Variabilni symbol platby:
Dorucovaci adresa: 9720~ Centrum transferu technologii

17. listopadu 2172/15
708 00 Ostrava-Poruba

(dale jen ,,pronajimatel* nebo ,Vysoka $kola baiiska — Technicka univerzita Ostrava“)

a

DATASYS s.r.o.

se sidlem: Jeseniova 2829/20, Praha 3, 130 00
IC: 61249157

DIC: CZ261249157

Osoba opravnéna jednat
ve vécech smiuvnich:
Osoba opravnéna jednat
ve vé&cech technickych:

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova znatka: C 28862
DATASYS s.r.0. je PLATCE DPH
(dale jen ,ndjemce” nebo ,DATASYS s.r.0.%)
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1.1.

2.1.

2.2,

23.

24.

341.

3.2.

41.

OSTRAVA INOVACT

Vyse uvedeni zastupci obou smiuvnich stran prohlasuji, e podie stanov, spoletenské smiouvy
nebo organizacniho predpisu jsou tuto smiouvu opravnéni podepsat a k platnosti smlouvy neni
potfeba podpisu jiné osoby.

2. VYKLADOVA USTANOVENI
Pokud jsou v této smlouvé uzity nasledujici terminy, rozumi se jimi pro Géely této smiouvy:
Objekt Podnikateiského inkubatoru VSB-TU Ostrava

Pronajimatel je vyluénym viastnikem objektu Podnikatelského inkubatoru V8B - TU Ostrava
(budova ob&anské vybavenosti) - budova &. p. 6202 umisténa na pozemku parc. &. 1738/84 (dale
také jen jako ‘Pl  VSB-TUO*), o vyméfe 2178 m2  zastavéna plocha
a nadvoii, vée v k. 4. Poruba 715174, ¢ast obce: Poruba, na LV & 1873, zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Ostrava.

Pfedmét najmu
Predmétem najmu je mistnost &i prostor v objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava

uvedeny v ¢l. 4. odst. 4.1, ktery pfenechava pronajimatel najemci do najmu a uzivani k uéelu
sjednanému v této smlouvé.

Den pievzeti

Den urCeny pronajimatelem k protokolarimu odevzdani (predani k uzivani) predmétu najmu
najemci.
Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych

Osoba opravnéna k podpisu piedavaciho protokolu predmétu najmu, osoba kontaktni pro téely
pinéni této smlouvy a komunikace mezi smluvnimi stranami.

Pokud je v dalSich ustanovenich této smlouvy vyslovné predpokladana moznost komunikace mezi
smluvnimi stranami &i realizace prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy formou e-mailu
(elektronicky), je na strané& najemce pro tyto Gidely zavazny kontaktni e-mail této osoby uvedeny

v zahlavi smlouvy.

3. UVODNIi USTANOVENI

Pronajimatel, Vysoka $kola barfiskd — Technicka univerzita Ostrava, je zfizena zakonem
¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach, § 5. Dle § 2 téhoz zakona je pravnickou osobou. Vyhradnim
viastnikem objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava je Vysoka $kola bafiska -
Technicka univerzita Ostrava, IC: 61989100, (dale jen ,,VSB-TUO“).

Pronajimatel je opravnén prenechat prostory slouZici k podnikani nachazejici se v objektu
Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava najemci do najmu.

4. PREDMET NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uZivani prostory slouzici k podnikani
nachazejici se v 2. podlaZi objektu Pl VSB-TUO o celkové vymére 21,1 m2, a to:
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4.2

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.
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mistnost &. dvefi o vymére v m?

223 21,1

(dale jen ,predmét najmu’)

a najemce uvedené prostory do najmu pfijima. Najemce je dale opravnén uzivat hygienické
zazemi a spole¢né prostory v prostorach objektu Pl VSB-TUO.

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu k uZivani rovnéz s kancelarskym nabytkem, pFip.
jinym kancelarskym vybavenim, jehoZ soupis je uveden v pfedavacim protokolu.

Pfedmét najmu bude najemci pronajimatelem protokolarné& predan vterminu: 1. 10. 2019.
Nebude-li v pfedavacim protokolu uvedeno jinak, ma se za to, e najemce shledava predmét
najmu ve stavu zpGsobilém k smluvenému uzivani.

5. UCGEL NAUMU

Pfedmét najmu je najemci pfenechavan jako kancelar, a to za u&elem realizace podnikatelské

¢innosti, sniz byl ndjemce - inkubovana firma — pfijat do inkubatoru, priéemz predmétem

podnikani najemce je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

- Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pristrojii, elektronickych a telekomunikaénich
zafizeni

6. ROZSAH UZiVANi PREDMETU NAJMU

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vylugné k Géelu uvedenému v &lanku 5. této smiouvy,
tj. k realizaci podnikatelské ¢innosti, s nimz byl najemce — inkubovana firma ~ piijat do inkubatoru,
a zplsobem touto smlouvou stanovenym. Najemce je povinen dodrzovat pii svém podnikani
v pfedmétu najmu veskeré obecné zavazné pravni predpisy.

Prenechat pfedmét najmu k uZivani tfeti osob& anebo umoznit, aby tyto treti osoby v pfedmétu
najmu vyvijely jakékoliv podnikatelské aktivity (umisteni sidla, uzavieni smiouvy o sdruZeni atd.) je
ndjemce opravnén pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem VSB-TUO jako vlastnika
nemovitosti. Najemce neni opravnén prevést jakakoliv prava z této smlouvy na tieti osobu, aniz by
ziskal predchozi pisemny souhlas pronajimatele, a to pro kazdy jednotlivy pripad zviast.

Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas ke zfizeni sidla s adresou Ostrava, ul. Studentsk&
¢.p. 6202, ¢&. orientaéni 17, PSC 708 00, av8ak pouze po dobu trvani najmu.

7. UPRAVY PREDMETU NAJMU

Najemce je opravnén provést v pfedmétu najmu stavebni & jiné Gpravy trvalého charakteru
vyhradné na zakladé predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu VSB-TUO. Sou&asti 2adosti
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7.2,
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74.

8.1.

9.1.

9.2.
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o udéleni tohoto souhlasu je pfesna specifikace téchto Gprav (Jejich popis a seznam). Ve sporném
pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyZzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu, & pevna instalace jakychkoliv
zarizeni, jakozZ i veskeré zasahy do elektrického, vodovodniho &i jiného vedeni.

Najemce je opravnén umistit na objektu, v objektu & na pozemcich souvisejicich s objektem,
vnémZ a na némz se nachazi pfedmét najmu své informaéni zafizeni pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen po skon&eni najemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu,
v jakem mu byl pfedan, pfi zohledné&ni b&Zného opotiebeni a s vyjimkou aprav dle tohoto &lanku
schvalenych pronajimatelem. Veskeré zmény, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele,
seé udelenim tohoto souhlasu a provedenim zmén stavaji soudasti predmétu najmu, s tim, ze
najemce veskeré naklady spojené s provedenim t&chto zmé&n nese ze svého a nema pravo na
jejich uhradu, nedohodnou-ii se ugastnici jinak. Pfi odevzdani pfedmétu najmu musi byt
pronajimateli najemcem predano nazpét rovnéz veskeré kancelarské vybaveni, jez mu bylo spolu
s predmétem najmu poskytnuto k uzivani, a to dle soupisu uvedeného v pfedavacim protokolu dle
bodu 4.2 této smiouvy, a ve stavu, vjakém bylo najemci predano, pfi zohlednéni béZného
opotrebeni.

Néajemce je opravnén vybavit predmé&t najmu zplisobem a vybavenim odpovidajicim G¢elu n&jmu a
tak, aby nedoslo k poskozovani pfedmétu najmu (st&n, stropu, podlah, dvefi, oken apod.).
Poskozenim se m& namysli trvalé znehodnoceni nebo rozbiti (st&n, stropu, podiah, dvefi, oken
apod.).

8. DOBA NAJMU

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét namu do uzivani na dobu uréitou od 1. 10. 2019
do 31. 5. 2020.

9. VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY
SPOJENE S NAJMEM PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Celkova mésicni cena za najem a za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu se sjednava
dohodou smiuvnich stran jako &astka pausalni, a to ve vysi 5725,- K& bez DPH. Pro ucely této
smlouvy se zapocitava pro pfedmét najmu vyméra 21,1 m2 celkem.

Tato Castka sestava z najemného ve vysi 4.321,- K&é/mésic bez DPH a z ceny za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor ve vysi:

teplo: 325,- Ké/mésic bez DPH,
elektricka energie: 568,- K&/mésic bez DPH,
vodné, stoéné: 61,- K&/mésic bez DPH.

K celkové mésiéni tihradé bude pfipoitana DPH v zakonné vys&i die piatnych pravnich predpisd.

9.2.1. Pronajimatel timto poskytuje najemci moznost bezplatné:
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vyuzivat kuchyriskou niku ve spoleénych prostorach;
vyuZzivat spoleéné jednaci boxy;

9.2.2. Pronajimatel dale zajistuje kazdodenni uklid pronajatych prostor zdarma v rozsahu:
denné bézny ukiid (stirani prachu, vynaseni kol na odpadky), myti podiah véetné

zajisténi odvozu komunalniho odpadu.

Ostatni

Pronajimatel poskytuje najemci moznost nezpoplatn&ného vjezdu pro zaméstnance najemce do
arealu VSB-TUO.

Dle pravidel pronajimatele se vjezd tfetich osob do arealu VSB-TUO Fidi vnitinimi predpisy VSB-
TUO a je zpoplatnén.

Pronajimatel dale nabizi najemci moznost vyuzivani dal$ich sluzeb — spoéivajicich v mo2nosti
pronajmu parkovaciho mista, pfiCemz najemce vyuZiva tuto moZnost, a zavazuje se mési¢né
hradit Uplatu za prondjem dvou parkovacich mist.

Cena za 2 (dvé) parkovaci mista ¢. 19 a 20 je stanovena ve vysi 450,- Ké/mésic bez DPH.

K celkové cené za pronajem parkovacich mist bude pfipo&itana DPH v zakonné vysi die platnych
pravnich predpisQ.

Pronajimatel neodpovida za tjmu zplisobenou tfetimi osobami na vozidlech inkubované firmy &i
jejich zamestnancl zaparkovanych na vyhrazeném parkovacim mist&/mistech, to plati i pro véci
v nich uloZené.

Splatnost thrady za najem a za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s nijmem

9.4.1. Uhrada dle odst. 9.1. této smlouvy a uhrada za pronajem parkovacich mist dle odst. 9.3 je
splatna do 30. dne od vystaveni pfislusného dariového dokladu pronajimatelem. Doklady
budou pfedavany pronajimatelem najemci osobné, postou na adresu sidla inkubované
firmy nebo do postovni schranky firmy umisténé v recepci Podnikatelského inkubatoru
VSB-TU Ostrava nebo e-mailem na e-mailovou adresu uvedenou najemcem. Daiiovy
doklad je pronajimatelem vystavovan vzdy nasledujici mésic po poskytnuti sluzby.

9.4.2. Za den zaplaceni jakékoli ¢astky, ktera ma byt pronajimateli dle této smlouvy najemcem
hrazena, se povaZuje den, kdy je Uhrada pfislusné &astky pfipsana na Géet pronajimatele.

9.4.3. Pronajimatel je opravnén v piipadé zmény zakona o DPH provést jednostranng zmeénu
vy3e procentni sazby DPH ve fakturach.

9.4.4. Pii objektivnim vzriistu cen a nakladlu je pronajimatel opravnén pfimérend upravit vysi
Uhrad dle Clanku 9. této smlouvy, coz najemce bere na védomi. Zmény budou smluvnimi
stranami zachyceny v dodatku ke smlouvé.

Zpusob placeni Ghrady za najem a za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem

Uhrada za najem a za sluzby poskytované Podnikatelskym inkub4torem VSB-TU Ostrava je
hrazena bezhotovostni formou bankovnim pfevodem penéznich prostfedki na Gget pronajimatele
uvedeny v ¢l. 1. smlouvy, pokud pronajimatel neoznami pisemné& najemci jiné bankovni spojenti.
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10. SLUZBY POSKYTOVANE PRONAJIMATELEM NAJEMCI

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu. Pronajimatel se zejména zavazuje zajistit vytapéni predmétu najmu,
dodavky vody, odbér odpadu, dodavky elektrické energie, provadét nezbytnou Gdrzbu a opravy
stavebni ¢asti v rozsahu presahujicim rdmec b&znych vnitfnich oprav (déle jen ,sluzby*), jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci uzZivat spole¢né prostory a hygienicka zafizeni
v objektu Pl VSB-TUO,

Najemce timto vyslovuje svij souhlas s tim, Ze pronajimatel, nebo jim povéfena osoba miize
vstoupit do pfedmétu najmu, a to za ucelem kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsiho vedeni. Dale je pronajimatel opravné&n provadét kontrolu z hlediska poZarni ochrany a
dodrZovani dalsich pfedpist, to v8e pouze v pfitomnost zastupce najemce a po predchozim
pisemném vyrozuméni, doru€eném najemci nejméné 5 dnii pfedem. V pfipadé vzniku havarijni
situace je pronajimatel opravnén, pokud po ném nelze spravedlivé poZadovat zaji$téni piitomnosti
zastupce najemce ke vstupu i bez pfitomnosti zastupce néjemce a bez predchoziho vyrozuméni,
je v8ak povinen o takovém vstupu najemce neprodlené& informovat.

11. OZNAMOVANI, INFORMACNI POVINNOST NAJEMCE

Veskera oficialni oznameni u¢inéna dle této smlouvy budou mit pisemnou formu, budou zasilana
druhé strané doporugené, piipadné povéifenou osobou. Pokud neoznami kterakoli ze stran druhé
strané jinak, veskera oznameni a dal3i sdéleni u¢inéna dle této smlouvy budou zasilana na adresu
uastnik( uvedenou v zahlavi této smlouvy. Tim neni dot&en bod 11.2 této smiouvy.

Oznameni, vyzvy ¢i dalsi formy komunikace, u kterych je v této smlouvé vyslovn& predpokladana
mozZnost jejich realizace elektronickou formou, je nutné zasilat na e-mailovou adresu osoby
opravnéné jednat ve v&cech technickych, ktera je uvedena v zahlavi této smlouvy u jednotlivych
smluvnich stran, pokud neni v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce bude poskytovat pronajimateli pravideln&
1x ro¢né (k datu 30. 4. daného roku; pfi zpracovani Géetni zavérky dafovym poradcem mohou byt
nekteré informace zaslany dodate¢né k datu 31. 7. daného roku) nasleduijici informace:

* pocet zaméstnanch k datu 31. 12. pfedchoziho kalendainiho roku - FTE za rok (nebo za
pfislusné mésice, po které firma sidlila v Pl VSB-TUOQ);

* pocet zaméstnancl k datu 31. 12. pfedchoziho kalendainiho roku - fyzicky za rok (nebo za
pfislusné mésice, po které firma sidlila v Pl VSB-TUO);

* nove vytvofena pracovni mista v pfedchozim kalendainim roce (nebo za pfisiu§né mésice, po
které firma sidlila v Pl VSB-TUO);

= obrat za pfedchozi kalendarni rok (nebo za pfislusné mésice, po které firma sidlila v Pl VSB-
TUO);

* realizovana a budouci spoluprace s VSB-TU Ostrava.
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Informace vySe uvedené budou vZdy vztaZeny pouze k organizaéni jednotce najemce umisténé
v budové Pl VSB-TUO. Poskytnuta data budou dale anonymizovéna a prezentovana pouze
v souhrnné formé s daty poskytnutymi dal$imi klienty pronajimatele.

Pronajimatel kazdoro¢né zasle najemci vyzvu k poskytnuti informaci dle predchoziho odstavce
v elektronické formé, pfic¢emz tato bude obsahovat rovn&Zz konkrétni podminky, resp. zpfisob
poskytnuti informaci ze strany najemce, v&etné Ihity k jejich poskytnuti.

Najemce odpovida za to, Ze jim poskytované tdaje v ramci pinéni informaéni povinnosti dle tohoto
¢lanku smlouvy odpovidaji skute¢nému stavu.

12. SMLUVNIi POKUTY

Pro pfipad, Ze najemce porusi své povinnosti z této smlouvy, sjednaly smluvni strany tyto smluvni
pokuty:

12.1.

12.2,

12.3.

12.4.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni &l. 6. odst. 6.2. této smiouvy zaplati
smiuvni pokutu ve vysi 25.000,-- K¢&.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé poruseni povinnosti dle &l. 15 odst. 15.1 bodu 2. této smlouvy
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,-- K&.

Smiuvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 0,1 % z dluzné &astky (véetné DPH) denn&
pro pfipad prodleni ndjemce s uhradou kterékoli splatné pohledavky (pen&zitého dluhu), kterou za
nim pronajimatel ma. V piipadé prodleni najemce s thradou najemného a/nebo plateb za sluzby
spojené s najmem, pfip. dalSich plateb dle ¢l. 9 této smiouvy, se smluvni pokuta ve smyslu
predchozi véty tohoto odstavce uplatni aZ v pfipadé prodleni najemce s jejich Ghradou trvajicim
déle nez sedm (7) kalendarnich dnl oproti terminu splatnosti vystaveného dafiového dokladu
k jejich dhradé. Pronajimatel je tak opravnén uétovat shora uvedenou smiuvni pokutu podinaje
osmym (8) kalendanim dnem prodleni najemce s (Ghradou vystaveného dafiového dokladu.
Pronajimatel zasle v pfipadé zjisténi prodleni najemce s uhradou vystaveného dafiového dokladu
(zpravidla do ¢ty (4) kalendafnich dnG po terminu splatnosti dafiového dokladu) najemci
upozornéni na toto prodieni ve formé e-mailové zpravy zaslané na e-mail osoby opravnéné jednat
ve vécech technickych na stran& najemce. Opomenuti pronajimatele zaslat najemci upozornéni ve
smysliu pfedchozi véty v8ak nikterak nevyluCuje ani jinak neovliviiuje odpovédnost najemce za
jeho prodieni s uhradou vystaveného dariového dokladu, ani pravo/narok pronajimatele na Ghradu
smiuvni pokuty za prodieni najemce s uhradou vystaveného dariového dokladu ve smyslu vyse
uvedenych ujednani.

Smiuvni strany se dohodly na smiuvni pokut& ve vysi 1000,- K& za kazdy i zapog&aty den prodleni
pro pfipad, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu v den skonéeni najmu, a to do dne spinéni této
povinnosti najemcem, popf. do dne, kdy pronajimatel vyuZije svého prava a predmét najmu na
naklady najemce vyklidi.
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V pfipadé, Ze ndjemce neposkytne pronajimateli informace dle &l. 11 odst. 3 této smlouvy ve Ihiite
stanovené ve vyzvé k poskytnuti informaci, je pronajimatel opravnén poZadovat po najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10 000,- K&, a to za kazdy jednotlivy pfipad nespinéni této
informacéni povinnosti.

Pokud vyjde najevo, Ze informace poskytnuté najemcem dle ¢l. 11 odst. 3 této smlouvy
neodpovidaji skuteénému stavu, je pronajimatel opravnén pgiadovat po najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 10 000,- K&, a to v kazdém pifpadé poskytnuti informaci neodpovidajicich
skute¢nému stavu.

Vedle téchto smiuvnich pokut je pronajimatel opravnén poZadovat nahradu Gjmy, ktera mu
v disledku poruseni povinnosti najemce vznikla, jakoZ i Ugeln& vynalozené naklady spojené
s vymahanim dluzneé Castky. Narok na dhradu smluvni pokuty a nahradu ujmy nezanika v ptipadé
zaniku najmu, resp. této smlouvy.

13. ODPOVEDNOST ZA SKODY

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré 3kody zplisobené na predmétu najmu a jeho zafizeni
jim, jeho zaméstnanci nebo névstévniky (zakazniky, obchodnimi partnery apod.). O vzniku kody a
0 okolnostech jejiho vzniku je najemce povinen okamzité informovat osobu opravnénou jednat ve
vécech smluvnich nebo osobu opravnénou jednat ve vécech technickych uvedenou na strané
pronajimatele. Smiluvni strany se zavazuji vzéjemn& se bez odkladu informovat o pfipadnych
pojistnych udalostech a poskytovat si nezbytnou souéinnost pfi likvidaci pojistnych udalosti.

Najemce je dale povinen neprodlené informovat osobu opravn&nou jednat ve vécech technickych
na strané pronajimatele o véech okolnostech, o kterych je mu znamo, Ze by mohly vést ke vzniku
Skody pronajimateli anebo tietim osobam.

Odstranéni veskerych $kod dle odst. 13.1. je opravnén provadét vyluéné pronajimatel na naklad
najemce. Najemce je povinen respektovat toto vylutné pravo pronajimatele a na vyzvu
pronajimatele sloZit na ucet pronajimatele zalohu ve vysi 80ti % pronajimatelem predpokladané
vy$e nakladi na odstranéni kody. Vy3i nakladd vynaloZzenych pronajimatelem na odstranéni $kod
je pronajimatel povinen najemci prokazatelné doloZit.

14. SKONCENI NAJMU
Uplynutim doby najmu
Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Pied uplynutim doby najmu
Pfed uplynutim doby najmu najem skond&i:
14.2.1. Pisemnou dohodou smiuvnich stran.
14.2.2. Pisemnou vypovédi s uvedenim divodu:

14.2.2.1. Pronajimatel miZe vypovédét smlouvu pisemnou vypovédi z téchto davod:
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1. mé-li byt prostor odstranén &i pfestaven tak, Ze to brani dal$imu uzivani, a pronajimatel
to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat,

2. porusuje-li najemce i pfes vyzvu hrubé své povinnosti vii&i pronajimateli
3. najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu se smiouvou,

4. najemce je v prodleni s placenim uhrady za najem a za sluzby, jejichz poskytovani
je spojeno s najmem po dobu presahujici 30 kalendarnich dnq,

5. najemce porusi povinnost dle ¢l. 6. odst. 6.2,

6. najemce nebo jeho zaékaznik pies pisemné upozornéni hrub& porusuje klid nebo
poiadek,

14.2.2.2. Najemce mlZe vypovédét smlouvu z t&chto divodd:

1. ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, pro kterou uziva pfedmét najmu,
2. pfedmét najmu se stane bez zavin&ni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani,

14.2.2.3. Vypovédni doba ¢&ini 2 (dva) mésice, b&h vypovédni doby pocina od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V pfipadé vypovédi dle odst. 14.2.2.1. bod 2 aZ bod 6 je vypovédni doba
10 (deset) pracovnich dni. Vypovédni doba pocina b&Zet dnem nasledujicim
po doruéeni vypovédi druhé smiuvni strané.

Pisemnou vypovédi bez uvedeni dlvodu, pfi¢emz vypovédni doba &ini 3 (tfi) mésice,
béh vypovédni doby pogina prvniho dne mésice nasledujiciho po doru&eni vypovédi.
Pred uplynutim doby najmu najem skon¢i také z téchto diivodi:

1. zanikem predmétu najmu,

2. smrti najemce, pokud dédici po zistaviteli, ktery byl najemcem, do 30 dnil od jeho
smrti neoznami pronajimateli, Ze pokracuji v najmu,

3. zanikem pravnické osoby, je-li najemcem.

Ke dni skongeni najmu, resp. zaniku této smlouvy zanikaji veskera prava a povinnosti
stran z této smlouvy s vyjimkou téch zavazkil obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz
povahy vyplyva, Ze maji trvat i nadale (zejména narok na uhradu dluzné Ghrady za
najem, sjednané smiuvni pokuty, $kody apod.) nebo u kterych tak stanovi zakon.

15. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI SKONCENi NAJMU

15.1. Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu v den skonéeni najmu.

1. Vybileny, bez poskozenych tapet a déle ve stavu, ve kterém byl pfi jeho prevzeti ndjemcem s
prihlédnutim k b&Znému opotiebeni; v piipadé nespinéni této povinnosti je povinen uhradit
pronajimateli naklady na uvedeni prostoru do tohoto stavu.

2. Najemce se zavazuje v pfipadé ukonéeni tohoto smluvniho vztahu vymazat sidlo spoleénosti
na adrese Podnikatelského inkubatoru V8B — TUO v obchodnim a jiném rejstiiku, a to
neprodleng po ukonéeni smluvniho vztahu, nejpozdé&ji véak ve lh(ité 15 dni od zaniku
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smluvniho vztahu, jinak odpovida pronajimateli za $kodu, ktera mu jeho jednanim nebo
opomenutim vznikne.

3. O stavu predanych a pfevzatych prostor a jejich vybaveni bude stranami sepsan protokol.

16.2. Pro piipad, Ze najemce v uvedeném terminu pfedmét najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén

16.1.

pfedmét najmu vyklidit a veskeré vyklizené a demontované véci najemce na dobu 15t
kalendarnich dnd uskladnit ve kterémkoli pronajimatelem uréeném skladu. O stavu takto
vyklizenych prostor sepiSe pronajimatel protokol za G&asti dvou nestrannych svédka.

Veskeré naklady spojené s takovym postupem pronajimatele se najemce zavazuje pronajimateli
uhradit neprodlené na jeho vyzvu. V piipadé nevyzvednuti uskladn&ného majetku ve vyse
uvedené Ihité je pronajimatel opravnén tento prodat ve vefejné drazbg, jejiz vytéZek bude zaslan
na ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to po odetteni nakladi vynaloZzenych na
vyklizeni, demontovani a uskladnéni, pfipadné dalSich pohledavek pronajimatele, které za
najemcem ma. Pronajimatel neodpovida za Zzadné ujmy, které by ndjemci vznikly v disledku
nespinéni jeho povinnosti predmét najmu vyklidit.

16. ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze na zaji$téni zaplaceni pfipadnych pohledavek pronajimatele
za najemcem, je najemce povinen sloZit pronajimateli vratnou jistotu ve vysi dvou celkovych
mesicnich Ghrad bez DPH dle odst. 9.1 této smlouvy, tedy 11450,- KE.

16.1.1. Jelikoz na zakladé difve mezi smluvnimi stranami uzaviené Smlouvy o najmu prostor
slouZicich k podnikani byla ze strany najemce uhrazena pronajimateli jistota ve vysi
23400,- K&, kterou ma pronajimatel ke dni uzavieni této smlouvy stale k dispozici na svém
bankovnim u¢tu, dohodly se smluvni strany, s ohledem na bod 16.1, Ze si pronajimatel
ponecha na svém Uctu &astku odpovidajici jistoté dle bodu 16.1, tj. 11450,- K&, a zbyvajici
Cast dfive slozené jistoty ve vySi 11950,- K& bude pronajimatelem vracena najemci na
bankovni téet || I v<cdeny u Komeréni banky, a.s. a to do 2 mésict od
uzavieni této smlouvy.

16.1.2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé, kdy najemce neuhradi pronajimateli
jakoukoliv pohledavku, vzniklou pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s
ni, je pronajimatel opravnén uspokojit své pravo jednostrannym zapoé&tem proti jistoté
sloZené najemcem dle této smiouvy.

16.1.3. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé&, kdy pronajimatel uplatni své pravo dle
predchoziho odstavce tohoto &lanku této smlouvy a dojde takto ke snizeni hodnoty jistoty,
kterou najemce sloZil u pronajimatele, je pronajimatel opréavnén vyzvat najemce k dopinéni
vyse jistoty do hodnoty odpovidajici odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy. V takovém piipadé
je ndjemce povinen k vyzvé pronajimatele jistotu pozadovanym zplsobem doplinit

nejpozdé&ji ve Ihité 10ti pracovnich dnl. Pronajimatel bude najemce neprodlené informovat

o Cerpani jistoty. Bankovnim uctem pronajimatele uréenym pro doplnéni vyse jistoty je ucet

16.1.4. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy najemce nedoplini véas jistotu na vyzvu
pronajimatele, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Smiuvni strany se dohodly
na tom, Ze v pfipadé, kdy se najemce dostane do prodleni s doplnénim jistoty dle ujednani
tohoto ¢lanku, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy,
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byt i jen zapo&aty den prodleni. Smiuvni pokuta je splatnd ve |hité 10ti dnli ode dne
doruéeni vyzvy K jeji uhradé.

16.1.5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel je povinen vratit najemci jistotu
(pfipadné jeji zbyvajici ¢ast) nejpozdéji do 3 mésicl poté, kdy najemce protokolarné preda
pronajimateli zpét predmét najmu, a to na Cislo Gctu [EEARARRERNN vedencho u
Komercni banky, a.s., nebude-li najemcem pisemné& oznameno jiné &islo Uétu.

Pokud neni vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zaloZzené pfislusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Smluvni strany prohlasuji, ze v pfipad&, Ze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano nékteré
ustanoveni této smlouvy nebo dodatkil k ni neplatnym, platnost ostatnich ujednani smlouvy tim
neni dotéena. Pfi posuzovani takto neplatného ustanoveni se pouZiji ustanoveni zakona jeho

e wr

Pokud by z jakéhokoliv dGvodu, na ktery smluvni strany pfi uzavirani této smlouvy nepomyslely
nebo nemohly pomyslet, mohl byt jeji u€el zmaren, jsou smluvni strany povinny neprodlenég,
nejpozdéji vSak do 14ti dnil ode dne, kdy takova skuteCnost vyjde najevo, sjednat pisemny
dodatek, jimz ucelu této smlouvy bude dosazeno.

Jakékoliv dalSi dodatky tuto smlouvu ménici, rozsifujici nebo dopliujici jeji ustanoveni musi byt
uzavieny pisemné, cislovany v postupné fadé za sebou a podepsany opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Pokud néktera ze stran predlozi navrh dodatku ke smlouvé, zavazuje se druha
strana vyjadrit se k tomuto navrhu do 30ti dnli od jeho odeslani. Po tutéz dobu je navrhem vazana
strana, ktera jej podala. Jakekoliv opravy a Upravy textu plati jen, byly-li ob&ma smluvnimi stranami
parafovany.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu podepsanych opravnénymi
zastupci smluvnich stran, pii¢emz pronajimatel obdrzi jedno a najemce druhé vyhotovenl.

Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami; podléha-li
smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smiluv, nabyva G¢innosti dnem uveiejnéni v registru
smiuv.

Po celou dobu trvani této smiouvy a tedy z ni vyplyvajiciho najemniho vztahu je pro najemce
zavazny Provozni fad budovy Pl VSB-TUO (déle jako ,provozni Fad), ktery se tak stava soudasti
této smlouvy.

16.8.1. Najemce prohlasuje, ze provozni fad pred podpisem této smlouvy precetl, zcela jej
akceptuje a zavazuje se dodrzovat v8echny povinnosti v ném uvedené. Najemce je dale
povinen zajistit seznameni v8ech svych zaméstnancl s provoznim rfadem a zajistit z jejich
strany dodrzovani povinnosti z n&j vyplyvajicich; to plati pfimérené i pro klienty &i jiné treti
osoby dochazejici za najemcem do budovy Pl VSB-TUQO. Porudeni povinnosti
stanovenych v provoznim f§adu je povaZovano za porudeni povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, se vSemi pravnimi dlsledky z toho plynoucimi.

16.8.2. Provozni iad je najemci pristupny na recepci budovy Pl VSB-. Najemce bere na védomi,
Ze provozni fad mlze byt pronajimatelem ménén v zavislosti na aktudinich provoznich
potfebach. V piipadé&, Ze pronajimatel provede v provoznim fadu zmény, je povinen
najemce o téchto zménach neprodlené informovat, a to zaslanim e-mailu o provedenych
zménach najemci.
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16.8.3. Pokud by nastala situace, Ze ndjemce nema v disledku provedenych zmén provozniho
fadu zajem na dal$im trvani najemniho vztahu, je opravnén tuto smiouvu vypovédét
v pisemné formé, s uvedenim dlvodu vypovédi. Najemce je vtomto pfipadé opravnén
smlouvu vypovédét ve IhGté Etrnacti (14) dnl ode dne, kdy mu byly ozndmeny zmény
provozniho fadu. Vypovédni doba v tomto pfipadé &ini tfi (3) mésice a podina bézet od
prvého dne mésice nasledujiciho po mésici doruéeni vypovédi pronajimateli.

16.9. Smluvni strany berou na védomi, Zze smlouva bude uvefejnéna v registru smiuv, nebot podiéha
povinnosti uvefejnéni ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb. Uvefejnéni smlouvy dle pFedchozi véty
zajisti pronajimatel.

16.10.Smluvni strany prohladuji, 2e se podrobné seznamily scelym textem této smiouvy véetnd
provozniho fadu budovy Pl VSB-TUO. Na dikaz toho, Ze s textem souhlasi, je jim srozumitelny a
jasny, pfipojuji své podpisy.

16.11.Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy Zadnych prekazek, narokt tfetich osob ani jinych
pravnich vad, které by uzavieni této smlouvy branily, nebo zpusobovaly jeji neplatnost a smlouvu
podepisuji svymi opravnénymi zastupci.
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