Smluvni strany

Meéstska knihovna Pisek, se sidlem Al3ovo namésti 75/13, 397 01 Pisek, ICO 70869197, pFispévkovéa organizace
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil Pr, vioZka 441,
zastoupena feditelem Mgr. Romanem Dubem,

dale jen "najemce"

Fyzioreha, s.r.o., ICO: 28159403, trvale se sidlem Sedlackova 472/6, 397 01 Pisek podnikajici na zékladé
,»Rozhodnuti o udéleni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb ze dne 31. 7. 2012*,

dale jen "podnajemce"

uzavreli dneSniho dne, mésice a roku 10. 09 2019

1)

2)

3)

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku

Podnajemni smlouva
€. 2/2019
l.
Predmét smlouvy
PFedmétem této smlouvy je podnéjem prostoru slouziciho podnikani za nize ujednanych podminek.
1.
Premét podnajmu

Mésto Pisek jako pronajimatel je vlastnikem domu Cp. 75, ktery je soucésti stavebni parcely €. 106 o
vymeére 882 m2 vse v katastralnim tzemi Pisek, Vnitfni Mésto, AlSovo namésti v Pisku. Nemovitosti jsou
zapsany u Katastralniho Gfadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, na LV €. 1

Néajemce prenechava podnajemci do uzivani prostory slouzici podnikani, které se nachazeji v prizemi vyse
uvedeného domu Cp. 75/13 a to podle ustanoveni § 2215 obCanského zékoniku. Pisemny souhlas

pronajimatele prostoru slouziciho podnikani s uzivanim prostoru slouziciho podnikani je pfilohou €. 1 této
smlouvy.

Skladba prostoru slouziciho podnikani:

Komeréni prostor 66,55 m?
Cajova kuchyné 4,95 m?
KancelaF 13,80 m?
WC, kanceldr 2,25 m?
Predsiti kancelare 3,95 m?
PFedsiti WC, klienti 3,00 m?
WC, muzi 1,85 m?
WC, Zeny 2,60 m?
Uklid 1,25 m?
Celkem:

Vnitini prostory 100,2 m2

Vybaveni prostoru slouziciho podnikéni je uvedeno v priloze ¢. 2 této smlouvy nazvané Protokol
inventarniho vybaveni prostoru slouziciho podnikani.



Prostor slouzici podnikani je zkolaudovan na pfedmét uzivani ,,rehabilitacni zaFizeni spoleCnosti

Fyzioreha s.r.o0.”
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Ucel podnajmu

Podnéajemce je opravnén provozovat ve vyse specifikovanych prostorach zdravotni sluzby ve fyzioterapii a
podiatrie. Podnajemce se zavazuje vyuZzivat prostory slouzici podnikani dané do podnajmu pouze pro tento
ucel.
Prostor slouzici podnikani 1ze vyuZivat pouze pro zakonné a smluvné pripustné Gcely.

v.

Préava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je povinen prostory slouZici podnikani vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zpUsobilém
obvyklému uzivani. Najemce a pronajimatel jsou opravnéni poZzadovat vstup do prostoru slouziciho
podnikani za Géelem kontroly, zda je podnajemce uZiva fadnym zplisobem a k Gi¢elu uvedenému ve smlouve.
Termin prohlidky prostoru slouziciho podnikani n&jemce oznami podnajemci v dostateCném casovém
pFedstihu.

Podnajemce hradi naklady spojené s béznym udrZzovanim a opravami prostoru slouZiciho podnikani
analogicky podle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.

Zmény prostoru slouziciho podnikdni vCetné zmén wvnitfniho vybaveni, které patfi pronajimateli, je
podndjemce opravnén provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a najemce. Obé
strany se dohodly, Ze po skonceni podnajmu nebo v jeho priibéhu nebude podnajemce poZadovat na
pronajimateli prostfednictvim najemce nahradu odpovidajici zvySeni hodnoty prostor slouzicich podnikani
za podminek v pisemném souhlasu uvedenych.

Podnajemce nem(iZe prenechat prostory slouZici podnikani nebo jejich ¢ast do dalsiho uZivani jiné osobé.

Po skonceni podndjmu je podnajemce povinen protory slouzici podnikani predat najemci vyklizené a ve
stavu v jakém je pFevzal k uzivani, a to s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni - vCetné dodatecnych zmén,
které proved| se souhlasem pronajimatele nebo najemce, a to v den skonceni podnajmu.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této smlouvé, se Fidi §
2201 a nésl. zékona €. 89/2012 Sh., obcanskym zakonikem.

Podnajemce si zajisti na své naklady likvidaci odpadtl v souladu s platnou pravni Gpravou.

Podnéajemce odpovida za bezpecnost (pouzivat pouze bezpe€né a revidované zafizeni), BOZP, protipoZarni
ochranu a dodrZovani pfedpist o ochrané majetku.

Podnajemce méa povinnost pojisténi zafizeni provozovny, které je ve vlastnictvi podnajemce, proti Skodam
zplisobenym Zivelnym nebezpedim.

Revize elektrickych zafizeni prostoru slouziciho podnikani zajisti najemce. Ugelné vynaloZené naklady na
revize podle zakona 458/2000 Sh. ve znéni pozdgjsich predpisti je najemce opravnén preGctovat
podnajemci.

Néajemce se zavazuje, Ze vlastnim ndkladem zajisti pInéni povinnosti plynoucich ze zdkona €. 133/1985 Sh. o
pozarni ochrané ve znéni pozdgjsich predpisl, vztahujicich se k provozu pronajatého prostoru slouziciho
podnikani, tj. zejména vybaveni pfedmétu ndjmu hasicimi pristroji.

Meésto Pisek provedlo dodatecné stavebni Gpravy nebytového oprostoru (sddrokartonové konstrukce, Gpravu
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elektroinstalace) wve vySi 308 000,- v€. DPH. Podngjemce se timto zavazuje, Ze pokud podd vypoveéd
z nebytového prostoru do 24 mésichi (v pripadé prolongace do 48 mésicl) od podpisu smlouvy, tak tyto
naklady (308 000,- K&) uhradi Méstu Pisek do 30-ti dnll od pFedani nebytovych prostor najemci. Toto
ujednani se nevztahuje na divod ukonéeni podnikani podnajemce a vyssi moc.

V.

Préava a povinnosti najemce

Podle ustanoveni § 2303 obcanského zékoniku se pfi poskytovani sluzeb spojenych s podnajmem prostoru

podnajmu zajisti ndjemce tyto sluzby spojené s podnajmem:
Dodévka a odvod studené vody

Dodavka tepla a teplé vody

Dodévka elektrické energie

Uklid spoleénych prostor

Internetové pripojeni

1 parkovaci misto

Uhrady za sluzby poskytované s uzivanim prostoru slouziciho podnikani budou placeny podnajemcem
pousalni ¢astkou analogicky podle ustanoveni § 9 zakona &. 67/2013 Sb. ve znéni pozdéjisch predpist.

Dle ustanoveni § 7a) zakona &. 406/200 Sh. o hospodafeni s energii, ve znéni pozdéjSich predpist, pfedava
ndjemce podnajemci ke dni podpisu této smlouvy o ngjmu prostor slouziciho podnikéni ovérenou kopii
priikazu energetické naroénosti budovy, v niZ bude podnajemni vztah realizovan.

Smlouva nabude Uc€innosti dnem zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona Cislo 340/2015 Sh.o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv).

VI.
Najemné a Uhrada za sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani
VySe uvedené prostory v domé Cp. 75/13 AlSovo némésti v Pisku najemce touto smlouvou dava
podnajemci do uzivani za ujednanou Gplatu ve vysi 190 608,- K&/m?a rok.

Pronajaty prostor ro€ni thrada
100,20 m? 105 677,-K¢&
Celkem rocné najemné cini 105 677,-K¢
slovy: sto pét tisic Sest set sedmdesat sedm korun ¢eskych

Meésicni Uhrada ndjemného Cini 8 806,-K¢

slovy: osm tisic osm set Sest korun ¢eskych

Pronajaté zafizeni rocni thrada
Seznam v priloze €. 2 14 323,-K¢
Meésicni Uhrada ndjemného za zafizeni Cini 1194,-K¢

slovy: jeden tisic sto devadesat Ctyfi korun ¢eskych

SluZby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani

Meésicni pausalni platba vodné a stocné 436,-K¢
slovy: Ctyfista tficet Sest korun ceskych

Meésicni pausalni platba dodavky tepla a teplé vody 2 042,-K¢
slovy: dva tisice Ctyficet dva korunceskych

Meésicni pausalni platba za dodavku elektrické energie 2 525,-K¢
slovy: dva tisice pét set dvscet pét korun ceskych

Meésicni pausalni platba za Gklid spoleCnych €asti domu 881,-K¢

Slovy: osm set osmdesat jedna koruna Ceska




Mésicni platba celkem ¢ini: 15 884,- K¢
Slovy: patnict tisic osm set osmdesat Ctyfi korun ¢eskych

Uhrada této mésiéni celkem bude poukazovéana vzdy do dvacatého dne prislusného mésice kalendarniho roku na Gcet
ndjemce u Komercni banky a.s., pobocka Pisek, ¢.U. 17324271/0100, v.s. KP1

VII.
Doba podnajmu a vypovéd z podnajmu

Podnajemni vztah se sjednava na dobu urcitou 2 roky od 1. 10. 2019 do 30. 9. 2021 s vypovédni dobou 3 mésice s
prolongaci na dobu urcitou dva roky. Skonceni podnajmu se bude Fidit analogicky ustanovenimi § 2038 a nasl.
obcanského zakoniku.

VIIL.
Predani a vraceni predmétu podnajmu

1) O predani pfedmétu podnajmu bude stranami smlouvy sepsan pfedavaci protokol, ve kterému bude zachycen
stav podnajimanych prostorti v okamZiku predant.

2) Podnajemci bude pfi predani prostoru predana sada kli¢l. Podnijemce odevzda najemci po ukondeni
podnajemiho vztahu veskeré klice.

3) Podnajemce je pri ukonceni podndjemniho vztahu povinen pfedmét podnajmu pfedat ve stavu uvedeném
v predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani predmétu podnajmu.

IX.
Tato smlouva mUiZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem ktery se stava soudasti této zakladni smlouvy. Smlouva
je vyhotovena ve 4 vytiscich, z nichz 1 vytisk si ponecha podnajemce, 3 vytisky ndjemce.

X.

Podnajem za vySe uvedenych podminek byl schvalen radou mésta Pisku na svém jednani dne 8. 4. 2019, usnesenim
¢. 226/19.

XI.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu. Najemné a pauSalni platby za sluzby spojené s uzivanim prostor
slouzicich podnikani zacnou byt hrazeny od: 1. 10. 2019

V Pisku dne: 10. 9. 2019

podpis najemce podpis podnéjemce
Mgr. Roman Dub
feditel



Pfiloha ¢. 1.

K bodu 23) Navrh na udéleni souhlasu k podnajmu nebytovych prostor v objektu Méstské knihovny —
Komeréni prostor 1

Usneseni €. 226/19

Rada mésta udéluje predbézny souhlas s podnajmem Komercniho prostoru 1 o celkové vymére 100,2 m? veetné
pfisluSenstvi, slouziciho k podnikéni v objektu €. p. 75/13, ktery je soucasti pozemku, stavebni parcely €. 106 o
vyméFe 886 m?, v k. 0. Pisek, pro spolegnost Fyzioreha, s. r. 0., se sidlem Sedlackova 472/6, 397 01 Pisek, IC:
28159403 za UCelem provozovani zdravotnich sluzeb ve fyzioterapii a podiatrii na dobu urCitou od 26.04.2019 do
25.04.2021 s vypovédni Ihitou 3 mésice a s prolongaci na dobu uréitou dva roky, za celkovou cenu 15.884 K¢ za 1
meésic a povéruje Feditele Méstské knihovny Pisek podpisem smlouvy o podnajmul.

Zodpovida: Mgr. R. Dub



PFiloha €. 2. - Protokol inventarniho vybaveni prostoru slouziciho podnikani

Kuchyriské linka se zabudovanymi spottebigi sestava ‘ 1 ‘

Pozn: Zabudova mycka, ktera byla soucasti kuchyrské linky, byla pro nepotfebnost podngjemcem pfedana najemci
k uskladnéni.



