Najemni smlouva onajmupozemku
C.j. S 15030/2014 OR BNO-UE
VS 6398104514

Smluvni strany

Pronajimatel:
Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234

DIC: CZ70994234 (platce DPH)

zapsana ve vefejném rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena Ing. Miroslavem Koneénym, povéfenym vykonem funkce feditele Oblastniho
reditelstvi Brno

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni reditelstvi Brno

Kounicova 26, 611 43 Brno

bankovni spojeni:

Cislo uétu:

variabilni symbol: 6398104514

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce:
Méstys Brankovice

se sidlem: Namésti 101, 683 33 Brankovice
1C:00291668

Zastoupeny: Ing. Vladimirem Prochazkou, starostou
(dale jen najemce)

l. PFredmét najmu

1. Pfedmétem najmu je: ¢ast pozemku p.¢. 4105/1 (ostatni plocha — draha) o vymeére 1 400
m? v katastralnim Gzemi & CSU 603391 Brankoivce, obec Brankovice, inventarni &islo dle
SAP: 1C6000311579, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 368 vedeném Katastralnim uradem pro
Jihomoravsky kraj, Katastrailni pracovisté Vyskov.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodarit s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznacen v situaci zaboru, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, jako
pfiloha €. 2.

3. Spravcovskou €innost vykonava: Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace,
Oblastni feditelstvi Brno, Kounicova 688/26, 611 43 Brno (dale jen spravce majetku).

4. Stav predmétu najmu bude popsan v zapise (protokolu) pofizeném pfi pfedani a prevzeti
predmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a spravcem majetku. Zapis
bude pofizen ve tfech vyhotovenich a obdrzi jej najemce, spravce majetku a pronajimatel.
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1. Uéel najmu
1. Pronajimatel prfenechava najemci pfedmét najmu uvedeny v €. | této smlouvy do uzivani
za UucCelem realizace stavby:

,»pristup k zahradam*
(dale jen stavba),

a to zpusobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe&nost provozu zeleznicni dopravy.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek
nesmi najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu
tieti osobé. V pripadé, Ze by najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu
treti osobé, muzZe to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a
pronajimatel muze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za docasné uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. |. této
smlouvy ro¢ni najemné bez DPH, dle § 10 zakona ¢. 526/1990 Sb. a Vyméru Ministerstva
financi ¢. 01/2014 ze dne 22. listopadu 2013, ¢asti |., oddilu A, bodu 3:

za 1 m? 8,35 Ké/rok, tj.za 1 400,0 m? 11 690,- Ké/rok

(slovy: jedenact tisic Sest set devadesat korun ¢eskych)
Mésicni najemné ¢ini 974,17 KE.
Celkové roéni najemné 11 690,- K& bude hrazeno v pravidelnych Etvrtletnich platbach a
to nejdfive prvni den prvniho mésice daného ctvrtleti a nejpozdéji patnacty den
prvniho mésice daného c¢tvrtleti na ucet pronajimatele vedeny u
cislo uctu pod variabilnim symbolem 6398104514 splatnych dle

splatkového kalenaare, kiery bude tvofit pfilohu ¢.1 a ktery bude nedilnou soucasti této
najemni smlouvy.

Najemce neni opravnén provést Uhradu najemného na ucet pronajimatele dfive, nez
prvniho dne prvniho mésice daného ctvrtleti, pficemz datem uskute¢néni zdanitelného
plnéni (v pfipadé, Ze ndjemné bude obsahovat DPH) je stanoven prvni den prvniho mésice
daného ctvrtleti. Pronajimatel je opravnén odmitnout uhradu najemného provedenou drive,
nez je sjednano v tomto ustanoveni.

Prvni (neperiodickd) splatka najemného za srpen a zafi 2014 ve vysi 1948,33 K¢ je
mimoradné splatna 15.9.2014.

2. Pfedmét najmu je dle § 5 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisl, osvobozen od dané na vystupu, nebot najemce se pfi vykonu
pusobnosti v oblasti verejné spravy nepovazuje za osobu povinnou k dani.

3. Dojde-li v dobé trvani najmu ke zméné najemného na zaklade cenoveho predpisu, kterym
se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, ma pronajimatel pravo upravit sjednanou
vysi ro¢niho najemného v souladu s pfislusnym cenovym predpisem od jeho u€innosti. Tuto
zménu promitne pronajimatel do splatkového kalendare, ktery zasle najemci. Njemce se
zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.

4. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. ze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. V pripadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni uréené predpisy prava obanského.
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7. Najemce nema narok na slevu najemného z dlvodl negativnich vlivi provozu zeleznice
(. napf. hlu€nost, prasnost, otfesy, atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je
najemce plné srozumén.

8. Najemcem vynaloZzené naklady na pfedmét najmu jsou nakladem stavby uvedené v €l. II.
odst. 1. této smlouvy.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v ¢l. Ill. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na prfedmét najmu
zaméstnancum spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbozZi, provadéjicim Ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za ucelem provadéni kontrol, reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu véetné zafizeni, ktera jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

Najemce je dale povinen z téchto duvodu bez nahrady ujmy strpét na dobu nezbytné nutnou
i pferuSeni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o
omezeni uzivani pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu
najmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni
dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci, mUze pronajimatel smlouvu
vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice.

4. Smluvni strany se dohodly, Zze najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze
ke své tizi udrzovani predmétu najmu ve stavu zplsobilém smluvenému uzivani, zejména:
sekani travy a jeji likvidace,

odstranovani naletovych krfovin a stromu a jejich likvidace, za podminek stanovenych
v odstavci 8 tohoto ¢lanku,

zajistovani sjizdnosti a schlidnosti cest nachazejicich se na pfedmétu najmu ve vsech
ro¢nich obdobich obvyklym zplusobem,

udrzovani pruchodnosti pfipadnych odvodfiovacich sbéracl, kanalizacnich a melioracnich
staveb,

zajisténi poradku a Cistoty na predmétu najmu a v bezprostiednim okoli a udrzovani je
v takovém stavu, aby najemce nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uzivatelskou udrzbu pfedmeétu najmu jsou pouze
k tizi najemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (v€etné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného
ve smyslu nasledujiciho odstavce 10 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajistovat uzivatelskou udrzbu a opravy na prfedmétu najmu odborné
zpusobilymi a opravnénymi osobami.

5. Ndjemce je povinen zajistit na svuj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti, a to u subjektu k této cinnosti opravnénému dle zakona ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit ukoly pozarni ochrany

v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané (viz zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, v platném znéni).

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich predpist zejména o ekologii, odpadech, predpisl
hygienickych, bezpeénostnich atd., dale pak nesmi nad miru pfimérenou pomérim obtézovat
sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, skladovat a manipulovat
s nebezpeénymi latkami, apod.
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8. Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich predpist odpovida za zpusobenou $kody
a v pfipadé potieby za provedeni pfislusnych sanaénich praci. Najemce je dale povinen
v pfipadé poruseni pfislusnych predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udéleng
organy statni spravy.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zakonU, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve stanovenych
terminech.

9. Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mize najemce provadét vyhradné po
predchozim projednani se spravcem majetku. Vzdy je nutno splnit oznamovaci povinnost
vUci statni spravé/mistné prislusnému obecnimu uradu/ a to nejméné 15 dnu prfedem. Pokud
se Ufad béhem 15 dnl nevyjadfi, je mozné pfistoupit k zasahu. Kaceni vzrostlych stromu a
zasahy do zelené v chranénych Uzemich je nutno fesit se statni spravou formou spravniho
fizeni (rozhodnuti).

10. Veskeré Upravy provadéné najemcem na pfedmétu této smlouvy (mimo udrzby dle €l. IV.
odst. 4 této smlouvy a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni)
vyzaduji vyslovného, pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, kde bude predevsim
uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zuctovavaji a hradi.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto €innosti, a to dle jejich popisu a seznamu
tak, jak je predlozen v Zadosti najemce. Najemce muze provadét stavebni Upravy na
predmétu najmu pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a zakona ¢. 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro
vyse uvedenou stavbu, které si je ndjemce povinen zajistit pfed zahajenim stavby. Najemce
se zavazuje dodrzet podminky stanovené pfi uzemnim a stavebnim fizeni obsazené ve
vyjadrenich spravce majetku a pronajimatele.

11. Pronajem se dotyka propustku ev km. 44,304 TU 3202, do kterého je pfes $achtu
zaUsténa kanalizace zajistujici odvodnéni nakladisté. Sachta a propustek nesmi byt
poskozeny a znecistény. Veskeré Skody na propustku, které by bé&hem pronajmu vznikly,
budou odstranény na naklady najemce.

12. Najemcem vynalozené néaklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo
udrzbu nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smlouvy pri
zohlednéni podminek dle ¢l. IV. odst. 9 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle
siednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuctovani je povinen
najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym pinénim ve smyslu
pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na uréeném
technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. V.
odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do pavodniho
stavu, a neni-li to mozné s ohledem na povahu provedenych praci, do stavu odpovidajiciho
predchozimu zpusobu uzivani, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ngjemce na
zadost pronajimatele predmét najmu do puvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem
vypovédét bez vypoveédni doby.

13. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu nazvu
pravnické osoby, zménu sidla, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti, zménu
bankovniho spojeni, véetné dalSich kontaktnich tudajt uvedenych v této smlouvé.
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V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢&lanku nize je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 000,- KE za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan)

najemce uziva pfedmeét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani

najemce neproved| Uhradu najemného

v pfipadé potfeby pfedmétu najmu v ramci pusobnosti pronajimatele pro jeho Cinnost

2. Pokud najemce uziva vice, nez ¢ini pfedmét najmu popsany v €l. | této smlouvy, nebo
v pfipadé poruseni oznamovaci povinnosti uvedené v ¢l. |. odst. 4) této smlouvy nebo pokud
najemce pfenecha prfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu treti osobé&, je pronajimatel
opravnén najemci Uctovat smluvni pokutu ve vysi 20 000,-K&.

3. Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav nebo se zavadny stav opakuje.

4. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutec¢né skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzaviranadobu neurc¢itou s ucinnosti od 1.8.2014. Smlouvu Ize
oboustranné vypovédét bez udani divodu v mésicni vypovédni dobé.

2. Vypovédni doba zacina bézet prvniho dne mésice nasledujici po mésici, kdy byla
vypoved doru€ena druhé strané.

3. Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét najemni smlouvu bez vypovedni doby
z dlivodl stanovenych touto smlouvou a obcéanskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k naprave, jestlize ndjemce
uziva predmeét najmu zpusobem, ze pronajimateli vznikd skoda nebo mu hrozi $koda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je treba
pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
z prodleni. Dalsim moznym davodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani predmétu
najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi bez
vypovédni doby skon€i najem dnem doruceni vypoveédi druhé strané.

4. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45, zakona ¢. 92/1991 Sb.,
v platném znéni.

5. V pfipadé skon&eni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, a neni-li to mozné s ohledem na povahu provedenych praci, do stavu
odpovidajiciho pfedchozimu zplUsobu uzivani, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji
v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje
poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této Ihuty a nesplnéni uvedenych povinnosti se smluvni strany dohodly, Zze
najemce za kazdy den prodleni s vyklizenim a rfadnym predanim predmétu najmu zaplati

NS &j S 15030/2014 OR BNO-UE, VS 6398104514
Stranka 5z 7



pronajimateli nadhradu ve vysi 2/365 platného roéniho najmu sjednaného dle ¢l Ill. této
smiouvy.

Zaplacenim vyse uvedené nahrady neni dotCena povinnost najemce uhradit veskeré skody,
které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a prfedanim predmétu najmu.

6. Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 9 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro ucely ukon&eni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

7. Smluvni strany se dohodly, ze na najem zalozeny touto smlouvou, se nepouZije
ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o obnoveni najmu.

VIIl. Zavére¢na ustanoveni

1. Pro pfipad skonéeni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni
predmétu najmu je vécnym pIinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného

2. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, vyjma Upravy
ceny najemného vychazejici z platnych pravnich piedpisu (tj. vyméru ministerstva financi,
kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavreni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uprava najemného dle €l. Il odst. 4 apod.) budou druhé smiluvni strané zasilany
vyhradné doporué¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou
zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena (pfevzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnu
ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této Ihuty povazovan za den Uspésného doruceni
zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

4. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho pomeéru, pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a doplnujicich.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavreni této smlouvy, pak tato skute¢nost nepusobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzve kterékoliv strany takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi UcCelu neplatného di
nevynutitelného ustanoveni.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve cCtyfech vyhotovenich, z nichZz pronajimatel i najemce
obdrzi dvé vyhotoveni.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

8. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vlle obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

9. Rada méstyse schvalila tuto smlouvu na své schuzi, konané dne 30.7.2014 usnesenim ¢.
6, nadpolovicni vétsinou hlasl vsech ¢lena.
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10. Prilohy splatkovy kalendar

V Brné dne 23.7.2014
Za pronajimatele:

Spravu Zelezni¢ni dopravni cesty, statni
organizaci
. “elezniéni dopravni cesty,

staini organizace

R = PPN

Ing. Mirosiav nuiieciy
povéreny vykonem funkce reditele
Oblastniho feditelstvi Brno

=6
¢.2 situace zaboru pozemku

V Brankovicich dne 31.7.2014
Za najemce:

Méstys Brankovice

MESTYS BRANKOVICE
Namésti 101

683 32 BRANKOVICE

5: 00291668, DIC: C200291668

Ing. Vladimir Prochazka
starosta
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