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Pokvny pro najemce obchodnich a jinych prostor
ve sprave divize Metro

Vseobecné pokyny

Néjemce bere na védomi, ze bude provozovat svou ¢innost v prostorach drahy a jejim
ochranném péasmu (zékon ¢.266/1994 Sb., zakon ¢.50/1976 Sb. o stavbach). Divize
Metro provozni jednotku nestiezi a neodpovida ani za piipadny vznik $kody, pokud

z pravnich predpist nevyplyva jinak.

Najemce prebird do uzivani prostory ve stavu dle pfeddvaciho protokolu mezi
pronajimatelem, najemcem a divizi Metro jako provozovatelem a spravcem objektu
(stanice).

Najemce je povinen dodrzovat piedpisy pozarni ochrany a plnit povinnosti, které pro
néj vyplyvaji ze zékona o poZérni ochrané a predpisii souvisejicich a déle ze zasad
pozéarni ochrany pro projektovéni a vystavbu prazského metra.

Zejména je povinen na vlastni nédklady vybavit prostory v jeho uzivani v potiebném
mnoZstvi a druzich hasebnimi prostiedky (pfenosné a pojizdné hasici pfistroje, pozarni
hydranty s pfedepsanou vybavou) a tyto udrzovat v provozuqchopném stavu. Pocet a
druh haqebmch plostledku mum byt v souladu s pozarm%ﬂl fedpisy divize Mcl:o a
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Dile | je na]emce povinen zpracovavat a vést piislusnou dokumentaci poZarni ochrany
v rozsahu stanoveném hasi¢skym utvarem divize Metro s prihlédnutim k charakteru
provozované ¢innosti a zaji§tovat provadéni Skoleni v oblasti PO a BOZP. Piipadné
postihy uloZené kontrolnimi organy za poruseni predpisti v oblasti PO a BOZP jdou
k tizi ndjemce.

Najemce umozni pristup zamé&stnancim hasi¢ského ttvaru divize Metra do
pronajatych prostor za u¢elem kontroly nebo hasebniho zasahu.

Piipadné svafecské a obdobné prace bude najemce provadét dle platnych CSN a pouze
na zékladé pisemného souhlasu divize Metro. V piipadé, Ze prace budou provadény
bez souhlasu a dojde k vyjezdu jednotky hasi¢ského zachranného sboru, budou
naklady spojené s timto vyjezdem hrazeny najemcem.

Néjemce zajisti nejméné 1x roéné pravidelné revize hasicich pnstrOJu a u vnitiniho
pozéarniho vodovodu (pozérni hydranty) odbornou kontrolu dle CSN 73 0873. Kopie
protokoll o reviznich hasicich pristrojl a kontrc;l_e vmtmzho ozarmho vodovodu zasle

nijemce hasi¢skému ttvaru divize Metro M% ':;,_,_-g.:ébﬁ .-..E::m..ﬁm tel.&. ﬁf—gf %ﬂ

Néjemece zaji$t'uje na vlastni naklady pfedepsané revize, kontroly, méfeni (kromé
zatizen{ divize Metro) a $koleni v oblasti PO a BOZP v piedepsanych terminech.

Néjemece na své naklady zabezpedi, aby jeho pracovnici, pokud vstupuji do sluzebnich

prostor stanic byli proskoleni a mé&li vystaven externi priikaz pro vstup pracovniki
cizich organizaci. Vstup bude povolen pouze v ojedinglych pfipadech, projednanych
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s dopravnim tsekem divize Metro a toto bude uvedeno v kazdé jednotlivé ndjemni
smlouve.

Najemce, ktery je souc¢asné zaméstnavatelem, provadi v prostorach péCi o bezpetnost
a ochranu zdravi samostatné tak, jak mu uklada zdkonik prace v platném znéni.

Néjemce provadi registraci a evidenci pracovnich trazii a podévé hlégeni piislusnym
organim o téchto razech ve smyslu nafizeni vlady ¢. 494/2001 Sb. a § 45 zékona ¢.
48/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Externi prikazy, na zakladé seznamu pracovnikid najemce (s uvedenim jména,
p111|m:.m rodného ¢isla), vyda sluzba ochranného systému metra (depo Zlié¢in)

& R e S

Nijemce je povinen zabezpeéit ostrahu a ochranu majetku.

V pfipadé€ prondjmu prostor metra majicich vyuziti v ochranném systému metra,
budou ,,Pokyny* rozsifeny dle poZadavk sluzby ochranného systému metra.

Veskeré stavebni a technologické upravy, zmény, vétsi opravy, rekonstrukce projedna
najemce predem s divizi Metro jako provozovatelem a spradvcem pronajatych prostor.

Na schvélené prace vétsiho rozsahu, pfip. rekonstrukce musi najemce pozadat divizi
Melm sluzbu slaveb atrati o vgglam »Souhlasu k ¢innosti cizi organizace v metru®

-...":T %t?&rr S tel.c. :;:.I-ﬁ: T :-""%

Néjemce je povinen nahlésit divizi Metro jako provozovateli a spravci objektu (adresa:
Sliatské 1, Praha 4 141 41) jméno, ptijmeni a telefon zastupce najemce (vzdy i
pripadné zmény), ktery bude informovan o zésahu do provozované pronajaté jednotky
pii mimoiéadné udalosti (poZaru apod.).

Néjemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor provozovateli. V piipadé
poZaru nebo jiné havirie, kdy hrozi nebezpeéi z prodleni, budou vlozky zamk dvefi
od pronajmutych prostor vylomeny. Dozor¢i stanice nebo dozoréi smény trati (A,B,C))
dopravniho tseku na zaklad¢ informace vedouciho havarijni Gety ¢i hasi¢li neprodlené
vyrozumi o této situaci OZS (dale dispe€era) ochranného systému, vlakového
dispecera (dale je VD), a odpovédného zastupce provozii dopravniho useku (dale jen
OZP) ve sméné. Dispecer ochranného systému zajisti vyrozuméni odpovédné osoby
najemce a stieZen{ dotCenych prostor. Vedouef havarijni ety & hasi¢l je povinen do
piichodu hlidaci sluzby zajistit stfeZeni vlastnimi silami.

Nijemce je povinen zajistit pfistup na pravidelné prohlidky, revize a udrzbu
technologického zatizeni divize Metro.

V pifpadg, Ze bude ndjemce ke své ¢innosti uZivat sluzebni vytahy ve stanicich metra,

je povinen dodrzovat tyto podminky:

- do 1 mésice po podpisu najemni smlouvy uzavfit s divizi Mctlo odborcm
smluvnich vztall}r:} smlouvu o uzivani nakladnich vytaht i R E
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- zajistit na své naklady zdravotni prohlidky svych pracovnikii k ziskéni
potvrzeni o zdravotni zplsobilosti pro vykon funkce fidi¢ vytahu s nosnosti nad
500 kg, v souladu se Smérnici €. 49/1967 Vést. MZ registrované v &astce
2/1968 Sb., ve znéni zdvazného opatieni ¢. 17/1970 Sb., Vést. MZ registrované
v &astce 20/1970 Sb., § 13;

- zajistit si u majitele na své nédklady proskoleni svych pracovnikd pro ziskéni
jmenovitého opravnéni k obsluze vytahu, a to u sluzby technologickych
zatizeni divize Metro;

- potfebné informace a formulafe preda sluzba technologickych zatizeni divize
Metro;

- zajistit si externi pritkazy ke vstupu do technickych prostor metra pro své
zamé&stnance zajiSt'ujici obsluhu nékladniho vytahu (bodt I/4 a I/7 Pokynt pro
najemce obchodnich a jinych prostor v divizi Metro;

- zachovat pfednostni pravo na pfepravu zameéstnanct a naklada divize Metro a
invalidnich osob, pokud je pro tuto pfepravu vytah pouzivéan.

Vytahy pro vefejnost ve stanicich metra mohou ndjemci pouzivat za téchto podminek:
najemce je povinen

- uzaviit do 1 mésice po podpisu ndjemni smlouvy s divizi Metro (sluzba
technologlckych zatizeni) smlouyu o uZivani osobniho vytahu nebo osobonékladniho
vytahu &% ‘-."'“' RIS tely SR

- zachovat prednostm pravo na prepravu cestujicich divize Metro a invalidnich

osob;

Najemce nesmi manipulovat s technologickym zatfizenim divize Metro a pfipadné
zévady nahlasi na technologicky dispe¢ink
. pro trat” A na tel.¢. .,a;“& ._ﬂ-%ﬁ

"J.-

. pro trat’ B na tel.¢.

- pro trat’ C na tel.C. 'E; i %g;-ﬁ:

=

Néjemce je povinen do 1 mésice od uzavieni ndjemni smlouvy uzaviit samostatnou
smlouvu s divizi Metro:

- se sluZbou sd€lovaci a zabezpe€ovaci (v piipadé pozadavku zfizeni lelefonu
i s
spoj ovacwh okruhu hodm nebo prondjmu kabelu pro zapojeni telefonu) & S 4 SEEL mi

.l- 1_'

LL P SR ARG B

s technic ym useT(cm na dodavku el. energie, vytapéni, na vodné a stocné e

PO L koo
E&: ,ﬂm-i}%ﬂ%’ ’“Ti tel.¢. 57 ﬁfé‘é’.ﬁ»
predlozit dopravmmu useku doklad o zajisténi odvozu od adnl, pfipadné s nim
uzaviit smlouvu o zaji§téni odvozu smésného odpadu s Rt T

o

"E-‘-'

Cistotu vyloh a bezprostfedniho okoli obchodniho prostoru zabezpeéi najemce na své
naklady.

Néjemci je zakdzano vysilat do prostor stanic metra hudbu nebo mluvené slovo.
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Vzajemné povinnosti ndjemce a pronajimatele v oblasti adrzby

Stavebni ¢ast

Veskerou stavebni udrzbu v pronajatych prostorech provadi najemce (oprava zamk?,
rozbitych skel, dvefi, kovéni, podlah, malovani apod.).

Pfipadné dalsi stavebni upravy piedlozi ke schvaleni divizi Metro, véetné potiebné
dokumentace. Realizace stavebnich tprav provede najemce na vlastni naklady
odbornou firmou. Divize Metro bude pfi téchto pracich provadét stavebni dohled a
bude Géastnikem pfejimaciho fizeni, kde mu bude pfedano jedno paré dokumentace
skutecného provedeni.

Néjemce nesmi bez védomi divize Metro zasahovat do dispozi¢niho a
architektonického feSeni interiéru. Se zamyslenymi upravami je nutné seznamit
prostiednictvim divize Metro garanta architektonického feSeni (viz autorsky zékon).

V piipadé rekonstrukce stavebni ¢asti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro ptipad
feSeni mimoradnych udalosti si divize Metro vyhrazuje pravo umozZznit svym
zaméstnanctm vstup do pronajatych prostor k provadéni prohlidek, a z nich
vyplyvajicich oprav, véetné pfipadného omezeni prodeje na nezbytné dlouhou dobu
bez naroku na ndhradu $kody za us$ly zisk ndjemce.

V piipadé ndjemcem provedenych stavebnich tprav vyuzivajicich jiné nez ptivodni
druhy materiali (podhledy apod.) je ndjemce povinen v piipadé oprav stavebni
konstrukce (napf. stropni desky) na vlastni néklady dodatecné instalované nové prvky
sejmout a umoznit tim pristup k opravovanému mistu. V pfipadé havarijniho zasahu
bude sejmuti provedeno pracovniky divize Metro, ndjemce vSak nebude moci uplatnit
nahradu za ptipadné poskozeni téchto dodatecné ziizenych konstrukei. Nové ziizené a
pouzité materidly a konstrukce jsou z hlediska poskozeni (napt. vlivem zatékéani
prisakové vody) pIné rizikem najemce bez naroku néhrady Skody u divize Metro.

Technologicka zarizeni

a) topeni — veskerou tdrzbu a opravy provadi ndjemce. Pi opravach uzaveéri,
rozvodi, radidtor u dalkového topeni si ndjemce uzavieni médii zajisti u divize
Metro. U elektrického topeni (akumulaéni kamna, klimajednotky) piebira najemce do
uzivani a udrzby zatizeni od zdsuvky k jednotce véetné této jednotky.

b) sanitirni zarizeni — veSkerou tdrzbu a opravy provadi najemce
(napt.umyvadla. rozvod vody, baterie, odpady, boilery, pritokové ohtivace). Divize
Metro zajist'uje piipadné rekonstrukce z divodu stafi zafizeni a rozvodi. Tam, kde je
to mozné, si najemce zajisti opravy jednoucelové ¢erpaci stanice a pifslusného
rozvadéce, pokud slouzi pouze pro pronajaty prostor.

c) vzduchotechnika — veskerou obsluhu, udrzbu a opravy si provadi ndjemce

v piipadg, Ze vzduchotechnika ndjemniho prostoru je vyuzivana jako jednoudelova
pouze pro tento prostor. Divize Metro provadi idrzbu a opravy v pfipadg, Ze
vzduchotechnika je viceti€elové a slouZi i pro prostory metra. Uvedeny postup obsluby
a idrzby a oprav je stejny i pro prisluiné silové rozvody nn a rozvadéce, které jsou
pro vzduchotechniku.
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Elektricka zarizeni

a) Pro kazdy jednotlivy pfipad (jedno odbérné misto) musi byt zafizeni schvéleno
provozovatelem (divize Metro). Pfed uvedenim zafizeni do provozu je nutny souhlas
revizniho technika divize Metro el. zafizeni s opravnénim ,,D™ podle Drazniho

: I el

i . R
spravniho orgénu gﬁ Efﬁif"ftt %:ﬁ: i

b) Veskerou obsluhu, drzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zajistuje
ndjemce sdm a to na vlastni naklady. Pravidelné revize el. zafizeni je najemce povinen
predkladat pronajimateli v terminech urcenych typem zatizeni a prostorem, kde se el.
zatizeni nachazi.

¢) Divize Metro provadi udrzbu a opravy v pronajatych prostorech jen v piipadé,
7e elektrické zafizeni slouZi zarovenl pro prostory metra, nebo zatizeni, ktera jsou
provozovéna divizi Metro. Ndjemce je zaroven povinen umoznit ptistup k tomuto
zatizeni.

d) Z hlediska udrzby, opravy a revize elektro zafizeni:

« S mérenym odbérem
Za délici misto se povazuji vystupni svorky elektromeéru pro prislusny
obchodni prostor. Tzn., Ze veskeré el. zafizeni za timto délicim mistem je v udrzbe
najemce, naopak zafizeni pied elektromérem véetné elektroméru je v idrzbé divize
Metro. Elektromér je majetkem divize Metro.

« S nemérenym odbérem
Za délici misto se povaZuje ukonéeni napéjeciho kabelu pro prislusné zafizeni
zakon&ené napt. krabicovou rozvodkou, zadsuvkou apod. Tzn., Ze veskeré zafizeni a el.
rozvody za timto mistem jsou v udrzb€ najemce.

e) Ptipadné elektromontazni prace provadéné zaméstnanci divize Metro na
pronajatém zatizeni budou najemci uctovany.

f) Najemce je povinen podle CSN 33 32 10 zachovat pied rozvadéci (jsou-li
v pronajatém prostoru) minimalné 80 cm volny prostor.

2) Najemce je povinen si na vlastni naklady upravit odbérné misto pro instalaci
méfeni el. energie. Instalace méfeni musi byt ovéfena revizni zpravou elektro zarfizeni.
Revizni zprdva musi byt vyhotovena nebo alespoil ovéfena reviznim technikem

s opravnénim ,,D* podle DraZniho orgénu a predloZena reviznimu technikovi elektro
zafizeni divize Metro k odsouhlaseni. Vlastni instalaci méfeni provede divize Metro.

h) V piipadé, Ze bude nutna realizace piivodu elektro pro najemce, s nimz byl
4 e 1 - 1 o ¥ r AT - " ¥ l i
uzavien smluvni vztah, je tento povinen pfed vydanim Souhlasu k pracem _predlozit

o i (divi oiekt i s Ei S i o] &
pﬂ__l_c_)l}_pz_q?fzzli_t_sh (divize Metro) pmJe'l‘\Iovou dokumentaci (Ing. -:Ef et i tel.C.
et 2 nebude-li stanoveno jinak.

i) V piipadé, kdy ndjemce bude provadét tipravy nebo zmény na elektrickém
zafizeni (napf. vymeénu za jiné zafizeni, pfipojeni novych zafizeni — spotfebict apod.),
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je povinen tuto skutecnost ohlésit divizi Metro jesté pied zapocetim zamyslené zmény,

a to z ditvodu posouzeni, zda pfislu§nou tpravou nedojde napf. k vy3si zatiZitelnosti
prislusnych el. rozvodi apod.

i) S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o dodavky el. energie III. stupné podle
CSN 34 1610, divize Metro neprovadi pohotovostni zasahy na zafizeni elektro.

k) V piipadé adrzby el. zatizenf pronajimatele, které napdji zarizeni ndjemce,
pronajimatel nezajist'uje nahradni napajen.

4. Sdélovaci zarizeni

Veskerou udrzbu, opravy a revize sdélovacich zatizeni a rozvodu, které slouzi

vyhradné najemci, si zajidtuje a provadi ndjemce sam, a to na vlastni naklady. Divize
Metro provadi udrzbu, opravy a revize v pronajatych prostorech jen v ptipadé, ze zde
umisténé sdélovaci zafizeni a rozvody zaroven slouzi pro prostory divize Metro nebo jsou
divizi Metro provozovany.

Néjemce odpovida za to, ze koncova zafizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana

na telefonni sit’ divize Metro jsou schvalend k pfipojeni na telekomunikacni sit’ CR.

Za kompletnost uvedenych technologickych zafizeni a elektrickych zafizeni
(vzduchotechniky, topeni, sanitarniho za¥izeni, lokalnich zdroju tepla a elektrickych
spotiebici, sdélovacich zafizeni) odpovida najemce.

Veskeré zdasahy a adrzba vSech zafizeni, které pfesahuji ramec platné projektové
dokumentace, musi byt projednany a schvaleny divizi Metro. Néaklady na realizaci téchto
¢innosti hradi najemce.

I1I.

o]

Podminky pro pripojeni na elektrickou sit’

Piipojit 1ze jen elektrické zafizeni, kterd se povazuji za zafizeni jednoduché dle CSN
330010 ¢lL.6.3.

Pro kazdy jednotlivy piipad (jedno odbérné misto) musi byt jeho zafizeni schvéleno
divizi Metro, jako provozovatele. Soucasti tohoto schvaleni je souhlas revizniho
technika elektrickych zafizeni s opravnénim nejméné pro elektricka zatizeni do 1000
V.

Pii ziizovani ptikonu elektrické energie pro cizi odbératele musi byt dodrzena mimo
jiné nasledujici technickd opatfen:

a) Pripojeni elektrického zafizeni ciziho odbératele na elektrickou sit’ metra
piimo, bez dalsiho opatieni, 1ze jen v pfipadé, kdy se elektrické zatizeni odbératele
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nachazi v oblasti plisobeni uzemtiovaci soustavy metra, tj. pfimo ve stavbg metra, nebo
v jeji blizkosti — v ochranném pdsmu metra, nejvyse do vzdalenosti 20m od vngjsi
hrany stavby metra. Elektricka zafizeni ciziho odbératele, umisténé v ochranném
pasmu metra a pfipojené piimo na elektrickou sit’ metra musi byt situovano tak, aby
bylo vylou¢eno spojeni na cizi elektrickou sit’ (napf. sloup verejného osvétlent,
povrchova stavba nebo konstrukce na elektrickou sit’ rozvodnych zdvoda apod.).

b) Pripojent elektrického zafizeni ciziho odbératele na elektrickou sit’ rozvodnych
zavodu (prip. elektrickou sit’ jiného dodavatele, nez divize Metro) a déle pfipojeni na
elektrickou sit’ metra v pfipadé, kdy se elektrické zafizeni ciziho odbératele nachazi
mimo oblast plisobeni uzemriiovaci soustavy metra nebo neni-li vyloueno spojeni na
cizi elektrickou sit’ Ize jen tehdy, je-1i do pfipojky elektrické energie vioZen oddélovaci
transformator.

¢) Pouzity odd&lovaci transformator musi spliiovat podminky CSN EN 60742
s tim, Ze zkousku zvySenym napétim bude nutno stanovit s ohledem na trakéni napéti
metra — 750 Vss.

d) Zrizeni piipojky pro cizi odbératele nesmi zptisobit ohrozeni spolehlivosti
elektrického zafizeni metra, ani ztiZit nebo omezit podminky pro udrzbu elektrickych
rozvodl metra.

4. Dokumentace elektrického zafizeni pfipojky a vlastnich rozvodl pronajatého prostoru
vCetné souhlasu provozovatele (divize Metro) a revizniho technika musi byt uloZena u

provozovatele (divize Metro) a musi byt dosazitelna ke kontrole Draznim spravnim
organem.

Platnost od 1. 4. 2004

Schvalil

: e e e
feditel divize Metro
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