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NAJEMNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem : Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9

jejimz jménem : Radovan Steiner, mistopiedseda predstavenstva
jednaji a Ing. Tomas Jilek, ¢len piedstavenstva

1CO : 00005886,

DIC : CZ00005886, platce DPH

OR : Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 847
bank. spojeni : Ceska spofitelna, a.s. Rytifska 29, Praha 1

¢. (ctu : 1930731349/0800

(dale jen ,,pronajimatel™)

a
JULIUS MEINL, a.s.

se sidlem : U libeniského pivovaru 63, Praha 8

jejimz jménem : Herbert Vlasaty a Mag. Jan Bachura, ¢lenové piedstavenstva
jednaji

ICO : 16193938

DIC 1 CZ16193938, platce DPH

OR : Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 753

bank. spojeni : Raiffeisenbank a.s., Vodi¢kova 38, Praha 1

¢. uctu : 1011003682/5500

(dale jen ,.najemce™)

(spolecné oznacovani jako ,,smluvni strany*)

I.

Piredmét najmu

L. Dopravni podnik prohlaSuje, Ze je vlastnikem objektu Stanice trasy IV.C metra ,,Kobylisy“v
hl.m. Praze. Tento objekt, resp. jeho pfislusna ¢ast byla zkolaudovana jako stavba
kolaudaénim rozhodnutim vydanym Odborem dopravy Magistratu hl. m Prahy, pod ¢&.j.
MHMP- 167870.1KR/2004/DOP-01/Lh ze dne 14.12.2004, které nabylo pravni moci
15.12.2004 a tvoii prilohu k této najemni smlouvé (dale jen Pfiloha &. 2).

2 Predmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor, které se nachazeji ve vychodnim
objektu stanice metra ,,Kobylisy* umisténych tak, jak je uvedeno v ¢l. I. odst.3. této smlouvy.
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3. Nebytové prostory se skladaji:
a) z prodejnich prostor
v objektu stanice metra IV.C Kobylisy v hl.m. Praze — vychodni vestibul — aroveri vestibulu

C. mistnosti  [ndzev mistnosti vyméra (m”)
725.1.19 prodejni plocha 355,50
725.1.20 lahtdky 16,40
725.1.21 teply pult 4,70
125,122 pekarna 3,60
725.1.23 manipulaéni chodba 14,40
725.1.24 chodba 3,10
vyméra celkem (mz)l 394.60
b) zazemi
v objektu stanice metra IV. C Kobylisy v hl.m. Praze — vychodni vestibul — Groveri pod
vestibulem
¢. mistnosti nazev mistnosti vyméra (m?)
570.14 strojovna VZT 8.80
725,14 manipulacni plocha 153,00
725.1.2 kancelar 8,80
725.1.3 Satna Zeny 10,90
725.1.4 zazemi muzi 2,60
725.1.5 umyvarna zeny 6,80
725.1.6 Satna muzi 7,40
T125:.1.7 zazemi Zeny 3,40
725.1.8 rozvadéce 3,60
725.1.9 denni mistnost 10.20
725.1.10 uklid 1,60
725.1.11 sklad drogerie 5,20
T25.1.12 predsifika zeny 2,40
725.1.13 sklad prepravek 2,75
725.1.15 myti 2,80
725.1.16 trezor 3,50
725.1.17 strojovna chlazeni 13,30
725.1.18 pripravna lahtidek 13,50
7235:1.19 piipravna zeleniny 9,60
vyméra celkem (m?) 270,15

Nebytové prostory, tvofici pfedmét najmu jsou dale zakresleny v Piiloze €. 1 této smlouvy -
aktualni situacni planek.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze shora uvedena specifikace pfedmétu najmu - nebytové

prostory jsou ozna¢eny tak, Ze jsou nezaménitelné s jinymi nebytovymi prostorami v objektu.

4. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu najemei. Ndjemce piijima predmét nagjmu v souladu s touto smlouvou a obecné
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zavaznymi pravnimi pfedpisy od pronajimatele, pfi¢emz prohlasuje, Ze stav pfedmétu ndjmu
je mu znam a piedmét najmu si fadné prohlédl. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze
si pfedmét najmu pied podpisem této smlouvy pievzal.

I1.
Ucel najmu

Pronajimatel dava touto smlouvou najemci do najmu pfedmét ndjmu uréeny v élanku 1. této
smlouvy, a to za G¢elem jeho vyuziti pro obchodni Cinnosti provozovani maloobchodni
prodejny potravin a nepotravinarského zbozi typu supermarket v souladu S pravomocnym
kolauda¢nim rozhodnutim. Ndjemce se zavazuje uzivat predmét najmu v souladu s touto
smlouvou.

Najemce je s predchozim souhlasem pronajimatele opravnén pienechat Cast predmétu
najmu do podnajmu, aviak v souladu s podminkami uvedenymi v této smlouvé. Pronajimatel
je opravnén odepiit udéleni souhlasu jen ze zdvaznych divodii, kterymi jsou zejména:
ohrozeni bezpeénosti kolemjdoucich, ohroZeni mravnosti. V piipadé, Ze se pronajimatel do 14
dnii od doruéeni pisemné vyzvy k udéleni souhlasu s uzavienim podnijemni smlouvy zaslané
najemcem pisemné nevyjadii, mé se za to, Ze s uzavienim podndjemni smlouvy souhlasi.

TI1.
Vyse najemného, ihrada za sluzby a zpisob jeho placeni

Néajemné za uzivani predmétu najmu bylo mezi smluvnimi stranami sjednano takto:

a) Najemné za obdobi ode dne pfedani pfedmétu najmu do uZivani do dne 30.6.2005
sjednavaji pronajimatel a ndjemce ve smyslu zakona ¢. 526/1990 Sb. o cenach v platném
znéni dohodou jednorazovou ¢astkou ve vysi 600.000,- (slovy: Sestsettisic korun ceskych) +
piislusnou sazbu DPH, ktera je splatna na zdkladé faktury dafového dokladu) vystaveného
pronajimatelem do 9. pracovniho dne ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni bude den podpisu této smlouvy ob&ma
smluvnimi stranami.

b) Ndjemné za obdobi od 1.7.2005 sjednavaji pronajimatel a nijemce ve smyslu zdkona
¢. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni dohodou v ¢astce 2.600,- K&m?/rok za prodejni
prostory a v &astce 500,- K&/m*/rok za zazemi dle tabulek v ¢l. I, bod 3), tj. celkové roéni
najemné za uzivani vSech nebytovych prostor &ini ¢astku 1.161.035,- K& (slovy: jedenmilion
jednostoSedesatjednatisictiicetpét korun ¢eskych).

K ¢astce najemného bude piipo¢tena piisluind sazba dané zpfidané hodnoty, dle
platnych pravnich pfedpisi. Zménu v platcovstvi DPH je ndjemce povinen neprodlené
pisemné sdélit pronajimateli.

Najemné dle odst. 1 pism b) tohoto ¢lanku bude hrazeno takto:

Najemce se zavazuje platit najemné Ctvrtletné, tj 290.258,75 K¢ + DPH prevodem na
bankovni Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli najemné dle odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku na zakladé faktury (danového
dokladu) vystavené pronajimatelem na kazdé piislusné Ctvrtleti. Pronajimatel se zavazuje
vystavit fakturu (datiovy doklad) nejpozdéji do 9. pracovniho dne prislusného Ctvrtleti se
splatnosti do 14 dni ode dne dorudeni faktury do sidla najemce. Dnem uskutecnéni
zdanitelného pInéni je prvni den prisluSného Ctvrtleti.
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4, Vyse najemného dle odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku bude kaZdoro¢né pronajimatelem
automaticky upravovana o plnou vysi miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za
predchazejici rok a to vzdy s G¢innosti od 1.4. kalendainiho roku. Prva tprava bude provedena
s G¢innosti od 1.4.2006.

3. Kromé najemného hradi najemce piimo tretim osobam — poskytovatelim médii platby za
dodavku meédii.

6. Pojisténi objektu zajisti na své ndklady vlastnik — pronajimatel. Pronajimatel je
povinen uzaviit pojistnou smlouvu vztahujici se na Skody zptisobené Zivelnou
pohromou. Néjemce se zavazuje upravit na vlastni ndklady pojisténi s ohledem na
zajisténi svého majetku a ¢innosti najemce, piipadné podnajemce.

i V piipadé, Ze ndjemce provede se souhlasem pronajimatele stavebni upravy,
rekonstrukce nebo modernizace nebytovych prostor, které dle ust. § 33 zak. &.
586/1992 Sb., o danich z pfijma, v platném znéni, ¢i obecné zavazného pravniho
pfedpisu tento nahrazujiciho, budou technickym zhodnocenim téchto nebytovych
prostor, sjednava se pro ndjemce opravnéni provadet ucetni a darfiové odepisovani
takto vynaloZenych néaklada podle piisludnych ustanoveni tohoto zakona. Ndjemce je
pii dokonceni realizace technického zhodnoceni povinen ozndmit pronajimateli vysi
technického zhodnoceni, které je opravnén dle tohoto ujednani odepisovat a pfi
skonceni najmu je povinen pronajimateli pisemné oznamit ucetni tdaje o technickém
zhodnoceni ve smyslu § 26 odst. 6 zdkona ¢. 586/1992 Sb. o danich z piijmu
v platném znéni.

IV.
Doba trvani najmu

)& Najem sjednany na dobu urcitou zacina od 1.7.2005 do 30.6.2025. Najem koné&i uplynutim
doby, na kterou byl sjednan.

2 Najemce a pronajimatel shodné konstatuji, ze uzivani predmétu najmu pied uzavienim a
acinnosti této smlouvy bylo na zakladé jejich vzajemné dohody a na strané najemce se
nejednalo se o uzivani pfedmétu najmu bez pravniho divodu.

V.
Prava a povinnosti najemce

i Najemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a
obvyklym uzivanim.

22 Néjemce se zavazuje dodrZzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné
piedpisy, ridit se pokyny pronajimatele

4, Najemce se zavazuje neprovadét zadné stavebni upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

5 Najemce se zavazuje strpét kontrolu nebytovych prostor pronajimatele v souladu s odst. 4
¢lanku VI. této smlouvy.
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Najemce se zavazuje hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem nebytovych
prostor, po celou dobu trvani najmu.

Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha ¢.3, kterou tvori .,Pokyny pro najemce obchodnich a
jinych prostor v Dopravnim podniku hl. m. Prahy, akciova spolecnost - divize Metro”, které
jsou pro najemce zavazné a jejichz ustanoveni se ndjemce zavazuje dodrzovat.

Najemce se zavazuje pfi skonfeni najmu odevzdat nebytové prostory fadné vyklizené
pronajimateli.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen najemci zajistit plné a neruSené uzivani nebytovych prostor k i¢elu, k
némuz byly pronajaty. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni

nékterého z uvedenych zavazki bylo zptisobeno pfic¢inou jinou nez na strané pronajimatele,
kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.

Pronajimatel je povinen na své naklady zajistovat osvétleni a ddrzbu vefejnych prostor
vestibulu, aklid, Gdrzbu a osvétleni vstupli a vystupii ze stanice, jakoz i eskalatorti a pevného
schodisté, které jsou vyznadeny v pfiloze ¢.1 této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi, aby najemce byl registrovan u spravce telekomunikaénich sluzeb jako
majitel telefonnich stanic. Po skonéeni najemniho vztahu je ndjemce povinen zafidit prevedeni
telefonnich stanic na pronajimatele.

Pronajimatel ¢i jind jim povéfenid osoba jsou opravnéni vstupovat do piedmétu najmu
v pracovnich dnech v béZznych provoznich hodinach nijemce, a to zejména za acelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedenti, jestlize je toho zapotiebi. Pronajimatel
je povinen v tomto piipadé co nejméné narusit provoz najemce. Ve sporném piipadé se ma za
to, ze provozni hodinou najemce je doba od 8.00 do 18.00 hod. V piipadé potieby a po
piedchozi dohodé s najemcem, muZze pronajimatel za G¢elem provadéni udrzby vstoupit do
pfedmétu najmu i v dobé od 18.00 do 8.00 hod. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit
do predmétu této smlouvy ve vyjimecnych piipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez
doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav
¢i jina podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po
takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.
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Vyssi moce

Zadna ze smluvnich stran nerué¢i za nepInéni této najemni smlouvy, pokud je pii¢inou nepInéni

vy$si moc, jako napf. zemétreseni, povoden nebo jiné priciny, které nepodiéhaji kontrole a
odpovédnosti postizené smluvni strany.
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VIIL
Vypovéd’ smlouvy

Néjemce i pronajimatel jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu, neni-li dale uvedeno jinak,
z divodl uvedenych vust. § 9 odst. 2 a 3 zdk. ¢. 116/ 1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni.

Vypovéd podle uvedenych piedpisi musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena
pronajimateli doporu¢enym dopisem. Vypovédni lhiita se sjednava na dobu 3 (slovy: ti)
mésicli a zadina bézet prvnim dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po doruceni

PR

vypovédi, a konéi poslednim dnem piislusného kalendainiho mésice.

Najemce je mimo shora uvedené opravnén tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani
divodu s 6 (slovy: Sesti) mésiéni vypovédni lhdtou, kterd zacina bézet prvnim dne
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po doruceni vypoveédi, a konéi poslednim dnem
piislusného kalendarniho mésice.

IX.
Piechod prav a povinnosti na tfeti osoby

Veskera prava a povinnosti obou smluvnich stran piechézeji na jejich pravni nastupce.

V piipadé, Zze pronajimatel na zékladé smlouvy o prodeji ¢asti podniku vy€leni ¢ast podniku
nebo na zaklad& provedeni privatizace nebo jinym obdobnym zpiisobem prevede vlastnické
pravo k predmétu najmu na nového nabyvatele, piechazeji veSkera prava a povinnosti z této
smlouvy na tohoto nového nabyvatele.

V ptipadé realizace prevodu prav a povinnosti podle odstavee 2 je pronajimatel povinen
nového nabyvatele informovat o uzavieni této smlouvy a na nového nabyvatele prevést prava
a povinnosti z této smlouvy.

XI.
Zavéreéna ujednini

Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé,
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zejména zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu
a podnajmu nebytovych prostor a ptedpisy souvisejicimi.

Pokud se nékterd ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nedéinnym, nebude tim
dotcena platnost a G¢innost zbylych ustanoveni této smlouvy. Neplatna ¢i ne(¢innd ustanoveni
budou v takovém piipadé smluvnimi stranami nahrazena takovymi platnymi a G¢innymi
ustanovenimi, ktera budou sledovat stejny ti¢el a budou mit stejny ekonomicky dopad.

Tato smlouva je vyhotovena v &eském jazyce. Piipadné pravni spory vyplyvajici z této
smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany podle prava Ceské republiky a piislusnymi
soudy Ceské republiky.




6. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech véetné pfiloh s platnosti originlu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po dvou. Pfilohy k této smlouvé tvori:

- Priloha €. 1: Situaéni planek nebytovych prostor

- Piiloha ¢. 2: Kolaudaéni rozhodnuti k pfedmétu najmu

- Piiloha €. 3: Pokyny pro najemce obchodnich a jinych prostor v Dopravnim
podniku hl. m. Prahy, akciové spoleénost — divize Metro

- Ptiloha ¢.4: Umisténi oznaCeni provozovny najemce

V Praze, dne 1.6. 2005
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