SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

A POSKYTOVANI SLUZEB
Cislo smlouvy: SM9190007 Cislo zak4zky: -
I

Vyzkumpy a zKkulebnpi letecky istav, a.s.
se sidlem:

identifikaéni Cislo:

dariové identifikaéni ¢islo:

zapsana v obchodnim rejstiiku:

zastoupena:

bankovni spojeni:
(dale jen ,,pronajimatel”)

a

PRAGUE STUDIOS, s.r.o.

se sidlem:

identifikacni ¢islo:

danove identifikacni ¢islo:
zapsana v abchodnim rejstiiku:
zastoupena:

(déle jen ,,nd jemce*’)

Beranovych 130, Praha — Letnany, 199 05
00010669

CZ00010669 - platce DPH

vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

Ing. Josef Ka%par, FEng., piedseda piedstavenstva

JUDr. Petr Matoudek: ¢len ﬁedstavenstva

Josefska 34/6, Mala Strana, 118 00 Praha 1

26155621

CZ26155621 — platce DPH

vedend u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 7521
Jindfichem Giittherem, jednatelem

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
Smlouvu o pajmu presteru slouzicihe podnikani a poskytevani sluzeb
(dale jen .smlouva®)

CL 1

Piedmét smlouvy

1. Predmét smlouvy spoivd vzavazku pronajimatele pronajmout ndjemci prostor slouZici
podnikani, v¢. pfilehlych pozemkd, k docasnému uZivani za uUcelem provozovéani jeho
podnikatelské&innosti v tomto prostoru a v zavazku ndjemce hradit za uZivani pfedmé&tunédymu
najemné, sluzby a dalsi uhrady dletéto smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluCnym vlastnikem pozemki a nemovitosti v arcélu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letiany, v nichZ se nachdzi pronajimané

prostory slouZici podnikani.

3. Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho Gradu




CL2
Uéel a podminky najmu
1.  Utelem nijmu je provozovani podnikatelské &innosti nijemce v pronajatém prostoru
k nisledujicim Cinnostem:

¢ Vyroba, skladovani a distribuce audiovizualnich dél.

2. Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Ucelu najmu.

ClL3
Deba trvani najmu

1. Smlouva je uzavtena na dobu ]
2. Doba najmu za€ina béZet od data pFedani, nejpozdéji viak od -

Cl.4
Cena najmu a zpusob placeni

1.  Cena namu sestava z dilCich plnéni, ktera se povaZzuji za uskutecnéna k poslednimu dni
kazdého kalendaimiho mésice, kdy bylo z této smlouvy plnéno.

2. Celkova cena naymu _ bude najemcem placena na Ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mésicnich platbach na zakladé faktury

vystavené pronajimatelem do .dne mésice. Faktura je splatnd na ziakladé dohody obou
smluvnich stran ve lhité uvedené na faktuie s minimalni splatosti lll dnt a to tak,
aby najemné za dany mésic bylo zaplaceno v daném mésici.

3.  Zailohy na energie vcetné vodného a stocného budou najemcem placeny na Ucet pronajyimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy na zakladé zalohovych faktur dle rozpisu I
Il P:vni zilohova faktura bude vystavena na pocatku najmu, dalii zalohové faktury
ve stejné vysi pak budou vystavovany i'x rotné, a to vZdy na pocatku kalendaimiho roku.

4 Dorucovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy
dorucena listina oznamujici provedeni urcitého pravniho jednani, povazuje se takova listina
za doruCenou dnem )ejiho pievzeti adresitem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim
ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporucené postovni pfepravon a neni-li
vykazano jeji prevzeti adresatem, je povaZzovana za doruCenou, respektive pravmni ucinky
oznamovaného pravniho jednani nastanou, tretiho dne po jejim odeslani uvedenym zpisobem,
nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zakon obligatorné jinak. Se souhlasem najemce mohou byt
faktury zasilany téZ v elektronické podobé. V pFipadé Fadného odeslani je faktura povaZzovana
za dorucenou tfetiho dne po jejim odeslani uvedenym zpisobem.

5. Kcené naymu bude uctovana dan z pfidané hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu piedpisu.




Q.5
Odpadové hospodarstvi

Odvoz prumyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce si najemce bude po dobu trvani
najemniho vztahu zajisrovat sam

(o N3

Dalii plnéni zprostfedkovana pronajimatelem

Pronajimatel zprostiedkovava najemci plnéni uskuteChiovana dodavatelsky jinymi
subjekty — dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohiev teplé vody,
odvod odpadnich a sraZkovych vod a jiné, a tyto jsou najemci piefakturovany dle cen
a obchodnich podminek dodavateli médii a ve lhatach odpovidajicich platnym pravnim
ptedpisim alhtitam fakturace dodavatele.

Uvedena plnéni spolu se zpiisobem utovani jsou _ Plnéni

poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskutecnéna dnem skuteného zjisténi
pomémé &asti spotfeby pfipadajici nanajemce nebo dnem odedtu z indikatoru spotieby.

Q.7

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umo#nit najemci fadné uZivani prostor slouZicich podnikani,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s wZivanim téchto prostor a hradit opravy
piesahujici ramec béZné Udrzby a oprav. Najemce je upozomén na to, ze vytapéni
je v prostorach provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a neruieny vykon jeho najemnich prav po celou
dobu ndjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluZeb a plnéni uvedenych
v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni nékterého
z uvedenych zavazku bylo zpiisobeno pii¢inou jinou neZna strané pronajimatele, kterou
pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vsioupit do prostor slouZicich
podnikani za ucasti najemcem povéfené osoby, a to za ucelem kontroly dodrZovani podminek
této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je to zapotiebi. O tomto musi pronajimatel najemce
predem uvédomit. Pokud to budou vyzadovai zavazky najemce spojené sjeho Cinnosti,
zejména zavazky v oblasti autorskopravni a ochrany pred nekalosoutéZznim jednanim, bude se
pronajimatel nebo jim povéiené osoby pfi vykonmu tohoto prava fidit pfiméfenymi pokyny
najemcem poveérené osoby.



10.

11.

CL8
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je oprdvnén uZivat prostory slouZici podnikani pouze v souladu s jejich stavebné
technickym urenim a provozovat je v souvislosti s prfedmétem svého podnikani, av§ak pouze
v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Najemce je povinen hradit nijemné sjednané v této smlouvé a jejich pfilohach a je povinen
hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem, jakoZ i veskeré naklady a cenu
dodavek uskute¢nénych pro najemce dle ustanoveni uvedenych v této smlouvé a jejich
ptilohach.

Najemce je opravnén pronajaty prostor dale pronajimat za podminky pfenosu prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy na podndjemce. Najemce je povinen informovat pronajimatele
o podnajemnim vztahu do [l dni od jeho uzavieni v minimélnim rozsahu: firma, datum
pocétku podnajmu a datum ukonéeni podndjmu.

Nijemce je povinen zachdzet sprostory slouZicimi podnikani a vybavenim, které
ma v uZivani fadné a hospodamé, véas zaji§tovat béznou 0drzbu a drobné opravy pronajatych
prostor vlastnim nakladem.

Nijemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech slouZicich k podnikani
tak, aby nezavdal svym jednanim pticinu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné Gpravy prostor stouZicich podnikéani pfekraujici rdamec bézné Udrzby a oprav,
je najemce opravnén provést jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

Najemce se zavazuje, Ze bude dodrZovat pfedepsané organizaéni noimy pronajimatele Natizeni
Generalniho Reditele N/GR/116 - Vseobecné pokyny pro ndjemce Vyzkumného
a zkuSebniho leteckého Ustavu, a.s. v aredlu Praha — Lethiany a smérnici SM-007 Pohyb osob a
vozidel varedlu VZLU Praha - Letdany. Pronajimatel se zavazuje piedat najemci
tyto normy, pfipadné veskeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by nijemce s aktualizaci
nesouhlasil z podstatnych divodi je povinen upozornit pronajimatele na divody,
pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné jednano.

Najemce je povinen dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnostt prace, nakladani s odpady,
ochrany Zivotniho prostfedi a zabezpeCeni rychlého pfistupu do vSech prostor slouZicich
k podnikani.

Najemce odevzda kli¢e od pronajatého prostoru v zapeceténé obalce na recepci pronajimatele
pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé obalky jsou opravnény pouze povéfené
osoby pronajimatele v pfipadé€ pozaru &i jiné havdrie, kdy hrozi velkd $koda na majetku nebo
zdravi osob a jsou povinni neprodlené o tom podat zpravu uréené osobé najemce. V ptipadé
podezieni na nasilné vniknuti do objektu budou ndjemcem stanoveny podminky, za nichZ je
mozné otevfit zapeceténou obalku pro ptipadnd dalsi opatieni.

Néijemce je povinen pe pfedchozim oznameni pronajimateie umoZnit opravnénym osobam
pronajimatele pfistup do prostor slouZicich podnikéni za i:¢elem kontroly dodrZovani podminek
této smlouvy, jakoZ i provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dal§iho vedeni, jestliZe je to zapotfebi.

Najemce je opravnén v souladu sust. § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachazeji pronajaté prostory slouzici podnikani, své oznaCeni tak, aby bylo
v souladu s Zivnostenskym zakonem. a to ve formé odpovidajici piipadnym ostatnim zde jiz
umisténym oznacenim.



12.

13.

14.

15.

V predmétu naymu zajistuje najemce peci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni
ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych pravnich predpisi a je odpovédny
za dodrZovani té€chto piedpist a za $kody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Najemce nese veskeré niklady spojené s provozem prostor slouzZicich podnikani (naptiklad
energie, odvoz primyslového nebo nebezpetncho odpadu, revize zafizeni, pojisténi majetku
atd.).

Pokud najemce v prubéhu trvani této smlouvy prestane byt platcem DPH, pronajimatel nebude
actovat k najemnému uvedenému v pfiloze ¢. 1 smiouvy od okamZiku ukonceni registrace
najemce jako plitce DPH. Najemce se zavazuje oznamil  pronajimateli
bez zbytecného odkladu nejpozdgji do [l pracovnich dni od data, ke kterému prestal byt plaicem,
pisemné tuto skutednost.

CL9
Predani a prevzeti predmétu naymu
Néajemce si pfedmét najmu prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a pfevezme jej na zdakladé predavaciho protokolu. Predmét najmu je ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uZivani, nebytové prostory jsou prazdné, bez vybaveni a najemce se zavazuje,
Ze je v tomto stavu sprihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfeda ke dni skonceni naymu
pronajimateli.

Pronajimatel se zavazuje pied odevzdanim ptedmétu naymu:

Predmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do téchto prostor a v jeho uZivant.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
prostor slouZici podnikani pronajimateli v den skonceni najmu, a to az do dne, kdy najemce
pronajimateli prostory slouzici podnikani skute¢né odevzda.

CL 10
Opravy a udrzba

Potfebu oprav nad ramec bé2né udizby a drobnych oprav pfedmétu naymu je najemce povinen
bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli a umoznit mu jejich provedeni.

Vesker€ Gpravy predmétu najmu, které hodla najemce provadét, musi byt predem projednany

s pronajimatelem, véetné pisemné specifikace uprav, a pronajimatel musi provedeni téchto
aprav pisemné odsouhlasit.



Nedohodnou-li s¢ pronajimatel a najemce jinak, je najemce povinen po skonceni najmu
odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan, pfi zohlednéni bézného
opottebeni, a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.
Odchylka od tohoto ustanoveni je mo2na pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich
stran.

a1
Skonceni ndjemniho vztahu a edstoupeni od smlouvy

Najemni vztah skon¢i dohodou stran, pfipadné vypovédi ¢i odstoupenim od smlouvy dle
sjednanych ustanoveni.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pripadé zavazného porudeni této smlouvy

a dale v pripadech specifikovanych v tomto bodé smlouvy a to:

a) najemceo piedmét najmu nepecuje, Cimz hrozi vazné poskozeni majetku a predmét najmu se
stava nevyuZitelnym nebo jen obtizné vyuzitelnym z hlediska bezpetnostnich a jinych
piedpisi;

b) najemce je vprodleni s placenim najmu nebo poskytovanych siuzeb déle nez B mésice;

c) najemce uZiva predmét ucelu najmu K jinému nez sjednanému nebo stavebné technicky
uréenému Uéely;

d) najemce zemiel a mezi pravnim nastupcem podnikatele a pronajimatelem nebyla uzaviena
dohoda o prevzeti ptedmétu najmu;

€) na majetek najemce bylo zahajeno insolvenéni fizeni,

f) najemce byl pravomocné odsouzen pro trestny <&in hospodaisky nebo pro trestny &in
proti majetku, ¢ijiny trestny ¢in s odnétim svobody déle nez na jeden rok;

g) kontrolni organy opakované zjistily zavazné nedostatky v provozovani zafizeni,

které podstatnym zptisobem ovlivnily provoz zafizeni nebo povést zafizeni;

h) najemce opakované porusuje ustanovenitéto smlouvy.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé zavazného poruseni této smlouvy

pronajimatelem a dale v ptipadech specifikovanych v tomto bodé smlouvy a to:

a) nemovitost se stane nezpiisobilou ke smluvenému druhu uZivani nebo neupotiebitelnou
bez zavinéni najemce;

b) nemovitost se stane zdravotné zavadnou bez zavinéni najemce;

¢} namajetek pronajimatele bylo zahajeno insolvenéni fizeni.

Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno valy pisemné a stanovena ptimétena lhiita
pro piedani predmétu najmu zpét pronajimatehi.

Najemni smlouvu lze ukon¢it kdykoli na zakladé dohody obou smluvnich stran.

Najemce i pronajimatel je opravnén smlouvu ukondit také pisemnou vypovédis vypoveédni dobou

v trvani [l mésicu, ktera zatina béZet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ pronajimateli dorucena.

G 12
Z4avéredna ustanoveni

VZLU je povinnym subjektem dle zakona & 340/2015 Sb., oregistru smluv. Smlouva, mimo
¢asti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu s timto zakonem uveiejnéna v registru
smiuv.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ufinnosti dnem
uvefejnéni vregistru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyte¢ného odkladu
po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvefejnéni.
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3. Smlouva muze byt ménéna a dopliiovana formou pisemnych vzestupné &islovanych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4.  Vostatnich zde neupravenych otazkach se vzajemna prava a povinnosti fidi zikonem
&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

5. Ve vécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici utvaru Védeckotechnicky
prk I

6.

7.  Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 vytiscich, z nichZ 1 obdrzi najemce a | pronajimatel.

8.  Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato smiouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné wviile,

uréité, vazné a srozumitelné. Autenti¢nost smiouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Za pronajimatele: Zanijemce:

..............I,......”.f......n.nu _
Ing. Josef KaSpar, FEng. Jind¥Fich Giittner
predseda predstavenstva jednatel o

¢len pi¢dstavenstva





