Statutarni mésto Kladno C.j,: 2019/1346/0SM_OSM
Odbor spravy majetku RM:2.9.2019
Vyfrizuje:

SMLOUVA

O PRONAIJMU OBJEKTU

Statutarni mésto Kladno, se sidlem vKladng, nam. Starosty Pavla 44,1C:00234516
zastoupené naméstkem primatora Ing. VVaclavem Subrtem, CSc.
dalejenpronajimatel

a

Divadla Kladno s.r.o., se sidlem Divadelni 1702, 272 01 Kladno, 1C:275 77 708,

zast. jednatele

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku

u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 116896
dalejen najemce

uzaviraji dneSniho dne tuto smlouvu podle ust. § 2201 a nasl. ust. § 2302 a nasl. obfanského
zédkoniku

1,
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku pare. €. 5164, v obci Kladno, katastralni
Uzemi Kladno, jehoZ sou€ésti je budova ¢.p, 1702, ul. Divadelni, zapis u Katastralniho
Uradu pro StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro
obec Kladno, katastralni tzemi Kladno, ¢ast obce Kladno

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani cely objekt ¢.p. 1702 v uL
uvedeny v odstavci €. 1 této smlouvy.

3. Najemce je opravnén touto smlouvou predmét najmu uzivat vyhradné za ucCelem
provozovani své divadelni ¢innosti, provozovani divadelni kavarny a dalSich souvisejicich
¢innosti.

4. Najemce nema pravo bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou €innost nebo zménit
zplsob ¢i podminky jejiho wvykonu, nez jak to vyplyva ztéto smlouvy. Souhlas
pronajimatele vyZaduje pisemnou formu.

.
Najemné
1. Smluvni strany sjednaly najemné za uzivani predmétu najmu ve vysi 1.000,- KC rocné.

2. Najemné se- zavazuje najemce hradit roné ve vysi uvedené vCl. Il odst. 1 této smlouvy,
vzdy do 10. ledna prislusného roku na ucet pronajimatele: ¢islo scukHHHBHH
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Prvni splatku za obdobi od data ucinnosti této smlouvy k nejbliz§imu Fadnému terminu
splatky uhradi ndjemce pfi podpisu smlouvy na vySe uvedeny ucet pronajimatele.

Uhrada za sluZby spojené s najmem: najemce bude hradit pronajimateli zalohu za sluzby
spojené s najmem (el. energie, vytapéni, vodné, stocné, srazkova voda) formou platebnich
kalendar( rozdélenych dle platnych sazeb DPH.

Rozdil mezi zalohou a skuteénymi naklady pronajimatele na poskytnuta plnéni v priibéhu
kalendarniho roku vynaloZenymi vyUctuje pronajimatel najemci dle skuteCnosti min. Ix
rocné s ohledem na zUctovaci obdobi dodavatel( médii a sluzeb.

Prvni splatku za obdobi od data Gcinnosti této smlouvy k nejblizS§imu fadnému terminu
splatky dle odstavce 3 této smlouvy uhradi ndjemce do 10 dnli od podpisu smlouvy na
vySe uvedeny Ucet pronajimatele.

Pokud najemce uzavie samostatné smlouvy na dodavku el. energie a tepla s prislusSnymi
dodavateli médii a sluzeb, nebude najemce hradit zalohu od nésledujiciho terminu fadné
splatky. Uhradu za vodné, stotné a srazkovou vodu vtomto pFipadé prelctuje
pronajimatel najemci dle skute¢nosti min. Ix rocné.

Na poskytovani dalSich sluZzeb je najemce povinen uzavfit samostatné smlouvy
sprislusnymi dodavateli.

V pfipadé prodleni s Uhradou ndjemného ma pronajimatel pravo pozadoval od najemce
zakonny arok z prodleni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo valorizovat uhradu za prondjem tak, ze smluvené najemné
je mozné upravit kazdy rok vidy od 1. dubna dle prdimérné meziroéni miry inflace
vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi rok nebo jako soucet primérné
meziro&ni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem vjednotlivych letech za
maximalné 10 let zpétné. V tomto pripadé bude zména ndjemného najemci jednostranné
pisemné oznamena.

1.
Préva a povinnosti

Najemce prohladuje, Ze se fadné seznadmil se stavem pronajimaného objektu, ktery je ve
stavu zpUsobilém ke smluvnimu uZivani, a vtomto stavu je bude uZivat. Najemce je
povinen na vlastni naklady provadét béZznou tdrzbu (ve smyslu nafizeni vlady C. 308/2015
Sb.) pfedmétu ngjmu vcetné drobnych oprav.

. Najemce je povinen zajistit spInéni vSech podminek poZarni ochrany a dodrZzovat vSechny
pfedpisy souvisejici s provozem a zabezpeCenim predmétu ndjmu (viz €l. V. této
smlouvy). Za veSkeré Skody, které by vznikly ncspIinénim téchto podminek, nese plhou
odpovédnost najemce. Osobou, najemcem urenou za dodrzovani vySe uvedenych

predpisti a podminek v oblasti poZarni ochranyje:
Ifcf-APUO
tel.

Jméno adresa

. N4jemce je povinen na zékladé predchozi vyzvy (ozndmeni néjemci alespon tfi dny
pfedem) umoznit zastupci pronajimatele pfistup do predmétu najmu za ucelem kontroly
jeho uzivani a podminek této smlouvy. V pfipadé havarie, popf. jiné situace vyzadujici
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9.

okamzity pfistup do predmétu najmu, odpovidd za zpfistupnéni najemce nebo jeho
zastupce: "

jmeéno adresa

Najemce je opravnén provadeét jakékoliv Upravy, rekonstrukce a stavebni prace v pfedmétu
najmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat budovu uvedenou VvE&l. 1, odst. | této smlouvy
v takovém stavu, aby ji najemce mohl fadné uZivat v souladu s touto smlouvou.

Opravya Upravy predmétu ndjmu nad ramec bézné udrzby provéadi a hradi pronajimatel.

. Néjemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad

ramec bézné Gdrzby. Pronajimatel se zavazuje posoudit nutnost provedeni téchto oprav do
5 dnll po jejich oznameni a v pfipadé nezbytnosti opravu zajistit. V pripadé, Ze
pronajimatel rozhodne, Ze opravu nezajisti, je najemce opravnén provést takovou opravu
sam na néklady pronajimatele za podminky, Ze prokdZe opravnénost, nutnost a Ucelnost
vynaloZzenych nakladl. V pfipadé havarijni situace, kterd nesnese odkladu, je najemce
opravnén zajistit provedeni nezbytnych krok( pro zabranéni vzniku dalSich $kod na
naklady pronajimatele i bez jeho predchoziho souhlasu a neprodlené projednat
s pronajimatelem zplsob provedeni naslednych oprav. Pronajimatel uhradi najemci jim
ucelné a opravnéné vynalozené naklady na feseni havarijni situace do 14 dnll ode dne, kdy
bude k jejich uhradé najemcem pisemné vyzvan.

UkaZe- li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu ndjmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skonceni najmu, musiji najemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy
zpUsobi obtize nebo omezi uzivani prfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen pisemné
upozornit ndjemce nejméné ! mésic pred zacatkem na provadéni téchto praci, nejde-li o
odstranéni havarijnich zavad.

Najemce je opravnén uzavfit podndjemni vztah s tfeti stranou za UCelem poradani
kratkodobych (maximalné 3 dny) kulturnich a spolecenskych akci bez souhlasu
pronajimatele. Uzavfit jiny podnajemni vztah je ndjemce opravnén pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. ZFidi-li ndjemce tfetiosobé podnajemni nebo jiné uZivacipravo
k pfedmétu najmu nebo jeho Casti bez souhlasu pronajimatele, povaZzuje se to za hrubé

vewvs

poruseni ndjemcovych povinnosti zplsobujici pronajimateli vaznéjsi tjmu.

Umozni-li ndjemce uzivat pfedmét ndjmu tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani
této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

10. Najemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli bezplatné vyuZzit prostory ,divadelni

kavarny" pro okrskovou volebni komisi v rdmci organizace voleb a mistni referenda
pronajimatelem. Pronajimatel ozndmi najemci termin konani akce vZdy nejméné 3 tydny
predem.

11. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma na budovu uvedenou VvE&l. 1, odst. 1 této smlouvy

uzaviené Zzivelné pojisténi. Pojisténi véci umisténych vpronajatych nebytovych
prostorech si ndjemce zajistuje sam vlastnim jménem a na vlastni naklady.
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10.

11.

V.
Zajisténi poZarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci

Néajemce je povinen zajistovat ve vSech prostorach v pfedmétu najmu plnéni Ukoll
voblasti PO ve smyslu aktudlnich platnych obecné zavaznych predpisll, souvisejicich
vyhlaSek a zavaznych norem.

Najemce je povinen zajiStovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy vSech
pozarné bezpeénostnich zafizeni a vécnych prostfedkll pozarni ochrany, které jsou
souCasti jemu pronajatého objektu a to vsouladu sterminy danymi obecné zavaznymi
predpisy PO a pokyny vyrobcl.

Najemce je povinen vsouladu sobecné zavaznymi predpisy PO na zékladé jim
provadénych ¢innosti, vnitfnich dispozi¢nich a komunika€nich zmén v objektu dovybavit
predmét ndjmu potifebnym mnoZstvim a typy hasicich pfistrojd a vypracovat mistni
PoZéarné bezpecnostnismérnice v souladu s druhem jim provozované €innosti.

V souladu s obecné zavaznymi predpisy PO néjemce zajistuje odborné kontroly, GdrZzbu
a opravy vsech hasicich pristrojd instalovanych vjemu pronajatém objektu.

Objekt pronajaty dle této najemni smlouvy je pfedanym pracovistém najemci po celou
dobu trvani ngjmu.

Najemce je povinen v predmétu najmu zajistovat pro vSechny osoby, které se sjeho
védomim v pronajatém objektu zdrzuji, BOZP vc smyslu obecné zdvaznych pravnich
predpist.

Najemce je povinen pravidelné kontrolovat na svych pracovistich trovefi BOZP.

Najemce je povinen umoZznit pronajimateli na jeho pozadani vstup do pfedmétu najmu za
Gcelem provedeni kontroly zajisténi BOZP.

Najemce je povinen zajistit organizaci své Cinnosti a prace svych zaméstnanc( tak, aby
soucasné nebyli ohrozeni zaméstnanci pronajimatele, pfipadné dalSi uzivatelé objektu.

O vsech €innostech a zménach v pfedmétu najmu, které by mohly mit vliv na BOZP, je
najemce povinen neprodleng informovat pronajimatele.

Revize a kontroly technickych zafizeni ve wvlastnictvi pronajimatele zajiStuje
pronajimatel.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini nese
odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
opravnén posoudit potfebu opravy.



V.
Casové urceni

1. Tato smlouva se uzavira se na dobu neur¢itou.
2. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) fadnou pisemnou vypovédi, kterou mlze dat pronajimatel i najemce. V tomto pFipadé je
vypovédni Ihita tfimésicéni a zaCind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypoveédi.

b) vypovédi bez vypovédni doby, porusuje-li smluvni strana zvlast zavaznym zpUsobem
své povinnosti a tim pdsobi zna¢nou Gjmu druhé strané; za poruseni povinnosti zvIast
zavaznym zplisobem se na strané ndjemce zejména povaZzuje, jestlize ndjemce uziva
pfedmét nadjmu v rozporu se smlouvou, porusuje povinnosti stanovené v bodé Ill. této
smlouvy, neplati ve stanovené Ih(té najemné, zalohy na sluzby neboje-li v prodleni s
placenim plateb, které vyplyvaji z vyhlasek mésta Kladna (jakékoliv dluhy vici méstu a
Uradu Kladno).

¢) vypovédi bez vypovédni doby, uziva-li ndjemce predmét najmu takovym zplisobem, Ze
se opotfebovavd nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni.
V takovém pripadé vyzve nejprve pronajimatel najemce, aby pfedmét najmu uzival
fadné, da mu pfiméfenou Ihitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. VVyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena.
Neuposlechne-li  ndjemce vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li vSak naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, mé pronajimatel
pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval k napravé.

d) vypovédi bez vypovédni doby, nezaplati-li nadjemce najemné ani do splatnosti pFistiho
najemného nebo nezaplali-li najemce splatku zalohy na sluzby ani ve Ihité jednoho
mésice po jeji splatnosti. VVtakovém pfipadé vyzve nejprve pronajimatel najemce, aby
dlun uhradil, dd& mu pfiméfenou Ih(tu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena.
Neupostechne-li  najemce vyzvy, ma pronajimatel prdvo najem vypovédét bez
vypovédni doby. Vypovéd najmu bez vypovédni doby musi byt fadné odlivodnéna,
pfiCemZ pronajimatel ma pravo pozadovat, aby najemce predmét najmu odevzdal bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu.

e) pisemnou dohodou smluvnich stran

3. Po skoncéeni najmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém je
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Z&pis o prevzeti pfedmétu najmu zpét
pronajimateli se okamzikem podpisu stava souCasti této smlouvy s nasledkem moZného
uplatnéni naroku na ndhradu Skody. V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim predmétu
najmu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu
ve vySi 500,- K&.

4. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZ&da; néjemce
presto nemiZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila.
Pronajimatel mlize Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo
zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.



5. Je-li vpredmétu najmu po jeho predani pronajimateli véc, o které lze mt za to, Ze patfi
najemci, ma se za to, Ze najemce tuto opustil a pronajimatel je opravnén bez dalSiho
takovou véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by ndjemce pfedmét ndjmu uzival i po uplynuti

najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét ngjmu
odevzdal, nedochazi tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst 1) obCanského
zakoniku. UCinky ustanoveni § 2230 odst. 1) obCanského zakoniku jsou v najemnim
vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.
Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze pokud by najemce pokraCoval v uzivani pfedmétu
najmu po dobu alespon tfi méstcl po dni, kdy mél najem skoncit a pronajimatel by
nevyzval v této dobé najemce, aby prfedmét namu opustil, nedochazi tim kobnoveni
najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zakoniku. Uginky ustanoveni § 2285 ob&anského
zédkoniku jsou v ndjemnim vztahu zaloZzeném touto smlouvou vylouceny.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy mezi UCastniky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku a dalSimi obecné platnymi pravni predpisy.

2. VeSkeré zmény a dopliiky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného zastupci obou smluvnich stran.

3. Za&mér mésta Kladna uzavfit tuto ndjemni smlouvu byl v souladu s ustanovenimi zak. ¢.
128/2000 Sh., ve znéni pozdgjsich predpisi zvefejnén na Ufedni desce v terminu od
19.8.2019 do 2.9.2019 a schvéalen radou mésta dne 2.9.2019.

4. Pisemnosti se dorucuji na adresy uvedené vtéto smlouvé, pfipadné do podatelny C&i
elektronické podatelny pronajimatele. Najemce je povinen do 3 dnl od zmény postovni
adresy pro dorucovani pisemnosti tuto zménu oznamit pronajimateii. Pokud se pisemnost
adresovana najemci vréati jako nedorucitelnd, ma se za to, Ze byla dorucena tfeti pracovni
den po odeslani zasilky prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s tim, Ze jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a GCinnosti
dnem zvefejnéni v registru smluv dle zékona ¢, 340/2015 Sh., o zvla&Stnich podminkéch
acinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv).

7. Najemce prohladuje, Ze bere na védomi tu skuteCnost, Ze je pronajimatel ve smyslu
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajil a o volném pohybu téchto
Gdajd a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajl) a ve
smyslu zékona ¢. 110/2019 Sh., o zpracovani osobnich Udaji, spravcem osobnich Udajl
subjektd Gdajl a Ze zpracovava osobni Udaje najemce za Ucelem realizace této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje zpracovavat osobni Gdaje nadjemce pouze k Gcelu danému touto
smlouvou. Najemce prohlaSuje, Ze Sije védom vSech svych zakonnych prav v souvislosti
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s poskytnutim svych osobnich Gdaji k ucelu danému touto smlouvou. Podrobné informace
o ochrané osobnich Gdaji jsou uvedeny na oficidlnich webovyeh strankéch
www. mestok ladno. ez/GDPR.

8. Smluvni strany podpisem této smlouvy berou na védomi, Ze Statutarni mésto Kladno je
povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pf¥istupu k informacim, ve
znéni pozdgjsich predpisti a dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach G€innosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).
Zadné ustanoveni této smlouvy nepovazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi a
podpisem této smlouvy bezvyhradné souhlasi sjejim uverejnénim vcetné jejich zmén a
dodatkd.

v U 092019 ) _
V Kladné dne: V Kladné dne: /jf. 4.
Pronajimatel: Najemce:
Statutarni mésto Kladno Divadla Kladno s.r.o.



