FIN ID: BMIBR5 o

ACR: ...
NAJEMNI SMLOUVA
¢. BMIBR
¢.sml. pronajimatele. 19-01-07
uzaviena dle zdk. ¢. 89/2012 Sb., obfanského zékoniku
mezi:

Statutarni mésto Brno

se sidlem: Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
I¢; 44992785
DIC: CZ44992785

zastoupené: Ing. Lukasem Filou, starostou méstské Casti Brno-Chrlice
dorucovaci adresa: MC Brno-Chrlice, Chrlické namésti 1/4, 643 00 Brno 43

bankovni spojeni: Fio banka, €. actu: |
dat.schranka: sfbbyk3

(dale jen “pronajimatel”)

a

Vodafone Czech Republic a.s.

se sidlem: nameésti Junkovych 2808/2, 155 00 Praha 5
IC; 25788001
DIC: CZ25788001

spoleCnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 6064
bankovni spojeni: Citibank, ¢. G¢tu: | RN

zastoupena:  JUDr. Bohumirem KrejCikem, na zakladé povéreni

dat.schranka: 29acihr

(déle jen “najemce”)

vzhledem k tomu, ze

(A) Statutarni mésto Brno je vlastnikem nemovité véci vtéto smlouvé nize specifikované a Statutarni
mésto Brno svéfilo pravo nakladat s takovou nemovitou véci v rozsahu nutném pro platné uzavieni
této smlouvy Méstské &asti Brno-Chrlice /Statutem mésta Brna/, a proto tuto smlouvu podepisuje
starosta Méstské &asti Brno-Chrlice a schvaluje ji Rada Méstské ¢asti Brno-Chrlice;

(B) ndjemce je podnikatel, jehoZ predmét podnikani je zajiStovani sité elektronickych komunikaci a
poskytovani sluZeb elektronickych komunikaci; a

© ndjemce ma zdjem na nize specifikované nemovité véci umistit zafizeni elektronickych komunikaci
dale uvedené a pronajimatel ma zajem za podminek nize uvedenych umoZznit ndjemci uZzivani
nemovité véci za timto Gcelem;

dohodly se smiuvni strany takto:
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CLANEK 1- PROHLASENI PRONAJIMATELE

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. ¢. 1075, obec
Brno, kat. Uz. Chrlice, vCetné budovy C.p. 388, stavba oblanského vybaveni, nachazejici se na
uvedeném pozemku jako jeho souCast, zapsano na LV ¢. 10001, vedeném Katastralnim Ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,NEMOVITOST"). Statutarni
mésto Brno svéfilo pravo nakladat s NEMOVITOSTI vrozsahu nutném pro platné uzavieni této
smlouvy Statutem mésta Brna Méstské Casti Brno-Chrlice, a proto tuto smlouvu podepisuje starosta
Méstské casti Brno-Chrlice a schvaluje ji Rada Méstské ¢asti Brno-Chrlice.

1.2 Pronajl'matel v dobé uzavfeni této smlouvy provadi realizaci stfesni nastavby NEMOVITOSTI (budovy
¢.p. 388) dle projektu, jehoz Casti jsou PFilohou 7 této smlouvy (tato prOJektova dokumentace dale
té7 jen jako ,Projekt") a smluvni strany proto shodné potvrzuji, e PREDMET NAIMU, tak jak je
vymezen v Cl. 2 odst. 2.1, bude mozné uZivat ndjemcem za Ucelem dle této smlouvy az poté, co
pronajimatel zajisti dokon¢eni PREDMETNYCH PRACI specifikovanych v €. 2 odst. 2.4.

1.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze:

(a) je opravnén nize specifikovany PREDMET NAJMU najemci na zakladé této smlouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavrit, vCéetné udéleni souhlasu ke stavebnim
Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2;

(b) kPREDMETU NAJMU neuplatfiuje 7adnd osoba prava, kterd by byla nesluditelnd s pravy
najemce dle této smlouvy.

CLANEK 2 - PREDMET NAJMU

2.1 Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych najemci za Uplatu pronajima nasledujici ¢asti
NEMOVITOSTI:

a) Cast stfechy ¢ souvisejicich vnitfnich konstrukci NEMOVITOSTI pro umisténi anténnich nosicd
telekomunika¢niho ZARIZENI; a

b) &&st pozemku parc. & 1075, k.. Chrlice, o vyméfe této ¢asti cca 6 m?, pro umisténi
technologickych kabinetl s pFislusenstvim a kabelové trasy; a

c) Cast obvodové stény a Cast stfechy NEMOVITOSTI véetné Casti stfeSni pochozi lavky vybudované
pronajimatelem na NEMOVITOSTI, vrozsahu jejiho dotCeni kabelovou trasou vedouci od
technologickych kabinetd k anténnim nosi¢m na stfese;

to_v3e specifikovano a zakresleno v Pfiloze 1 (vSe takto pronajimané v této smlouvé i jen jako
+PREDMET NAJMU"), aby najemce PREDMET NAJMU v souladu s touto smlouvou uzival a najemce
PREDMET NAIMU za podminek této smlouvy do uzivani pfijima.

2.2 PREDMET NAIJMU je nadjemce opravnén uzivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne piné
Ucinnosti této smlouvy, avsak jiz ode dne uzavfeni této smlouvy je pronajimatel povinen umoznit
ndjemci po predchozi domluvé pristup na PREDMET NAIMU za Ucelem zaméfovani pro Ucely
umisténi zarizeni elektronickych komunikaci, planovani stavebnich Uprav a podobné.

2.3 O prevzeti PREDMETU NAIMU najemcem od pronajimatele strany sepisi predévaci protokol, ktery se
stane nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je povinen ndjemci PREDMET NAJMU predat a
sepsat s nim preddvaci protokol vterminu stanoveném najemcem, o némZ je najemce povinen
informovat pronajimatele alespor 3 dny pred takovym terminem.

2.4 Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel do 31.12.2019 provede a dokonCi na své naklady
nasIedu1|C| prace v PREDMETU NAIMU, které jsou nezbytné pro to, aby_ PREDMEI' NAJMU mohl byt
najemcem pInohodnotne uzivan k ucCelu dle této smlouvy a aby na PREDMETU NAIJMU mohlo byt
umisténo ZARIZENI najemce:

a) stavebni pfipravu stfesni konstrukce a stfechy NEMOVITOSTI a instalaci kotvicich prvk( dle
Projektu pro instalaci anténnich nosi¢l najemce;
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d) pripravu pro napojeni anténnich nosi¢l najemce na hromosvodovou soustavu NEMOVITOSTI;
(prace uvedené ad a) aZ d) tohoto odst. 2.4 dale jen ,PREDMETNE PRACE").

Dokondeni provedeni PREDMETNYCH PRACI pronajimatel bezprostfedné po jejich kompletnim
dokonceni pisemné ozndmi najemci.

b) instalaci pochozi lavky na stfeSe NEMOVITOSTI dle Projektu;
c) vybudovani 1 ks stfesniho vylezu dle Projektu;

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce pfevezme PREDMET NAIJMU nejpozdéji do 30 dndl od
data doruceni pisemného oznameni pronajimatele o dokonceni provedeni PREDMETNYCH PRACL

CLANEK 3 - UCEL NAJMU

3.1

3.2

3.3

PREDMET NAIJMU bude nadjemcem uZivan pro vystavbu, provoz, Udrzbu a Upravy docasného zafizeni
pro pfenos signalll sité elektronickych komunikaci, zejména vefejné mobilni sité elektronickych
komunikaci, pricemz v rdmci uzivani PREDMETU NAJMU bude na a v NEMOVITOSTI déle umisténo
pfisluSenstvi takového zafizeni, tj. napf. generatorova zasuvka a pfipojka nizkého napéti a dve
nezavislé trasy optickych kabeld (v této smlouvé spoletné i jen jako ,ZARIZENI") za Ucelem
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci, a to v ramci predmétu podnikani najemce uvedeného
vbodé (B) Uvodnich ustanoveni této smlouvy. ZARIZENI a vedkeré konstrukce vybudované
najemcem na NEMOVITOSTI, se nestavaji soucasti NEMOVITOSTI a zlstavaji ve viastnictvi najemce.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umozni najemci po prevzeti PREDMETU NAJMU najemcem ve
smyslu ¢l. 2 odst. 2.3, 2.4 a 2.5 provést stavebni dpravy potfebné pro provoz vySe uvedeného
ZARIZENI, které bude spolu s jeho pfisluSenstvim umisténo na NEMOVITOSTI a souCasné umozni
provedeni napojeni ZARIZENI na zdroje energie a provedeni propojeni technologickych kabinetll a
antén kabelovymi trasami, k CemuZ dava timto svlij souhlas. Rozsah stavebnich Uprav, které provede
najemce v navaznosti na vySe uvedenou vystavbu ZARIZENI, k nimZz pronajimatel vyslovuje sviij
souhlas podpisem této smlouvy, je uveden v Priloze 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Priloha ¢. 2 dale obsahuje i ilustrativni priklad umisténi ZARIZENI. Najemce je timto opravnén
kdykoliv b&hem doby najmu rozsifit rozsah ZARIZENI v rdmci PREDMETU NAIJMU, a to nejvyse po
maximalni statickou Unosnost anténnich nosici najemce specifikovanych v Pfiloze 2 a 2
technologické kabinety. Pokud tyto zmény budou mit povahu stavebnich Uprav neuvedenych
v Pfiloze ¢. 2 /dalsi zasahy do obvodovych zdi, stfechy, atp./, a tyto Upravy budou vyZzadovat
povoleni ve smyslu stavebnépravnich predpisti, je k nim nutny souhlas pronajimatele. Pronajimatel
se zavazuje neodepfit svlj souhlas bez zavaznych dlivod(. Pronajimatel se zejm. zavazuje umoznit
najemci umisténi dvou nezavislych tras pro vedeni optického kabelu k PREDMETU NAIMU v
NEMOVITOSTI - pozemku parc. ¢ 1075 (tyto trasy budou upfesnény najemcem dodatecné
v prlbéhu trvani této smiouvy).

Najemce timto v ndvaznosti na vyde uvedené prohladuje, Ze umisténi ZARIZENI, jehoZ umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. Ucelem najmu, je vsouladu s platnymi pravnimi predpisy, véetné platnych
technickych norem a hygienickych predpisd.

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1

4.2

Najemné

Smluvni strany se dohodly, ze ndjemné dle této smlouvy bude Cinit 100.000,- K¢ (slovy jednostotisic
korun Ceskych) za 1 rok najmu. Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude k takto dohodnutému
najemnému UGctovana dan z pfidané hodnoty podle platnych pravnich predpisd. Pronajimatel je
k datu uzavieni této smlouvy platcem DPH.

Splatnost_najemného

Najemce je povinen platit najemné dle této smlouvy ode dne plné Ucinnosti této smiouvy, tedy ode
dne podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU NAIMU dle ¢l. 2 odst. 2.3 a ¢l. 8 odst. 8.2.
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4.4

4.5

O

Najemné dle odst. 4.1 tohoto Clanku je s pFipoctenim dané z pfidané hodnoty splatné jednou rocné,
na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem a doruceného najemci na
adresu sidla najemce. Pronajimatel se zavazuje vystavit dafovy doklad v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,zakon o DPH") a dorucit
jej ndjemci ve Ih(té nejpozdéji do 15 dnl ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni. Za datum
zdanitelného pinéni je povazovan 1. kvéten prislusného kalendarniho roku, za néjz je najemné
placeno. Najemce uhradi fadné najemné spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 30 dni po
obdrzeni danového dokladu. Najemné se ma za uhrazené okamzikem pripsani prislusné ¢astky z uctu
najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze nejsou a nemohou byt spinény zakonné predpoklady dle
ustanoveni § 109 zdkona o DPH pro to, aby se ndjemce stal rucitelem za nezaplacenou dan.
Pronajimatel je povinen plnit fadné a vcas veSkeré dariové povinnosti vzniklé souvislosti s touto
smlouvou. Pronajimatel je povinen oznamit najemci bez zbytecného odkladu skuteCnost, ze neni
schopen plnit své zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty a rovnéz i ohroZeni schopnosti
fadné pinit zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty.

V pfipadé, ze predani predmétu najmu dle této smlouvy nenastane k 1. dni kalendarniho roku, je za
datum zdanitelného plnéni pro prvni kalendarni rok Gcinnosti této smlouvy povaZzovan den predani
predmétu najmu dle této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorucit najemci danovy
doklad na prvni najemné (tedy najemné ode dne predani predmétu najmu dle této smlouvy do
konce prvniho kalendarniho roku Ucinnosti této smlouvy) ve Ihité 15 dnl od dne zdanitelného
pinéni. Najemce uhradi prvni najemné spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 30 dni po
obdrzeni danového dokladu. Za datum zdanitelného pInéni je povazovan den predani predmétu
najmu dle této smlouvy. Najemné se ma za uhrazené okamzikem pfipsani prislusné castky z Gctu
najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Vraceni preplatku najemného

V pripadé ukonéeni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit najemci najemné, resp. jeho
pomérnou (predplacenou) ¢ast do 30 kalendafnich dnd od data ukonceni této smilouvy.

Inflacni_dolozka

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né, nejdfive vSak v kalendarnim roce nasledujicim po nabyti
ucinnosti této smlouvy, k 1. lednu upravit vy3i najemného dle pfirlistku prmeérného rocniho indexu
spotfebitelskych cen (ISC) vyhlaseného Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendarni rok
Pronajimatel upravi vysi ndjemného v dafovém dokladu — fakturfe, kterym bude najemci Uctovat
najemné za prislusny kalendarni rok v souladu s odst. 4.2 tohoto clanku. Neucini-li tak, pozbyva
narok na navyseni najemného o inflaci za dany kalendarni rok.

Prodleni s placenim najemného

V pripadé prodleni najemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli
Urok z prodleni v zakonné wysi. Prodleni s placenim najemného je pronajimatel povinen pisemné
oznamit najemci .

CLANEK 5 - UHRADA NAKLADU NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

Ndjemné dle Clanku 4 této smlouvy nezahrnuje Uhradu nakladd na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI.

Dodavka elektrické energie pro provoz ZARIZENI je Fe$ena samostatnym ujedndnim mezi ndjemcem a
dodavatelem energie.

Z4dné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uzivanim PREDMETU NAIMU poskytovany.
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CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Najemce je opravnén uzivat PREDMET NAIMU {adné a v souladu s touto smlouvou a dbét o jeho
dobry stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim najemce ke Skodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to pfedevsim uvedenim do pdvodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za S$kody na
NEMOVITOSTI jim zplsobené.

Najemce je touto smlouvou opravnén upravovat PREDMET NAJMU na viastni naklad a provadét
vrozsahu dle Prilohy 2 takové stavebni Gpravy PREDMETU NAIMU a rozvodl stévajicich
inZenyrskych siti ¢i vybudovat sité nové tak, aby PREDMET NAIJMU mohl byt Fadné uzivan k ucelu
stanovenému ve smlouvé a najemce mél trvale zajistén pristup k ZARIZENI.

Takto najemcem uhrazené provedené Upravy PREDMETU NAIMU, & jiné dalsi Gpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZDP“) (pfipadné ve
smyslu nového obdobného ustanoveni platnych pravnich pfedpisfl), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (pfipadné v souladu s novym obdobnym
ustanovenim platnych pravnich predpisd) pronajimatel nezvySi vstupni cenu NEMOVITOSTI o
hodnotu téchto Uprav. Pronajimatel je povinen NEMOVITOST zatfidit do Klasifikace stavebnich dél

CZ — CC v Priloze ¢. 6 této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organll statni spravy a samospravy si najemce
zajisti samostatné na vlastni naklady najemce.

V PREDMETU NAIJMU zajituje ndjemce péci v oblasti BOZP (bezpecnost a ochrana zdravi pri praci) a
pozarni ochrany ve smyslu platnych predpist a je odpovédny za Skody, které najemce, jeho
zaméstnanci nebo jim povéfené osoby zplsobi, nebo které vzniknou jeho provozni innosti.
ZARIZENI je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajiStuje jeho revize, Gdrzbu, opravy a
pojisténi.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt ma pravo ni¢im neomezeného a prfimého pristupu do
PREDMETU NAIMU bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denng, 7 dnl v tydnu, a to i pres ostatni ¢asti
NEMOVITOSTI a dalSi nemovitosti, které ma pronajimatel v ndjmu nebo ve vlastnictvi nebo k nimz
pronajimateli naleZi jiné pravo opraviiujici jej takovy pfistup najemci umoznit, pokud je toto ke
vstupu do PREDMETU NAJMU tfeba.

Najemce ma pravo vest po dobu trvani této smlouvy pfipojku nizkého napéti a dvé trasy optickych
telekomunikacnich kabell k PREDMETU NAIJMU pres NEMOVITOST.

Najemce je opravnén umoznit na PREDMETU NAIMU kolokaci zafizeni jiného provozovatele sité
elektronickych komunikaci.

CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1

7.2

7.3

Pronajimatel predava najemci ke dni G¢innosti této smlouvy PREDMET NAIMU ve stavu zplsobilém
ke smluvenému UcCelu uzivani a zavazuje se, ze umozni po celou dobu ndjmu najemci PREDMET
NAIJMU neruSené uzivat.

Pronajimatel se zavazuje, 7e umoZni ndjemci vystavbu ZARIZENI vefejné sit& elektronickych
komunikaci na PREDMETU NAJMU, jeho provoz, Udrzbu, Upravy nebo modernizaci bez navySeni ceny
najmu; nenavySeni ceny najmu se nevztahuje na pravo pronajimatele na valorizaci ndjemného dle ¢l.
4 odst. 4.4.

Pronajimatel zarovenn podpisem této smlouvy dava souhlas se stavebnimi Upravami na
NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Pfiloze 2. Soucasné s tim se pronajimatel zavazuje, Ze
poskytne a zabezpeCi najemci do 30 dnil od vyzvy veSkerou vyZadanou souCinnost, kterou po ném
Ize spravedlivé pozadovat pro ziskani prislusnych povoleni pro vystavbu vySe uvedeného ZARIZENI (i
jeho provoz, Udrzbu a Upravy (vCetné pripadného prodlouzeni doby, na kterou byla doCasna stavba
povolena pfislusnym stavebnim Ufadem).
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

O

Pronajimatel se zavazuje, Ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni Zadnému tfetimu subjektu
instalaci ¢ provoz takového zafizeni, které by mohlo nepiiznivé ovlivnit provoz ZARIZENI najemce, a
to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce. Najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze na
a vNEMOVITOSTI (mimo rdmec PREDMETU NAIMU dle této smlouvy) bude mit umisténo své
telekomunikacni zafizeni a provozovat jej spole¢nost Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

Pronajimatel se zavazuje, ze umozni najemci provést napojeni vySe uvedeného telekomunikacniho
ZARIZENI na zdroje energie a pristup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani prislusnych povoleni.

Pronajimatel se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou umozni
najemci nebo jim povéfenému subjektu priichod a vedeni pfipojky nizkého napéti k PREDMETU
NAJMU pfes NEMOVITOST bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnll v tydnu. Toto pInéni poskytuje
pronajimatel ndjemci bez naroku na dalsi financni protiplnéni najemce, kdyZ umoznéni pristupu a
napojeni predstavuje soucinnost pronajimatele nezbytnou k uzivani predmétu ndjmu najemcem.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni (Cinnosti této smlouvy pfedd najemci 2 sady klicd potfebnych
pro pFistup na PREDMET NAJMU. Pronajimatel se zavazuje v pripadé potfeby poskytnout najemci 2
sady kli¢d umoznujici priichod a prljezd k PREDMETU NAIMU pres ostatni ¢asti NEMOVITOSTI, resp.
pres dals$i nemovitosti, které ma ve vypdjc¢ce nebo ve viastnictvi nebo k nimz pronajimateli nalezi jiné
pravo opravnujici jej takovy prichod a prlijezd najemci umoznit. Pronajimatel se zavazuje v pfipadé
zmény zadmk{ predat ndjemci obratem 2 sady novych Kkli¢t potfebnych pro pristup na PREDMET
NAJMU. V pripadé, Ze na NEMOVITOSTI bude najemcem dle této smlouvy umisténa depozitni
schranka na klice, zavazuje se pronajimatel predem projednat s ndjemcem jakékoliv zmény na
NEMOVITOSTI, které by vyzadovaly zménu umisténi uvedené depozitni schranky na klice.

Pronajimatel odpovida za to, ze po celou dobu najemniho vztahu budou pfistupove cesty k
NEMOVITOSTI i PREDMETU NAIMU zpdsobilé k zajiSténi bezpecného, neruSeného a neomezeného
pristupu k PREDMETU NAIMU.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu PREDMETU NAIMU za (casti odpovédného zastupce
najemce, coz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi ndjemce o zamyslené kontrole
alesponi 5 pracovnich dni pfed jejim kondnim pisemnou formou.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjiSténa nebezpeci a zavady, ktera mohou
vést ke vzniku Skod najemci.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na celou dobu Ucinnosti této smlouvy NEMOVITOST proti pozaru,
Zivelnym pohromém a jinym nahodilym udalostem a proti Skodam zpdsobenym tfetimi osobami.
Pronajimatel neni vSak povinen uzavfit pojisténi na ZARIZENI najemce.

Pronajimatel se zavazuje respektovat instrukce najemce ohledné pohybu osob v PREDMETU NAIMU
a umoznit najemci oznaleni prostor PREDMETU NAIMU ¢& NEMOVITOSTI informacni tabuli o
umisténi ZARIZENI a ndjemnim pravu najemce tak, aby takové oznaceni bylo bez dalsiho dostupné.
V pripadé poskozeni nebo zcizeni ¢i jiného odstranéni informacni tabule se pronajimatel zavazuje
najemce o této skutecnosti bez zbyteéného odkladu informovat.

CLANEK 8 - DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST

8.1

8.2

Pronajimatel prenechava najemci PREDMET NAJMU do uZivani na dobu urcitou, a to na dobu 10
(deseti) let, pocinaje dnem pIné Ucinnosti smlouvy.

Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami a piné dcinnosti dnem
podplsu protokolu o prevzeti PREDMETU NAIMU, s vyjimkou téch ustanoveni, kterd z jejich povahy
maji byt plnéna jiz od okamZziku podpisu této smlouvy (zejména ustanoveni ¢l. 2 odst. 2.2, 2.3, 2.4,
25 a 26, ¢l. 7 odst. 7.3 a ¢l. 9 odst. 9.2), kterd nabyvaji UcCinnosti jiz dnem uveFejnénl'
prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o zviastnich podminkach UGcinnosti
nékterych smiluv, uvefejfovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), které
v souladu s ujednanim ¢l. 12 odst. 12.7 této smlouvy zajisti pronajimatel.
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CLANEK 9 - UKONCENI SMLOUVY

9.1

9.2

9.3

9.4

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena pouze dohodou
smluvnich stran nebo vypovédi v pfipadech, které jsou uvedeny nize v tomto odstavci 9.1. Vypovédni
IhGta bude cinit 3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané z téchto ddvodd.

(a) Pronajimatelem mdZe byt smlouva ukoncena pokud:

(i) najemce uziva i pres pisemnou vyzvu k napravé PREDMET NAJMU v rozporu s ustanovenim
této smlouvy a pronajimateli tak vznikd Skoda, nebo

(i) najemce je bezdlivodné vice nez o 30 dnl v prodleni s placenim najemného a pronajimatel
jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného ndjemného se stanovenim dodatecné 30 denni
IhGity k platbé, pficemZ najemce ndjemné neuhradil ani v takové dodatecné Ih(ité, nebo

(iii) ndjemce i prfes pisemnou wvyzvu pronajimatele provadi nepovolené stavebni Upravy
PREDMETU NAJMU.

(b) Najemcem mUze byt smlouva ukonCena pokud:
(i) najemce ztrati zpQsobilost k provozovani Cinnosti dle ¢l. 3, odst. 3.1 této smlouvy, nebo

(i) PREDMET NAIJMU se stane bez jeho zavinéni nezplsobily k uZiti dle Ucelu této smlouvy,
nebo

(iii) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, nebo

(iv) PREDMET NAIMU nebude podle uvéZeni najemce dale dostate¢ny pro jeho innost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit ndjemce, nebo

(v) bude jim rozhodnuto o zménach v siti elektronickych komunikaci najemce, nebo

(vi) dojde-li k poskozeni nebo zniceni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, Ze jej
nebude mozné provozovat, nebo

(vii) stavebni Upravy provedené ndajemcem na NEMOVITOSTI maji charakter docasné stavby a
jiz uplynula doba, na kterou byla doCasna stavba povolena pfislusnym stavebnim Gradem.

V pripadé, Ze pronajimatel nedokondi PREDMETNE PRACE nejpozdéji do 31.12.2019, mé& najemce
pravo dle volby ndjemce (i) bud’ umistit na pozemku parc. ¢. 1075 nebo na pozemku parc. ¢. 1077,
k.0. Chrlice mobilni stanici sité elektronickych komunikaci, a to bezplatné do doby, neZ pronajimatel
dokon¢i PREDMETNE PRACE a najemce tak bude moci umistit své ZARIZENI na PREDMETU NAIMU
dle této smlouvy, nebo (i) umistit své ZARIZENI dle této smlouvy na pozemku parc. ¢ 1075
(technologické kabinety) a na téch ¢astech budovy ¢.p. 388 (anténni nosiCe a kabelové trasy), kde to
bude dle posouzeni ndjemce technicky mozné stim, Ze v ostatnim budou platit podminky této
smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni moznosti vypovédi a vypovédnich dlvodd dle §
2308 a § 2309 obcanského zakoniku.

Po ukonceni platnosti a ucinnosti této smlouvy je najemce povinen odstranit vSechny Upravy
uvedené vdcl. 6.3 a odevzdat PREDMET NAJMU v plvodnim stavu odpovidajicim béznému
opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dnéi od ukonceni
platnosti a ucinnosti této smlouvy. O vraceni PREDMETU NAJMU pronajimateli sepiSe pronajimatel s
najemcem predavaci protokol.

CLANEK 10 ZMENA SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v pIném rozsahu prechazeji na pripadné pravni nastupce obou
plvodnich smluvnich stran. Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas s pfipadnym postoupenim prav a
prevzetim povinnosti z této smlouvy jiné osobé. O takovém piechodu, postoupeni a prevzeti jsou smluvni
strany povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu.
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Pronajimatel je povinen pred zménou vlastnictvi NEMOVITOSTI informovat najemce, nabyvatele
NEMOVITOSTI i jakoukoli tfeti osobu, ktera vic¢i NEMOVITOSTI uplatiiuje jakakoli vlastnicka & obdobna
prava (vCetné soudniho exekutora Ci vykonavatele, spravce dané v ramci spravni exekuce apod.), o pravech
a povinnostech dle této smlouvy, predeviim o pravu najemce uZivat PREDMET NAIJMU dle této smlouvy a o
povinnosti pronajimatele za podminek sjednanych v této smlouvé uZivani PREDMETU NAIJMU najemci
umoznit.

CLANEK 11 OZNAMENI

11.1.  Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy ¢i jiné dokumenty urcené v souvislosti stouto smlouvou druhé smluvni strané, budou
pisemné nebo elektronické opatfené elektronickym podpisem a druhé smluvni strané prokazatelné
doruceny. V pochybnostech se ma za to, Ze byly druhé strané doruceny tfeti den po jejich
prokazatelném odevzdani k prepravé provozovateli poStovnich sluzeb nebo dnem doruceni do datové
schranky. DoruCovacimi adresami jsou adresy a datové schranky uvedené ve specifikaci
pronajimatele a najemce v Gvodu této smlouvy. Kazda Smluvni strana mize zménit svoji dorucovaci
adresu, jestlize toto pisemné ozndmi druhé Smluvni strané alesponi 15 dni predem pred takovou
zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

11.2.  Pronajimatel m{ze kontaktovat najemce:

a) ve vécech tykajicich se uzivani predmétu ndjmu a ve smluvnich vécech prostfednictvim e-mailu:
najmy@vodafone.cz;

b) ve vécech plateb dle této smlouvy prostrednictvim e-mailu: site-lease.cz@vodafone.com nebo na
tel. 776 971 785;

¢) v mimoradnych situacich - potfeba emergency pristupu na predmét najmu - na tel. 776 977 340.
Zaslani e-mailové zpravy na vySe uvedené adresy nenahrazuje pisemny tUkon dle této smlouvy na
adresu sidla ndjemce (Vodafone Czech Republic, a.s., namésti Junkovych 2808/2, 155 00 Praha 5).
Najemce miZe kontaktovat pronajimatele prostfednictvim e-mailu: info@chrlice.brno.cz nebo na
tel.778 487 347.

CLANEK 12 OSTATNI UJEDNA Ni

12.1  Tato smlouva se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky. V pfipadé sporl se smluvni strany zavazuji je
fesit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodé, je prislusny obecny soud strany zalované.

12.2  Strany berou na védomi, Ze dodrzovani platné pravni Upravy vztahujici se k Uplatkarstvi a korupci je
véci zasadniho vyznamu. Kazda smluvni strana (vCetné kazdé fyzické osoby nebo pravnické osoby,
od smluvni strany odliSné, pokud jejim prostfednictvim poskytuje jedna nebo druhd smluvni strana
pinéni podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu se vSemi
platnymi pravnimi predpisy a nesmi uplacet, pfijimat Uplatky, podplacet, ani tolerovat ¢i umoznit
Zadnou jinou formu UplatkaFstvi nebo korupce.

12.3  Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné i stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlistane nedotCena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni prijato, nevyplyva, Ze tuto Cast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbytecného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy$si mozné mife odpovidat obsahu a UCelu ustanoveni
vadného, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu
k nahrazeni ddvodné vyzve.

124  Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich
stran.

12.5 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:
Priloha 1 - specifikace PREDMETU NAIMU
Priloha 2 - rozsah stavebnich Uprav a ilustrativni priklad umisténi ZARIZENI
DUVERNE Q
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Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (vCetné kopie mapy (katastralni))
Priloha 4 - vypis z OR (kopie)

Priloha 5 - povéfeni JUDr. Bohumira Krejcika (kopie)

Priloha 6 - zatfidéni do klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Priloha 7 — projekt rekonstrukce NEMOVITOSTI (vybrané casti)

Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost jejiho uverejnéni prostfednictvim registru smluv ve smyslu
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smiluvni strany se dohodly, ze uverejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel a to do 30 dnli ode dne platnosti této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZz kazda smiluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Dolozka dle §41 zakona ¢.128/2000 Sb. - Zakona o obcich:
Zamér Meéstské Casti Brno-Chrlice pronajmout Casti nemovitosti uvedené v ¢lanku 1.1 této smlouvy dle této
smlouvy byl Fadné zvefejnén na Ufedni desce Méstské Casti Brno-Chrlice od od 17. 7. 2019 do 2. 8. 2019.

Timto se potvrzuje, Ze tato smlouva — navrh smlouvy byl fadné schvélen na zasedani Rady Méstské Casti
Brno-Chrlice respektive, Ze o uzavieni této smlouvy Fadné rozhodla dne 7. 8. 2019, usnesenim ¢. 8 Rada
Méstské Casti Brno-Chrlice na své 19/VIIL. schlizi ve smyslu §102 zakona o obcich.

Na dlkaz souhlasu s vySe uvedenym pripojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel — Méstska cast Brno-Chrlice Najemce - Vodafone Czech Republic a.s.
V Brné dne V Brné dne

Podpis: Podpis:

Jméno: Ing. Lukas Fila Jméno: JUDr. Bohumir Krejcik

Funkce: starosta na zakladé povéreni
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Priloha €. 6 - zatridéni do Klasifikace stavebnichdél CZ — CC, zaevidovani u
Pronajimatele. zatiidéni do odpisové skupiny

Pronajimatel prohlaSuje, Ze budova, jejiz soucasti je Predmét najmu definovany v odstavci 2.1 Najemni smlouvy, je
zatfidéna do Klasifikace stavebnich dél CZ-CC nasledovné (zaktizkujte, prosim, pfislusny kod klasifikace CZ-CC):

Kod CZ-CC [Text CZ-CC Zakrizkovat
11 Budovy pro bydleni
121111 Budovy hoteltia podobnych ubytovacich zatizeni
122 Budovy administrativni
123011 Budovy obchodnich domi
123079 Podzemni obchodnistiediska
1241 Budovy pro telekomunikace
125222 Sila samostatna
125112 Budovy vyrobnipro energetiku
125111 Budovy pro pramysl (tovarny bez kominti)

Budovy vodniho hospodaistvi, Cistiren a upraven vod

125113 (vodamy)
1261 Budovy pro spoleenské a kulturni ucely
1262 Muzea a knihovny
1263 Skoly, univerzity a budovy pro vyzkum X
1264 Budovy pro zdravotnictvi (nemocnice)
127122 Sila pro skliziiovou ipravu a skladovani obili
1272 Budovy pro bohosluzby a ndbozenské aktivity
1273 Historické nebo kulturni pamatky
1b Budovy ostatni, jinde neuvedené
1 Budovy ze dfeva a plasti
2142 Tunely, podjezdy, podchody
2141 Mosty, visuté ddlnice
2152 Prehrady, hraze
221241 [Vodojem
222253 Fontdna, hydrant, kasna
230 IV&Ze, stozary, vézové zasobniky
230351 Primyslové kominy chemickych podniki
230451 Primyslové kominy pro ostatniprimysl
2302 Stavby elektraren
241 Stavby pro sport a rekreaci
241249 Rozhledny
Pronajimatel prohlaSuje, Ze budova, jejiz souéasti je Predmét najmu, byla dle §26 zaikona ¢. 586/1992 Sb., 0

danich z pfijmi zaevidovana u Pronajimatele ve zdanovacim obdobim zapodatém dnem: ...............

Vpiipadé€, ze budova, jejiz soucéasti je Pfedmét najmu, neni u Pronajimatele zaevidovana dle §26 zakona ¢.
586/1992 Sb., o danich zp#jmi, prohlaSuje Pronajimatel, Ze budova, jejiz soucasti je Pfedmét najmu, byla pofizena
dne: 30. 9. 1999

Budova, jejiz soucasti je Pfedmét najmu, je u Pronajimatele ke dni podpisu této pfilohy zatfidéna do odpisové skupiny
¢.: Vil
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Vpfipad€, ze mezi datem zaevidovani (pofizeni) a datem podpisu této pfilohy doslo u Pronajimatele ke zméné ucelu
uzivani budovy, uvedte nasledujici informace:

- puvodniodpisova skupina:...............
- novy kéd Klasifikace stavebnich dé1CZ-CC................
- novaodpisova skupina:...............

Pronajimatel prohlaSuje, Ze budova, jejiz soucasti je Pfedmét ndjmu, je nemovitou kulturni pamitkou, vedenou
Narodnim pamatkovym ufadem v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek: ANO/NE.

Vptipadé, ze dojde ke zméné ucelu uzivani budovy po datu podpisu této pfilohy, zavazuje se Pronajimatel o této zméné
Najemce neprodlené pisemné informovat.

Daéle se Pronajimatel zavazuje Néjemce neprodlené pisenmné informovat o zméné vlastnika budovy.

Pronajimatel:

Podpis:
Jméno: Ing. Lukas Fila

Funkce: starosta méstské ¢asti Brno-Chrlice

* nehodici se Skrtnéte
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