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jako pronají matel na straně  jedné

a

Centrum psychologicko-sociální ho poradenswí  §tředoč eské ho kraje, lČ  7L2o9948

Se sí dlem Žiž kovo námě stí  !68,269 01 Rakovní k,

zastoupené

jako nájemce na straně  druhé

uzaví rají  dle zákona č . 116/90 Sb. v platné m zně ní  tuto

§mIouvu

o náimu nebytoqých prostor

I . Předmě t smlouvy

I .1

Pronají matel prohlaŠ uje, ž e je vlastní kem domu č p. 195 Mladá Boleslav ll na st.p. 923,

st.p. 923 - zast. plocha a nádvoří , vš e v k.Ú. Mladá Boleslav, a to MUDr. Vě ra Misí ková a MUDr. Jiří

Muzikant, kaŽdý jednou č tvrtinou (1/4), MUDr. Ludmila Š ebková, jednou polovinou (1/2).

Tuto skuteČ nost dokládá v,ýpisem z katastru nemovitostí  Katastrální ho ú řadu v Mladé  Boleslavi, list

vlastniď ví  3775 pro obec a k.ú . Mladá Boleslav .

l



1.7

Pronají matel pronají má touto smlouvou do už í vání  nájemce nebytové  prostory ve v,ýš e uvedené

nemovitosti , a to Š est nebytových mí stností , pří pravnu s č ajovou kuchyní  a dvě  WC o celkové

výmě ře LLZ m2, vŠ e ve druhé m poschodí  domu č p. 195 s právem už í vání  společ ných prostor, a to

vstupní  chodby v pří zemí , schodiš tě  a chodby ve druhé m poschodí .

I .3

Pronají matel prohlaš uje, ž e předmě t nájmu splň uje vš echny pož adavky stanovené  právní mi předpisy

pro kvalifikaci nebytouých prostor dle ustanovení  zákona L16/9O Sb. Souč asně  prohlaš uje, ž e

neexistují  právní  anij iné  vady předmě tu nájmu, které  by byly překáž kou platnostité to smlouvy

a už í vání  k ní ž e uvedené mu ú č elu,

ll. Úč et náimu

I I .1
Né bytové  próstory se pronají mají pro ú č ely č irrnosti nájemee jako ordinace, kaneelář a odpoč inková

MÍ stnost pro poskytování  psychologické ho a sociální ho poradenství . Nájemce je oprávně n předmě t

nájmu uŽÍ vat v souladu se stavebně  technickým urč ení m a v souladu s předmě tem své  č innosti-

poskytování  poradenské  Č innosti v oblasti společ enských vě d a rozvoje osobnosti, psychologické ho

poradensWí  a diagnostiky

lř.z
SouČ ástí  pronájmu vrýŠ e uvedených prostor je i zajiš tě ní  dodávky plynu, dodávky vody a zajiš tě ní

odvozu domovní ho odpadu a vytápě ní  pronajadch mí stností  ú střední m topení m a dodávka elektřiny

ve spoleČ ných prostorách domu. Náklady na spotřebu elektrické  energie v samotných pronajatých

mí stnostech si hradí  nájemce na základě  smlouvy, uzavřené  s dodavatelem elektřiny podle spotřeby

zjiš tě né  na vlastní m elektromě ru.



I I I . Doba náimu

tI I .1

Nájemní  pomě r se uzaví rá na dobu urč itou na dva roky, poč í naje datem L.7.2ol2do 30.6,2014.

V pří padě , ž e ž ádná ze stran neoznámí  druhé  straně  nejpozdě ji 2 mě sí ce před uplynutí m doby nájmu

svů j ú mysl nájem ukonč it, prodluž uje se nájemní  pomě r o dobu dalš í ho jednoho roku.

IV. Práva a povinnosti pronaií matele

I v,1

Pronají matelje povinen předat předmě t nájmu ve stavu způ sobilé m k řádné mu už í vání v souladu

s ú č ely č innosti nájemce.

lv "2

Pronájí matelje povinen zajistit řádň ý á neruš ený výkon nájemní eh práv nájemce po eelou dobu

nájemní ho vztahu. Pronají matel zajistí  po celou dobu nájemní ho vztahu dodávku vody, plynu ,odvoz

odpadu a dodávku elektřiny pro provoz společ ných prostor domu. Pří sluš ná zaří zení  zabezpeč í  tak,

aby v den předání dle té to smlouvy byla v souladu s bezpeč nostní mi a provozní mi předpisy a jejich

chod odpoví dal stanoveným normám, přič emž  pří padné  závady budou odstraně ny tak, aby doš lo jen

v mí ře nezbytné  k omezení  už í vání  předmě tu nájmu.

IV.3

Pronají matel nebo j í m pově řená osoba jsou oprávně niV§toupit do předmě tu nájmu spolu

s nájemcem Č i osobou oprávně nou jednat jmé nem nájemce v termí nu a č ase stanovené m po

vzájemné  dohodě :



za ú č elem kontroly dodrž ování  té to smlouvy

za ú č elem ú drž by na rnýzvu nájemce

Pronají matelje oprávně n vstoupit do předmě tu nájmu bez nájemce č i osoby nájemcem pově řené  a

bez předchozí ho vyrozumě ní  pouze v pří padě  havárie, kdy se dá předpokládat, ž e by mohla být

zpŮ sobena znaČ ná Š koda. O té to skuteč nostije pronají matel povinen vyrozumě t nájemce se sdě lení m

dů vodu vstupu do prostor.

I v.4
Pronají matel je povinen zajistit pojiš tě ní  nemovitosti v ní ž  je předmě t nájmu umí stě n po dobu

trvání  nájemní ho vztahu. Toto pojiš tě ní  se vztahuje na š kody způ sobené  ž ivelnou událostí  a na

odpově dnost z provozu budovy.

V. Práva a povinnosti náiemce

V.1
Nájemce je oprávně n uŽÍ vat nebytorný prostor dle té to smlouvy v souladu se sjednaným ú č elem, a to

po celou dobu trvání  nájemné ho vztahu

v,z
Nájemce je povinen platit nájemné  dle ní ž e uvedených ustanovení  té to smlouvy

V.3
Nájemce je povinen oznámit bez zbyteč né ho odkladu pronají mateli veš kerá poš kození  předmě tu

nájmu, která na ně m nastala a to jak ze zavině ní  nájemce, tak i bez jeho vlivu, s uýjimkou bě ž né

ÚdrŽby a souČ asně  je povinen bez zbyteč né ho odkladu oznámit pronají mateli potřebu oprav a

umoŽnit jejich ProvedenÍ . Nesplně ní m té to povinnosti nájemce odpoví dá za pří padnou dalš í  vzniklou

Š kodu. V Pří Padě , Že nahláš ená potřeba oprav nebude v dohodnuté  lhů tě  pronají matelem



provedena, zajistí  sij i nájemce sám na ú č et pronají matele.

v.4
Nájemce má právo na pomě rnou slevu nájemné ho, pokud dojde bez jeho zavině ní  nebo vinou

pronají matele k omezení  už í vání  předmě tu nájmu.

V.§
Nájemce se eavazuje pouŽÍ vat pronajaté  prostory v souladu s jejieh urč ě ní m, dbát na dodrž ování

bezpeč nostní ch a protipož ární ch předpisů  a právní ch norem, vydaných Mě stským ú řadem v Mladé

Boleslavi.

Nájemce je povinen provádě t drobné  opravy a drobnou ú drž bu nebytorných prostor, rozsah tě chto

drobných oprav a bě ž né  ú drž by se ří dí  ustanovení m § 5 a 6 vládní ho naří zení  č ,258lL995 Sb. nebo

předpisu, ktený toto vládní  naří zení v budoucnu nahradí .

v.6
Nájemce je oprávně n spoluuž í vat chodby a schodiš tě  a ostatní  společ né  prostory objektu, ve které m

je umí stě n předmě t nájmu. Dále je povinen se podí let na ú klidu společ ných prostor domu , t.j.

schodiš tě  z 1. do 2. patra domu.

v,7
Nájemce není  oprávně n přenechat předmě t nájmu nebo jeho č ást do podnájmu třetí m osobám,

ledaž e by k tomu obdrž el předchozí  pí semný souhlas pronají matele.

V,B
Nájemce je oprávně n umí stit při hlavní m vstupu do domu na budově  firemní  tabuli přimě řených

rozmě rů  s označ ení m firmy a informač ní tabuli o své m provozu nebo své  firmě .

Umí stě ní  tě chto tabulí  musí  b,it předem projednáno s pronají matelem a umí stě ní  tabule musí  blit

rozmě rem a provedení m odpoví dat ostatní m označ ení m, která j iž  jsou č i budou na budově  umí stě ny,



VI . Stavební  ú pravy

W.1
VeŠ keré  stavební  Úpravy provádě né  nájemcem v pronajatých nebytorných prostorách po jejich

předání dle té to smlouvy vyŽadují  předchozí  pí semný souhlas pronají matele s výslovnou specifikací

tě chto Úprav vČ etně  způ sobu předání  tě chto prostor po skonč ení  nájemní  smlouvy a stanovení  formy

finanč ní ho vypořádání  vlož ených investic.

VeŠ kerá takto protokolovaná ujednání  budou ve formě  dodatků  nedí lnou souč ástí  té to smlouvy.

Ve sporné m pří padě  se má za to, Že souhlasu vyž adují veš keré  změ ny zasahují cí  do stavební  a

architektonické  podstaty předmě tu nájmu, podstatně  mě ní cí  předmě t nájmu č i pevná instalace

jakýchkoli zaří zení ,jakož  i veš keré  zásahy do elektrické ho, vodovodní ho a dalš í ho vedení .

vl.?,
Stavební  Úpravy provádí  nájemce na svů j náklad. Nájemce je po dobu trvání  nájmu oprávně n

provádě t odpisy nákladů  na technické  rekonstrukce.

VI .3
Po š koň Č ená nájé mní ho vztáhu je nájemce povině n odevzdat předmě t nájmu v takové m stavu,

v jaké m mu byl předán při zohledně ní  bě ž né  mí ry opotřebení ,

Tato povinnost se nevztahuje na Č ásti objektu, kde byly provedeny stavební  ú pravy, jejichž  výč et je ve

formě  dodatku nedí lnou souč ástí  té to smlouvy.

VI I . Náiemné

uL1
Nájemné  se sjednává ve výš i 12O OO0,- Kč  roč ně , k tomuto nájmu není  ú č tována DpH.

vI I .2
Nájemné  je splatné  mě sí Č ně  ve splátkách ve výš i 10 000,- Kč  za kaž dý pří sluš ný mě sí c, vž dy do 15_

té ho dne v mě sí ci na společ ný ú č et pronají matele č . 489071399/0800, vedený u č eské  spořitelny a.s.

poboč ka Mladá Boleslav.



VIL3
Pokud se předmě t nájmu stane doč asně  č ásteč ně  nezpů sobilým pro sjednaný ú č el nájmu, sní ž í  se za

tuto dobu adekvátně  výŠ e nájemné ho. Toto ustanovení  se nevztahuje na pří pady, kdy nezpů sobilost

předmě tu nájmu zaviní  nájemce,

VI I "4
Poč í naje druhým rokem má pronají matel právo zvýš it nájem na dalš í  roč ní období  podle koeficientu

roč ní ho nárů stu spotřebitelských cen vyhláš ené ho Č eským statistickým ú řadem k 31.12. předchozí ho

oku. Oznámení  o zrnýš ení  nájemné ho z tohoto dů vodu je pronají matel povinen uč init do konce března

bě ž né ho roku

Nájemce se zavazuje při takové to ú pravě  uzavří t pí semný dodatek té to smlouvy o nové  ú pravě  rnýš e

nájemné ho.

VI I I . Služ by souviseií cí  s náimem

utI .1
Nájemce je povinen hradit cenu služ eb, souvisejí cí ch s už í vání m nebytových prostor, předevš í m

dodávku plynu a elektřiny pro společ né  prostory domu, a to podle skuteč né  spotřeby a ceny

ÚČ tované  dodavateli. Nelze-li skuteč nou spotřebu nájemce zjistit, urč í  se podle pomě ru už í vaných

podlahorr,ých ploch v domě  a firem v domě .

vI I I .2
Nájemce bude platit pronají matelizálohy na ú hradu cen služ eb souvisejí cí ch s nájemní m vztahem dle

bodu Vll1.1 na základě  výzvy pronají matele, uýš i zálohy stanoví  pronají matel a je splatná spolu

s nájemným. Záloha na odbě r plynu už í vané ho k vytápě ní  pronajať ých prostor se stanoví  na 1000 Kč

mě sí č ně  a je splatná spolu s nájemným.

Zálohy a pří padný doplatek vyú č tování za dodávky plynu a společ né  elektřiny, popř. vyú č tování

vodné ho a stoČ né ho je nájemce povinen platit na společ ný ú č et pronají matele č . 489071399/0800



VI I I .3
Vyú č tování záloh za služ by uvedené  v odstavci Vll1.1 bude pronají matelem provádě no a fakturováno

1x roč ně  v návaznosti na termí ny vyú č tování  provádě né ho dodavateli tě chto služ eb pronají mateli,

nejpozdě ji do 14-ti dnů  po obdrž ení  vyú č tování  od dodavatele. Nájemce uhradí  cenu uvedených

služ eb na základě  faktury vystavené  pronají matelem se splatností  14-ti dnů . Ve stejné  lhů tě  je

pronají matel povinen vrátit nájemci pří padný přeplatek záloh.

IX, Smluvní  pokuta

IX.1
V pří padě  prodlení  nájemce s ú hradou nájemné ho a služ eb souvisejí cí ch s nájmem je nájemce

povinen zaplatit pronají mateli smluvní  pokutu ve vrýš i 0,1oÁ zdluž né  č ástky za kaž dý den prodlení .

X. Ukonč ení  náimu,

x.t
Nájemní  vztah lze ukonč it dohodou ú č astní ků , popří padě  pí semnou rnýpově dí .

x.2
Pronají matel je oprávně n dát výpově ď

-nájemce už í vá nebytové  prostory v rozporu se smlouvou

-nájemce je o ví ce jak 30 dnů  v prodlení s placení m nájemné ho č i ú hrady za služ by spojené  s nájmem

-nájemce přes pí semné  upozorně ní  hrubě  poruš uje klid nebo pořádek v domě

-bylo rozhodnuto o odstraně ní  stavby nebo o změ nách stavby, jež  brání  už í vání  nebytové ho prostoru

x.3
Nájemce je oprávně n vypově dě t nájemní  smlouvu i bez udání  dů Vodu.

Výpově dní lhŮ ta č iní pro obě  strany dva mě sí ce a poč í tá se od první ho dne mě sí ce následují cí ho po

doruč ení  uýpově di druhé  smluvní  straně , v pří padě  prodlení s placení m nájemné ho č iní  rnýpově dní

lhŮ ta 15 dnŮ  ode dne doruč ení  pí semné ho vyhotovení  výpově di nájemci nebo ode dne, kdy nájemce

tuto uýpově ď  odmí tl převzí t.



XI . Ostatní  uiednání

xI .1
Vé š kerá práva a poviň hosti vVplývají cí  z té tó smlouvy přechází  i na právní náš tupč e obóu š mluvní ch ,

stran.

Smlouva nab,ývá platnosti a ú č innosti dnem podpisu smluvní mi stranami.

xl.Z
Tató smlouva sé  š Bravuje č eským právní m řádem a k řeš ení  pří padů  š Borů  jě  dána pravomoc č eských

soudů .

xI .3
Jaké koliv změ ny té to smlouvy mohou b,ýt provedeny pouze pí semnou formou odsouhlasenou

obě ma smluvní mi stranamijako dodatek k té to smlouvě .

Tato smlouva se vyhotovuje v pě ti vyhotovení ch, pronají matel obdrž í  tři vyhotovení  a nájemce dvě

vyhotovení .

V Mladé  Boleslavi dne...
,j).€, 2a,l1

-,)!Á;

MUDr.

zástupce

Centrum psychologicko-sociál ní ho

poradenství  Středoč eské ho kraje
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ffi[tfr6,{ ffiffiĚ ffiMUDr. Ludmila Š ebková


