NiZze uvedeného dne uzavreli

Mésto Prestice

IC: 00257125

DIC: CZ00257125

se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice,
zast.: Mgr. Karlem Naxerou — starostou mésta,
jako pronajimatel na strané jedné

(dale jen pronajimatel)

a

Pan

Michal Biskup
Javofického 994
334 01 Prestice

IC: 02876663

(dale jen najemce),

tuto
Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

l.
Predmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem budovy technického vybaveni &. p. 454 na stavebnim
pozemku ¢. 1644/1 v ul. Primyslova v Presticich. Vlastnictvi pozemku je zapsano na LV
€. 10001 vedeného Katastralnim ufadem pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-
jih pro obec a k.u. Prestice.

Pronajimatel touto smlouvou najemci ve shora uvedené budové pronajima v
1. NP prostor o celkové vyméfe podlahové plochy 246m2 (dale jen ,prostor®) — viz.
pfiloZzeny snimek, ktery je soucasti této smlouvy.

V pfipadé&, Ze je prostor vybaven vnitfnim zafizenim a vybavenim, bude rozsah a stav
vybaveni uveden v pfedavacim protokolu prostoru, ktery tvofi nedilnou soucast této
smlouvy.

Ke dni uzavieni této smlouvy se prostor nachazi v uzivani schopném stavu, neni
vybaven vnitfnim zafizenim a vybavenim.

Il
Smluvni konsensus
Pronajimatel touto smlouvou pFfenechava najemci prostor za ucCelem provozovani
podnikatelské Cinnosti najemce v souladu s jeho podnikatelskym opravnénim — opravy a
udrzba motorovych vozidel, povrchova Uprava a zuslechtovani kovl, obrabéni. Prostor
bude vyuzivam jako sklad.

Najemce byl pfed uzavienim této smlouvy seznamen se stavem prostoru a v tomto jej
prebira. Najemce nesmi pfenechat prostor do uzivani tfeti osob& bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti mize ve smyslu ust. §
2215 odst. 2, § 2232 zak.C. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,0.z.“) byt
dlvodem pro podani vypovédi pronajimatelem bez vypovédni doby.
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Najemce je povinen nahlasit zménu podnikatelské Cinnosti provozované v prostoru ve
lhaté nejpozdéji do sedmi dnu od vzniku zmény.

V pfipadé, zZe pronajimatel nebude souhlasit se zménou pfedmétu podnikani najemce
v pronajatém prostoru nebo najemce bude v pronajatém prostoru provadét jinou Cinnost,
nez ma v predmeétu svého podnikani, jedna se o vazny duvod, pro ktery je pronajimatel
opravnén najemci vypovédét ngjem v tfimésicni vypovédni dobé.

Rozsah a zpusob uzivani prostoru

Strany ujednavaji, Ze prostor pfebira najemce od pronajimatele, tak jak tento stoji a lezi,
tedy ve faktickém stavu v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy. V souladu
s ust. § 1749 odst. 2 Ob&.Z. ve spojeni s ust. § 553 odst. 1 Ob¢&.Z. najemce deklaruje, ze
pfedmét najmu je po pravni i faktické strance ve stavu naprosto zpUsobilém
k sjednanému ucelu dle této smlouvy a pIné v souladu s pfedpoklady a vyminkami
najemce. TéZ v navaznosti na vétu pfedchozi tohoto ustanoveni tak strany v souladu
s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavaji, ze v pravnim vztahu zalozeném touto smlouvou se
neuzije § 2207 Ob¢.Z.

Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakékoliv poskozeni prostoru a jeho vybaveni,
jakoz i vznik zavady ve lhaté do sedmi dnu od vzniku poskozeni €i zavady. Jedna-li se o
poskozeni Ci zavadu, jez je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to najemce pronajimateli
ihned. Najemce v tomto pfipadé ucini podle svych mozZnosti to, co Ize oCekavat, aby
nevznikla dalsi Skoda.

Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani fadné udrZovat ve stavu
zpUsobilém a provadét uklid, péci a ostatni béZnou udrzbu a opravy na vlastni naklady.
To plati i pro technicka zafizeni (pfedevdim pro elektrické a sanitarni instalace atd.),
pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

Za bézZnou udrzbu prostoru se touto smlouvou povazuji naklady na opravy omitek,
udrzby vstupnich vrat a dvefi.

Najemce hradi ze svého drobné opravy souvisejici s uzivanim prostoru. Za drobné
opravy se touto smlouvou povazuji naklady na opravy prostoru a vnitfniho
vybaveni, pokud je toho vybaveni souclasti prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatle, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji opravy jednotlivych vrchnich
Casti podlah v€etné prahl a list, opravy jednotlivych ¢asti oken véetné zaskleni, dvefi a
jejich soucdasti, vymén zamku, kovani, klid, vymény elektrickych koncovych zafizeni a
rozvodnych zafizeni, zejm. vypinacl, zasuvek, jistiCl a to v€etné hlavniho jistiCe pro
prostor, stykacu vSeho druhu, vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,opravy
indikatord vytapéni. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy
prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni,
které nejsou uvedeny ve shora uvedeném vécném vymezeni drobnych oprav, jestlize
naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1000,-K&.

Najemce odstrani veSkeré poSkozeni nebo provede opravu zavady zpusobené
okolnostmi, za které odpovida, a to at uz tato Skoda ¢i zavada byla zpUsobena
najemcem, Ci jeho zékazniky nebo osobami, které se v prostoru zdrzovaly na zakladé
jeho prava (zejména spolupracujici osoby, osoby jednajici za najemce, zaméstnanci).
Totéz plati o Skodach na spolecnych ¢astech domu. Pronajimatel je opravnén odstranit
posSkozeni nebo zavadu na naklad najemce v pfipadé, ze tak najemce neucini na vyzvu
pronajimatele.

Pokud najemce nebo osoby s nim vyuZivajici pronajaty prostor uziva/uzivaji prostor
zpusobem uvedenym v ust. 2228 o0.z. ma pronajimatel za dodrzeni podminek tohoto
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zakonneého ustanoveni pravo vypovédét najem prostor bez vypovédni doby. Totéz plati
pfi nadmérném opotifebeni spoleénych ¢asti domu.

Jakékoliv zmény na prostoru nebo spole€nych ¢astech budovy, jdouci nad ramec bézné
udrzby a oprav, jakoz i stavebni upravy prostoru nebo spoleénych &asti domu, smi
najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni
této povinnosti zaklada pronajimateli pravo vypovédét najem bez vypovédni doby za
splnéni podminek ust. § 2220 odst.2 o.z.

Najemce se zavazuje sam svym nakladem zajistit nezbytné periodické revize a kontroly
jim uzivanych plynovych a elektrickych spotfebi€l a udrzovat stav spotfebiCu v Fadném
stavu. Nezajisti-li toto najemce, je pronajimatel opravnén zajistit tyto revize na naklad
najemce. Za timto ucelem se najemce zavazuje pronajimatele &i jim povéfenou osobu
vpustit do prostoru a umoznit prohlidku spotfebicl. V pfipadé zjisténi zavady na
spotfebi€i, zavazuje se najemce zajistit odstranéni této zavady nebo vyménu spotfebice
a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve lhaté do 7 kalendarnich dnu od takovéhoto
Zjisténi. Porusi-li ndjemce nékterou z povinnosti uvedenych v tomto bodé tohoto ¢lanku
této smlouvy, jedna se o vazny davod, pro ktery je pronajimatel opravnén vypovédét tuto
smlouvu v tfimési¢ni vypovédni dobé podle ust. § 2312 o.z.

Najemce oznami pisemné pronajimateli jakoukoliv zménu podctu fyzickych osob, které
uzivaji prostor (zejména pocet spolupracujicich osob, osob jednajicich za najemce,
zaméstnancu), a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 7 kalendarnich dn ode dne
vzniku této zmény. Sdéleni musi byt pisemné. Najemce pronajimateli sdélil, ze pfi
podpisu této smlouvy prostor uziva celkem 0 fyzickych osob. Porudeni této povinnosti je
vaznym dlvodem, pro ktery je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu
v tfimésiéni vypovédni dobé podle ust. § 2312 0.z.

.Najemce je opravnén na budovu, vniz se nachazi pronajaty prostor, umistit

v pfiméfeném rozsahu §tity (reklamni zafizeni pfiméfenych rozmérl), navéstni znameni,
a to po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za Skody, které zpusobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce bere na védomi, Ze prostor neni pfipojen na centralni vytapéni ani na rozvod
vody.

Iv.
Najemné a ostatni platby

Obvyklé najemné Cini dle Pravidel rady Mésta o stanoveni diferencovanych sazeb
najemného z nebytovych prostor v majetku Mésta Prestice...860,- KE/m2/rok.

Najemné pro tento prostor je stanoveno ve vysSi 241,-K&/m/rok. VySe najemného byla
schvalena RM dne 9. 9. 2019 &. j. 558/2019.

Roéni najemné tedy ¢ini celkem 59 286,- K¢ a je stanoveno v urovni bez DPH.

Pokud se najemce v pribéhu trvani této smlouvy stane platcem DPH, je pronajimatel
opravnén uctovat k nagjemnému uvedenému v bodé 2 tohoto ¢&lanku smlouvy od
okamziku registrace najemce jako platce DPH. Najemce se zavazuje oznamit
pronajimateli bez zbyte&ného odkladu nejpozdéji do 30ti pracovnich dni od své registrace
platce DPH pisemné tuto skuteCnost. Najemce se zavazuje bez toho, aniz by bylo tfeba
zmény této smlouvy, hradit najemné spolu s pfislusnou DPH. Pro pfipad porudeni
zavazku najemce oznamit pronajimateli svoji registraci k platné DPH, je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10 000,-K¢.

Vedle ngjemného se najemce zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim nebytového
prostoru tyto ro¢ni €astky zaloh: srazkovné 1 000,-K¢, elektfina 1000,-KE. Zalohy E€ini
celkem 2 000,-K¢

Najemce si uhradi sam svym nakladem odvoz komunalniho odpadu pfimo dodavateli
této sluzby.
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Najemné , zalohy na sluzby a pausal za uklid jsou splatné ve d&tyfech Ctvrtletnich
splatkach, a to vzdy k 15. 2. , 15. 5. , 15. 8., 15. 11. za kalendarni Ctvrtleti, za které
uhrada prislusi, na ucet pronajimatele ¢. 19-829361/0100 vedeny u KB Prestice,
v. s. 4540100009. Pro dodrzeni Ihlty splatnosti je rozhodujici den, kdy platba byla
pfipsana na ucet pronajimatele.

Vyuctovani uhrad za sluzby bude provedeno pronajimatelem 1x ro¢né a to do 90-ti dnu
po obdrzeni vyuctovani od vSech dodavatell sluzeb za pfislusny kalendarni rok.

Pronajimatel je opravnén postupem dle § 4 zak.¢. 67/2013 Sb. zménit v pribéhu roku
Ctvrtletni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych
divodl (zejm. zména poctu osob uzivajicich prostor, zména rozsahu nebo kvality
sluzby). Najemce se zavazuje akceptovat a hradit takto nové upravenou vySi zalohy za
sluzby/sluzbu.

Zuctovaci obdobi pro pInéni spojena s uzivanim prostor je nejvySe dvanactimésicni a
jeho pocatek je od 1.1. a konec 31.12. kazdého roku

Poskytnuté plnéni spojené s uZivanim prostoru spojené s dodavkou vody, odvoz
a odvadéni odpadnich vod se rozuctuje v poméru smérnych Cisel roéni potfeby vody,
uvedenych dle pfilohy €. 12 kvyhlasce &. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon
€. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu ve znéni pozdéjSich
pfedpisU, vynasobené cenami sjednanymi s dodavatelem. Vyuc¢tovani srazkového bude
provedeno v poméru uzivanych ploch.

Nezaplati-li najemce najemné nebo zalohu za sluzby spojené s uzivanim prostoru ani
do splatnosti pfistiho najemného nebo zalohy, je pronajimatel opravnén vypovédét
najem podle ust. 2228 0.z. bez vypovédni doby.

V.
Doba najmu, predani prostoru
Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou, po€inaje od 1. 10. 2019.

Ohledné odevzdani prostoru plati analogie ust. § 2292 o.z. Pro pfipad provedeni zmén
v prostoru plati pfi skonCeni najmu mezi smluvnimi stranami rezim dle ust. §2220
a §2294 o.z., nebude-li pisemné stranami dohodnuto jinak.

Bude-li najemce po skon¢eni najmu prostor v prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor,
je pronajimatel opravnén po najemci pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy
den prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor.

VL.
Skoné€eni nagjmu
Najem prostoru mize byt ukonen pisemnou dohodou smluvnich stran k libovolné
zvolenému datu.

Najem zanikne rovnéz pisemnou vypovédi z davodl uvedenych v této smlouvé. Najem
rovnéz zanikne vypovédi z divodl a za podminek uvedenych v o.z.

Vypovéd z najmu se Fidi dle § 2312 o0.z. . Strana ma pravo jej vypovédét v Sestimésicni
vypovédni dobé&; ma- li vSak strana k vypovédi vazny dlvod, je vypovédni doba
tfimésicni; trva-li najem po dobu delSi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana
nemohla predpokladat, ze druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy
Sestimésicni. Vypovédni lhuta zacne bézet od 1. dne mésice nasledujici po doru€eni
vypovédi. Ugastnici smlouvy se mohou po podani a obdrzeni vypovédi dohodnout
pisemné na zkraceni vypovédni lhaty.

Ugastnici této smlouvy sjednali vylougeni aplikace ust. § 2230 0.z. 0 obnové najmu .



10.

Vil.

Ostatni ujednani, doru¢ovani, inflaéni dolozka

Pronajimatel prohlasuje, Zze nema sjednano pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi,
na majetku a pojisténi odpovédnosti za finanéni Ujmu zplsobené v dlsledku
uzivani prostoru tfetim osobam. Pronajimatel tak najemci doporu€uje sjednat toto
pojisténi odpovédnosti a za Uc¢elem sjednani tohoto typu pojisténi udéluje najemci svuj
vyslovny souhlas kjednani s pojistovnou a k uzavieni pojistné smlouvy. Najemce
odpovida v pronajatém prostoru za dodrZovani bezpeénostnich a pozarnich obecné
platnych predpist. Najemce je povinen vybavit vyhradné pronajaté prostory pfislusnym
protipozarnim zafizenim a bezpecCnostnim oznacenim tak, jak to vyzaduji pfedpisy pro
jeho druh podnikatelské Cinnosti

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajem byl schvalen usnesenim RM €. 558/2019 ze dne
9. 9. 2019 po pfedchozim zvefejnéni na ufedni desce MéU Preédtice.

Pojisténi své provozni €innosti, v€etné vlastniho movitého zafizeni je véci najemce
(pojisténi proti Zivelné pohromé, proti vioupani a kradezi, apod.).

Najemce je povinen po pfedchozim oznameni pronajimatele umoznit pronajimateli nebo
jim sjednané osobé kontrolu stavu prostor, odecCet spotfebovanych energii, odstranéni
havarii a jejich nasledkd v pronajatém prostoru. Pfed skonfenim najemniho vztahu
v obdobi poslednich 20 dni pfed ukon&enim najemniho vztahu se najemce zavazuje
umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé navstévu prostoru za ucelem prohlidky
pro pfripadné dalSi zajemce o uzavieni smlouvy o0 najmu prostoru.

Pro doru€ovani jakychkoliv pisemnosti z této smlouvy plynoucich plati pro u¢astniky této
smlouvy adresa uvedena v zahlavi této smlouvy. Pro doru€ovani plati podminky uvedené
vust. §570az 573 o.z.

Pronajimatel si sjednava opravnéni kazdoro¢né jednostranné zvysit najemné o miru
inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen
oznamené Ceskym statistickym Ufadem (eventualné jinym organem pinicim tuto funkci).
ZvySeni najemného provede pronajimatel v pfislusném kalendarnim roce pisemnym
pfipisem doru€enym najemci do 30. Cervna, pfipadné bezodkladné poté, kdy pozdéji
bude mira inflace skuteéné vyhlaSena s tim, Ze najemné z prostor slouzicich k podnikani
se zvysSuje pro tento rok jiz od 1. Cervence.

Najemce se zavazuje prostor prevzit od pronajimatele nejdéle do 7-mi pracovnich dnd od
podpisu najemni smlouvy. Pfedani prostor slouzicich k podnikani bude provedeno na
zakladé pisemného protokolu vyhotoveného pfi pfedani prostoru pronajimatelem, nebo
jeho zastupcem. Pro pfipad, ze najemce nebo jeho zastupce nepfevezme na zakladé
pisemného predavaciho protokolu tento prostor do 14-ti dnG od podpisu této najemni
smlouvy, je sjednana dle ust. § 548 0.z. rozvazovaci podminka ucinnosti této smlouvy, tj.
smlouva splnénim této podminky zanika.

Prava a povinnosti v této smlouvé neupravené se Fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Pokud by se jakakoli ¢ast nebo ujednani této smlouvy ukazalo ¢i stalo neplatnym d&i
neucinnym, nedotyka se to platnosti a uCinnosti ostatnich ustanoveni smlouvy. Namisto
neplatného nebo neucinného ustanoveni pak nastupuje ustanoveni obecné zavazného
pravniho pfedpisu, a pokud by takového predpisu nebylo, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran ucelem, ktery smluvni strany zjevné zamyslely dosahnout.

Smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdé smluvni strané nalezi jeden stejnopis, ktery pfi podpisu této smlouvy pfebira do
svého drzeni.
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11.Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou C¢islovanych pisemnych dodatkl
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

12. Smluvni strany se dohodly, Zze najemni pravo sjednané dle této smlouvy nebudou
zapisovat do vefejného seznamu vedeného pfislusnym katastralnim ufadem.

13. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna na webovych strankach
mésta Pfestice a v registru smluv.

14. Podepsané osoby prohladuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany

15. Ugastnici této smlouvy prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pFed jejim podpisem predetli véetné
jejich ptiloh a Ze jejich obsahu porozuméli. Ugastnici dale prohlasuji, ze tato smlouva
byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdle, urité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

V Presticich dne 19. 9. 2019 V Presticich dne 23. 9. 2019

pronajimatel najemce



