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NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviend ve smyslu zakona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor
a obcanského zakoniku

Clanek 1.
Smluvni strany

Meésto Luhacovice, nam. 28. fijna 543, Luhacovice,
zastoupené PhDr. FrantiSkem Hubackem, starostou meésta
IC: 00284165

DIC: CZ00284165 T m——
bankovni spo]enflj— snravce objektu: 3 ﬁdi i‘;f.;_gu 5, o, T, 2SR _'“_ : .-vFr AR 3;{,
Cislo uctu: R Ir“':,_;;'-" q.f?'

dale jen ,,pronajimatel*

a

Roman Mrazek, r. ¢. % 31. w*m =, : bytem Vinohradska 115, 687 34 Uhersky Brod —
Ujezdec

ICO: 65818601

dalen jen ,,najemce*

Clanek 1II.

Piedmét najmu

. Pronajimatel, jako vlastnik objektu €. p. 282, ul. Nadrazni v Luhacovicich zapsaném na LV ¢.
10001 pro obec a k. u. Luhacovice u Katastralniho ufadu Zlin, pracovisté¢ Valasské Klobouky,
pronajima nijemci v tomto objektu nebytové prostory o celkové vyméfe 212 m? a &ast
pozemku p. & 757/6 o vyméte 150 m>.

. Pfidéleni nebytovych prostor a casti pozemku p. ¢. 757/6 bylo schvidleno Radou Mésta
Luhacovice dne 8. 12. 2009 usnesenim 327/R23/20009.

Clének III.

Ucel najmu

. Néjemce bude nebytovy prostor uzivat za ucelem prodejny a skladu sortimentu vodo-topo-
plyn.

. Najemce bude uzivat Cast pozemku p. ¢. 757/6 jako manipulacni plochu pro vjezd
k zasobovani skladii a naklddce zbozi zdkaznikiim.

. Podpisem smlouvy néjemce potvrzuje, ze se fakticky seznamil se stavem pronajimanych
prostor a ze je povazuje za vyhovujici pro sjednany ucel.
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Clanek IV.
Doba najmu

N4jem se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2010 do 31. 12. 2019.
Ukonceni najmu pred uplynutim sjednané doby najmu :

2.1. Smluvni strany mohou dohodou ukon¢it ndjem ke kterémukoliv dnu.

2.2. Jednostranng, pisemnou vypovédi, mohou smluvni strany ukoncit najem toliko z davodi
uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni platném ke dni
podpisu smlouvy. Obecna vypovédni doba je tiimésicni a pocina bézet od prvniho dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypovedi. V piipadé vypoveédniho diivodu dle ust. § 9
odst. 2. pism. b) je vypoveédni doba jeden mésic.

Clanek V.
Najemné
N4jemné za nebytové prostory se sjednava dohodou ve vysi 13.000,- K¢/mésic + DPH.

Ngjemné za nebytové prostory a pozemek bude hrazeno mésicné, vzdy do 5. dne
v kalendainim mésici pfimo _na ucet spravce. oplektu Technickych sluzeb LuhaCovice,

B S S S o
prlspevkove orgamzace U agihEhe .f,_-=_,:-}"i_ .-i;;, "-EH '?-{5-"' ‘é f-c'f'*v:.s:;.,i:i:gjp f, ¢islo uctu:
A e R

Neuhradi-li najemce v€as najemné, nalezi pronajimateli pokuta za zpozdéné placeni ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na valorizaci ndjemného, kterd bude provadéna 1x za tfi roky.
Valorizaci se rozumi zvySeni (dohodnuté sazby) o tolik procent, kolik bude odpovidat
meziroéni mira inflace zvefejnéna Ceskym statistickym tifadem nebo j inym k tomu uréenym
organem po 1. lednu kalendainiho roku pro obdobi minulého roku. Uprava ndjemného se
provede od nejblizsi splatky a bude platit az do pfiSti valorizace. Valorizaci sdéli
pronajimatel ndjemci dopisem, ve kterém uvede pramen informace o meziro¢nim rastu

inflace.

Clanek VL.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

Pronajimatel se zavazuje poskytovat pouze vodné-sto¢né v objektu.

Uhrada za vodné-stoéné bude uhrazena na zakladé vystavené faktury spravcem objektu
Technickymi sluZzbami Luhacovice, ptispévkovou organizaci. Faktura bude mit ndlezitosti
ucetniho dokladu a je splatné do 15-ti dnii ode dne doruceni najemci.

Poplatky za odvoz komundlniho odpadu, spotiebu el. energie a plynu 1 dalSi poplatky
souvisejici s pfedmétem ndjmu a jeho provozovanim, hradi najemce piimo uctovatelim
téchto poplatkd.
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Clanek VII.
Kauce

Do 31. 1. 2010 slozi najemce, na. u cet Epravce oblektumTegI}g}tqk pt}} Elqgeb Luhacovice,
piispévkové orgamzace u ?‘*“: :;%'-ﬁ _z;:a:.*} i wmE phimded :;%.'..;_:E =i, Cislo udtu:

Erilimaigars i kauci ve vysi 62 400,- K¢. e

Tato kauce muze byt pouzita pronajimatelem po celou dobu trvani ndjemni smlouvy i1 po
jejim skonceni k uhrazeni pohleddvek pronajimatele vici najemci. Kazdé vyuziti kauce
k zapocteni pohledavky je povinen pronajimatel najemci pisemné oznamit do 10-ti dnii od
provedeni zapocteni. Pokud dojde k Cerpani kauce, je pronajimatel opravnén néjemce
pisemné pozadat o doplnéni kauce do stejné vyse, jak je uvedeno v odst. 1 tohoto ¢lanku.
V piipadé, ze tak najemce neucini a neslozi novou kauci v terminu nejbliz§i platby
najemného, zanikne ndjem ke dni splatnosti nejbliz§i splatky ndjemného, nebude-li
dohodnuto jinak.

Pronajimatel vrati kauci, ptipadné€ snizenou o zapoctené pohledavky, po skonceni ndjemniho
vztahu a fadném piedani pronajatych prostor, jakmile nadjemce splni vSechny své povinnosti
vici pronajimateli. Kauce nebude trocena.

Clének VIIL.
Naklady na opravy a udrzbu

Néjemce si hradi na svlij naklad veskeré néklady na béznou udrzbu a opravy pronajatého
nebytového prostoru souvisejici se zabezpeCenim své cinnosti, s vyjimkou oprav Casti
objektu, které jsou nedilnou soucasti stavby.

Smluvni strany se dohodly, Ze za obvyklé udrzovani a drobné opravy budou analogicky
povazovat takové drobné opravy a udrzbu, které vymezuje natfizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.,
pfi¢emzZ pro jednotlivé pifipady oprav, které jsou v nafizeni financn€ limitovany, sjednavaji
zvyseni finan¢niho limitu na 2.000,- K¢&. Ostatni opravy zajist'uje a hradi pronajimatel.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu vétSich oprav,
které méa pronajimatel provést a umoZznit mu jejich provedeni a poskytnout potfebnou
soucinnost. Najemce odpovida za ptipadné zvyseni ndkladl na opravy v pfipadé€, ze nesplni
vcas svoji oznamovaci povinnost.

Clanek IX.
Stavebni upravy

Jakékoliv stavebni upravy provadéné v uzivaném prostoru vyzaduji piedchoziho souhlasu
pronajimatele. Podkladem pro vyzadani pisemného souhlasu je predloZeni projektu téchto
stavebnich Uprav. Na zdkladé¢ ud€leni souhlasu k provedeni stavebnich tUprav, sjednaji
smluvni strany zaroven dohodu o vypotadani nakladl na provedeni stavebnich Uprav
znamenajicich technické zhodnoceni.

V ptipad¢ povoleni stavebnich uprav pro konstrukce k umisténi reklamnich tabuli, ¢i jinych
forem reklamy na fasad¢ objektu je najemce povinen nejpozdéji ke dni ukonceni najmu
konstrukce odstranit a fasaddu uvést do pivodniho stavu, tzn. Ze nebudou znatelné jakékoliv
stopy po téchto stavebnich upravach.
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Clanek X.
Sankce, zastavni a zadrZovaci pravo

1. Neuhradi-li ndjemce v¢as ndjemné nebo Uhradu za sluzby, ndlezi pronajimateli poplatek
z prodleni za prodleni s placenim dle vladniho natizeni 142/1994 Sb.

2. Neuvolni-li najemce nebytovy prostor v den stanoveny dohodou nebo v den skonceni ndjmu,
je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku denniho najemného za
kazdy den prodleni. Dennim ndjemnym se rozumi Castka vypoctena jako podil ro¢niho
najemného déleného poctem dni v roce (365).

3. K zajisténi ndjemného ma provozovatel v souladu s ustanovenim § 672 ob¢anského zakoniku
zastavni a zadrzovaci pravo k movitym vécem ndjemce nachédzejicim se v pronajatém
nebytovém prostoru.

Clanek XI.
Vyklizeni nebytového prostoru

1. Najemce povazuje za spravedlivé a dava pronajimateli timto souhlas, aby v ptipad¢é, pokud
najemce po skonceni ndjmu nevyklidi pronajaty prostor, a to ani po predchozi vyzve, provedl
vyklizeni pronajatého nebytového prostoru v souladu s timto ¢lankem. Najemce dava timto
souhlas, aby pronajimatel za Gcelem vyklizeni pfedmétného prostoru do tohoto vstoupil.
Pokud bude pfedmétny prostor zaméen a ndjemce neposkytne pronajimateli klice, je
pronajimatel opravnén nechat zdmky na néklady néjemce otevfit.

2. Vyklizeni véci bude provedeno za ptitomnosti zastupce pronajimatele, tfeti osoby a najemce,
pokud uc¢ast neodmitne a provedenou soupis vyklizenych véci. Kopie soupisu bude piedana
¢1 zaslana najemci.

3. Pokud to bude z hlediska ekonomic¢nosti vhodné, budou vyklizené véci na nédklady ndjemce
odvezeny do jeho sidla ¢1 bydlisté a zde volné sloZzeny na vhodném misté. Jinak budou
vyklizené véci umistény na vhodném misté. Pro tento pfipad bude uloZenim véci sjednana
smlouva o skladovani dle ust. § 527 a nasl. obchodniho zakoniku a strany maji postaveni
skladovatele a ukladatele, pficemZ opatrovanou véci se rozumi vyklizené véci a skladnymi
naklady pronajimatele spojené s uloZenim a opatrovanim véci.

Clanek XII.
Pojisténi

1. Ngjemce sjedna pojisteni odpovédnosti za Skody zpisobené provozovanim jeho
podnikatelské ¢innosti, z néhoz by bylo mozné hradit piipadné Skody zplisobené najemcem
na majetku pronajimatele. Ndjemce se zavazuje toto pojiSténi nezruSit ani nezménit (v
neprospéch pronajimatele) po celou dobu trvani najmu. Kopii pojistné smlouvy pireda
najemce pronajimateli nejpozdéji do 14-ti dnii ode dne podpisu smlouvy.

2. Pojisténi budovy jako celku hradi pronajimatel.
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Clének XIII.
Jina ujednani

N4jemce si zajisti uklid svého nebytového prostoru sam.

2. V ptipadé¢ ukonCeni niajmu pfedd ndjemce pronajimateli pronajaty nebytovy prostor
s piihlédnutim k béznému opotiebeni, pokud nebude dohodnuto jinak.

Najemce neni opravnén uzaviit podnajemni smlouvu bez pisemného souhlasu pronajimatele.
4. Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostni predpisy v oblasti ochrany a ostrahy objektu a
pozarni predpisy.
5. Najemce je povinen uzivat pronajaty prostor s péci fadného hospodare tak, aby tento majetek
byl chranén pted poSkozenim nad miru obvyklému hospodateni.

6. Najemce ma pravo uzivat nebytovy prostor a spole¢né prostory objektu 24 hodin denné.

Clanek XIV.
Zavérecéna ustanoveni

1. Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich
stran piislusnd ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Sb. a ob¢anského zdkona v platném znéni.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odpovidajici upravy smlouvy v pfipadé¢ zmény pravnich
predpisi, které jsou smérodatné pro tipravu nadjemniho vztahu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
4. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, pro kazdou stranu po dvou vytiscich.
Smluvni strany po fadném pieCteni této smlouvy shodné prohlaSuji, Ze byla sepsina a

uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Luhacovicichdne ...........

Za pronajimatele: Néjemce:

PhDr. FrantiSek Hubacek Roman Mrazek
starosta



