Magistrat mésta HK

NAJEMNI SMLOUVA Dorudeno: 18.09.2019
HNHK/167473/2019

C. 10615/19/1/465 oFlohy:

druh: LP. 2x, lFfw<«v:

Smluvni stranv:

1 Pronajimatel: (nfthkts743d34$2
Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové,
zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
zapsanou v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddile Pr., vloZka 51
IC : 64811069, DIC: CZ64811069, platce DPH
bankovni spojeni: KB Hradec Kralové
¢islo Gctu : 27-315020217/0100
ID datové schranky: rkyk8m9

(déle jen ,pronajimate?’)

2, Najemce:
Muzeum vychodnich Cech v Hradci Krélové
se sidlem EliS¢ino nabrezi 465/7, 500 03 Hradec Kralové
zastoupeno doc. Mgr. Petrem Grulichem, Ph.D., feditelem organizace
IC: 00088382; DIC"™~"Z0008838M)latcyjpP M
bankovni spojeniJHfI"MTINHjINfIH Tl
Cislo uctu:
ID datové schranky: jxfuv52
(dale jen ,najemce")

Preambule

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sbh.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdg&jSich predpisli, tuto Najemni smlouvu (dale jen
~Smlouva"):

Zamér Statutarniho mésta Hradec Kralové pronajmout Pfedmét namu, byl zvefejnén na
Ufedni desce Magistratu mésta od 21.8.2019 do 6.9.2019. Pronajem Prfedmétu najmu za
podminek stanovenych vtéto smlouvé byl schvalen Radou meésta Hradec Kralové,
usnesenim ¢. RM/2019/938 ze dne 13.8.2019 a ¢. RM/2019/1025 ze dne 10.9.2019.

l.
Pfedmeét a ucel najmu

1.  Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku st. p. . 621, jehoZ soucasti je budova na

obci Hradec Krélové, zapsano na LV ¢. 10001.

2, Predmétem najmu dle této smlouvy je pozemek st. p. ¢ 621, vCetné budovy, a
soucasné Cast pozemku p. p. & 239/43, o vyméfe 835 m2 vymezena v piiloze této
smlouvy, vSe v k.0. a obci Hradec Kralové (souhrnné jako ,Pfedmét najmu"). Pro
vylou€eni pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze soucasti Pfedmétu najmu je
pfistupova rampa pred budovou, nikoliv vSak uli€ni chodnik a kulturni pamatka rejst.
C. USKP 15682/6-559 - bronzovéa kasna.



3.

a)

Soucasti Pfedmétu ndjmu bude na zakladé dohody smluvnich stran téZz ta Céast stalé
expozice déjin mésta Hradce Kralové, kterd bude ve vlastnictvi pronajimatele (dale jen
-expozice"), a vnitfni vybaveni budovy (dale jen ,vnitini vybaveni"). Expozice a vnitfni
vybaveni budou identifikovany inventarnim soupisem pofizenym pronajimatelem.
Smluvni strany se timto zavazuji uzavfit v budoucnu dodatek ktéto smlouvé, jehoz
predmétem bude rozsifeni pfedmétu nadjmu o expozici a vnitfni vybaveni, tento dodatek
nabyde Gcinnosti nejpozdéji ke dni predani expozice a vnitfniho vybaveni do uZivani
najemci. Dodatek smlouvy bude v nejvysSi mozné mife odpovidat faktickému provedeni
expozice. Pfilohou bude inventarizacni soupis expozice a vnitfniho vybaveni. Smluvni
strany se zaroven timto dohodly, Ze soucasti dodatku bude i stanoveni prav a
povinnosti, kde ndjemce bude mit povinnost provadét a hradit béZnou Gdrzbu a ve3keré
opravy expozice a vnitiniho vybaveni.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava Predmét ndjmu najemci k uzivani za podminek
nize uvedenych a za uCelem realizace Cinnosti Muzea vychodnich Cech v Hradci
Kraloveé.

N4jemce neni opravnén uZzivat Pfedmét najmu pro jiny nez v této smlouvé vyslovné
sjednany Gcel. Zménit vySe ujednany Gcel najmu miZe najemce pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadienym formou dodatku ke smlouve.

Néjemce prohlauje, Ze si pronajimany Pfedmét najmu prohlédl, podrobné se seznamil
s jeho technickym a stavebnim stavem a na zékladé téchto skuteCnosti jej shledal jako
vyhovujici k &innosti, pro kterou mu je pronajiman. Pfipadné stavebni vady budou
uvedeny v pfedavacim protokolu.

Il.
Najemné

N4jemné je stanoveno nasledujicim zplsobem:

Za uzivani budovy o vymére podlahové plochy 3 365 m2, v€etné expozice a vnitfniho
vybaveni, je néjemné stanoveno dohodou ve vySi 490,-K&/m2/irok bez DPH,
tj. 1648 848,- KcC/rok, slovy: milionSestsetCtyficetosmtisicosmsetctyficetosm korun
Ceskych.

Statutarni meésto Hradec Kralové je platcem DPH. K Castce za pronajem bude
pripocteno DPH v zakladni sazbé dle platné legislativy.

Ctvrtletni najemné za budovu v&etné DPH &ini 498 776,- K& najemné se zaokrouhluje
na celé koruny smérem dold.

Néjemné za uZivani prinalezejici ¢asti pozemku p. p. €. 239/43, o vyméfe 835 m2
vymezené v pfiloze této smlouvy, je stanoveno dohodou ve vysi 15,-Ké/m2/rok bez DPH,
tj. 12 524,- KZ&/rok, slovy: dvanacttisicpétsetdvacetdtyfi korun ceskych.

Statutarni meésto Hradec Krélové je platcem DPH. K Castce za pronajem bude
pfipo¢teno DPH v zdkladni sazbé dle platné legislativy.

Ctvrtletni ndjemné za uZivani casti predmétného pozemku véetné DPH &ini 3 788, K&;
ndjemné se zaokrouhluje na celé koruny smérem dol(.

Celkové ctvrtletni najemné &ini 502 564,-K¢ vcetné DPH.

Pro ucCely uplatnéni DPH se za datum uskuteCnéni zdanitelného pInéni povazuje den
skutecné platby, pokud nastane dfiv, nebo posledni den Ucetniho obdobi.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného je stejna i v dobé, kdy expozice a vnitfni
vybaveni neni jesté pfedano do uZzivani.



Pronajimatel ma pravo najemné kazdorocné zvysit o miru inflace vyjadienou prirfistkem
prdmérného rocniho indexu spotfebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zdkon nebo jiny obecné zavazny pravni
predpis.

1.
Platebni podminky a smluvni pokuta

Néjemné je splatné Ctvrtletng, a to vzdy do 15. dne druhého mésice pfislusného Ctvrtleti
na ucet Spravy nemovitosti Hradec Kralové prispévkova organizace, vedeného u
Komercni banky Hradec Krélové, ¢. Gctu 27-315020217/0100, nebo v hotovosti v
pracovni dobé spravce na adrese jeho sidla - ul. Kydlinovskd 1521, 500 02 Hradec
Kralové. Prijakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbol 903029 .

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou plateb ndjemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky.

V.
Prava a povinnflsti smluvnich stran

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét ngjmu v rozsahu a v souladu s UCelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zé&konik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce je opravnén bez dalSiho prenechat Pfedmét namu nebo jeho ¢ast do
podndjmu tfeti osobé vylucné pro konani spoleCenskych, kulturnich nebo vzdélavacich
akci, védecko-vyzkumné aktivity, v rozsahu maximalné tfi meésicl, jinak vzdy s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Provoz kavarny je opravnén najemce
bez dalSiho prenechat do podnajmu.

Najemce zodpovidd za fadnou evidenci vnitfniho vybaveni a jednou ro€né je povinen
poskytovat pronajimateli nezbytnou soucinnost pfi provedeni inventarizace vnitfniho
vybaveni Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen po dobu trvani najmu na své naklady provadét a hradit béZnou
adrzbu PFfedmétu najmu. Zejména je povinen na své naklady provadét a hradit vyménu
zafizovacich predmétli a drobné opravy Predmétu najmu, jestlize naklad na jednu
z téchto Cinnosti, vCetné materialu, nepfesahne &astku 10 000 K& v&. DPH. Dale je
najemce povinen hradit veSkeré naklady spojené s provozem Predmétu nijmu.

N4jemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.

N4jemce se zavazuje hradit veSkeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi
budovy vcetné jejich zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poSkozeni doSlo zavinénim
najemce, tfeti osobou nebo povétrnostnimi vlivy.

Néjemce je opravnén provadét veSkeré stavebni Upravy, zmény, opravy a udrzbu
Pfedmétu najmu nad ramec bézZzného udrZzovani pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku ktéto najemni
smlouvé s uvedenim konkrétnich Gprav, oprav ¢i zmén Pfedmétu najmu.8

N4jemce je dale povinen oznamit pronajimateli skuteCnosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vySe sjednaného najemného spojené s uzivanim Pfedmétu najmu nejpozdéji do
30 dnd po jejich vzniku.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

Najemce je povinen umozZznit pfistup opravnénym osobdm pronajimatele do Predmétu
najmu za ucCelem kontroly jeho fadného uzivani, oprav &i Udrzby vCetné kontroly
technického stavu zafizeni, vzdy vyhradné po pfedchozi dohodé s ndjemcem a za Ucasti
opravnénych osob najemce.

Najemce odpovida za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
Pfedmétu najmu v disledku jeho ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnancl &i tretich
osob.

Likvidaci odpadu ze své podnikatelské cCinnosti a komunalniho odpadu si zajiStuje
najemce sam v souladu se zakonem o odpadech a souvisejicimi predpisy. Najemce je
rovnéz povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veSkerou odpovédnost za
poruseni ustanoveni zakona o vodach, vodohospodarskych predpisd a zakonl o
Zivotnim prostfedi. V pfipadé potfeby v danych terminech vlastnim nékladem zajiStuje
rozbory odpadnich vod, jejichZ vysledky pfedklada provozovateli kanalizacni sité a |
pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanalizacni sité udélena pokuta za
prekroCeni nejvySe pripustnych hodnot ukazatelll znecisténi vypousténych odpadnich
vod z domu, v némZ se nachazi Pfedmét najmu,, najemce se zavazuje tuto pokutu
zaplatit.

Najemce vlastnim nakladem zajisti pozarni ochranu Pfedmétu najmu vCetné pfipadné
revize hasicich pfistroji. Najemce v predepsanych terminech dle pfislusnych norem a
predpist zajiStuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkousek a kontrol
provozovaného technického zafizeni v Pfedmétu najmu i do nijmu vneseného. Na
zafizenich v Pfedmétu najmu odstrafiuje a hradi zjiSténé zavady. Pronajimateli
ptF)%dgléQé kopie téchto revizi, zkouSek a kontrol, a to nejpozdé&ji do 14 dnd po jejich
obdrzeni.

Budova je pojiSténa pronajimatelem. Toto pojiSténi je pronajimatel povinen udrZovat
v platnosti po celou dobu trvani najmu podlé této smlouvy. Najemce je povinen
nejpozdéji ke dni pfedani vnitfniho vybaveni a expozice uzavfit pojistnou smlouvu na
pojisténi vnitiniho vybaveni, expozice, kdyZ prfedmétem tohoto pojisténi budou pravée
expozice a vnitfni vybaveni. Toto pojiSténi je najemce povinen udrZovat v platnosti po
celou dobu trvani Pfedmétu najmu podle této smlouvy. Po uzavieni pojistné smlouvy je
najemce povinen bez zbyteCného odkladu prfedlozit pronajimateli doklad o tomto
pojisténi (pojistku), v pribéhu najemniho vztahu je povinen ji kdykoliv na vyzadani
prokazat Neuzavieni pojistné smlouvy nebo nepfedlozeni pojistky se pro Ucely této
smlouvy povaZzuje za porudeni povinnosti najemce zvlast zavaznym zplsobem
s moznymi dlsledky predcasného ukonceni najmu ze strany pronajimatele uvedenymi
v Cl. V. odst. 5. této smlouvy.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze budova je zapsana v seznamu narodnich kulturnich
pamatek CR.

V.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1.10. 2019.

Smlouvu lze ukongit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
divodl v Sestimésiéni vypovédni dobé. Vypovédni doba poéina béZet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Vypovéd musi byt dorucena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd odeslana s vyuZitim provozovatele
poStovnich sluzeb byla doru¢ena tfeti pracovni den po odeslani.3

V pfipadé neplnéni povinnosti ndjemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pfipadé
prodleni s placenim nijemného a sluzeb po dobu delSi nez jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukoncit najem vypovédi v jednomésicni vypovédni dobé.



Pronajimatel je opravnén ukoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uziva Pfedmét najmu takovym zplsobem,
Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni.
V pfipadé, Ze hrozi vazné nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

Porusuje-li najemce své povinnosti zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ust. § 2312 zakona ¢. 89/2012 Sh., obCansky
zakonik, v platném znéni, se nepouzije, tzn. délka vypovédni doby je sjednana vyslovné
v této smlouve

VI.
Ostatni ujednani

VesSkeré dodavky plnéni spojené s uzivanim Predmétu najmu (dale jen ,sluzby") si
najemce smluvné zajistuje u dodavateld. Pokud pFesto vzniknou pronajimateli naklady
na sluzbach, je najemce povinen po pfeuctovani pronajimatelem tyto naklady uhradit.

Najemce je povinen po ukonc€eni ndjifiu vratit Pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele béhem doby trvani namu. Pronajimatel je
povinen poskytnout ndjemci pfi pfedani Pfredmét najmu potfebnou soucinnost.

V pripadé, Ze najemce nepfeda Pfedmét najmu vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonceni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapocCaty den prodleni.

VII.
Splatkovy kalendar

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha Splatkovy kalendar - danovy doklad.

Na dalSi nové danové obdobi nebo pfi zméné sazby DPH bude vzdy rozeslan novy
Splatkovy kalendaf, najemni smlouva ve znéni dalSich dodatk( z(stava v platnosti.

VIil.
Zavérecna ujednani

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nedcinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a G¢inna. Smluvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/netcinné novym
ustanovenim platnym/aéinnym, které nejlépe odpovida pdvodné, zamysSlenému
ekonomickému ucelu ustanoveni neplatného/nedcinného. Uvadéné plati obdobné i
v pfipadé zruSeni smlouvy -dlé* §8' '7 zakona o registru smluv. Do té doby plati
odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb., o
zvlasStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uvefejiuji prostfednictvim registru smiuv.

Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran a uU€innosti nabyva
dnem uverejnéni v registru smluv.4

Najemce prohlaSuje, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni (vCetné
vSech priloh).



5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a ngjemce
souhlasi s uvefejnénim smlouvy (v€. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

6. Dle 8 5 odst. 5 zadkona €. 340/2015 Sb., zadkon o registru smluv, je k fadnému uverejnéni
smlouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to vcetné vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, Zze uvedeny rozsah metadat:

identifikace smluvnich stran: Statutarni mésto Hradec Krélové, se sidlem
Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové, IC: 00268810, ID:bebb2in;
Muzeum vychodnich Cech v Hradci Krélové, se sidlem Elis¢ino nabfezi 465/7,
Hradec Kralové, IC: 00088382, ID: jxfuv52;
vymezeni predmétu smlouvy: Najemni smlouva - EliSCino nabfezi C.p. 465/7,
Hradec Krélové;
- cena 8 306 860 K¢ bez DPH

datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou povaZzuji
za spravny, Uplny a vtomto znéni pIné odpovidajici a vyhovujici poZzadavkim
zakona o registru smiuv.

7. Tato smlouva je vypracovana v péti stejnopisech o sile originalu, vlastnoruc¢né
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichz najemce obdrzi po dvou stejnopisech a
pronajimatel obdrzi tfi stejnopisy.

8. Tuto smlouvu je moZzno zménit jediné pisemnymi, pofadové Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, jind forma je vylouena. Zadny z Gcastnikd
smlouvy se nemiZe dovolavat pouhych Ustnich ujednani a dohod.

9. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu precetly, sjejim znénim souhlasi a na dikaz
své pravé a svobodné vile uzaviit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuiji.
Prilohy:

pfiloha €. 1 - Vymezeni Pfedmétu ndjmu
pfiloha €. 2 - Splatkovy kalendaf - danovy doklad

V Hradci Kralové dne 16.9.2019 V Hradci Kralové dne 16 09 I(jig

Vyhotovila: Blanka Davidova, referentka pravniho Useku



Predmét najmu
r——ipozemek st. p. €. 621, k. U. Hradec Krélové,
Jmmmmmm vCetné budovy 3365 m2 podlahové plochy

NjCast p. p. é. 239/43, k. 0. Hradec Kralové,
0 vymeéfe 835m2

500 mz

Priloha €. 1

Vymezeni Predmeétu najmu 19.2019

1:800



Splatkovy kalendér - dariovy doklad €. 903029

Pronajimatel

Statutarni mésto Hradec Kralové
Ceskoslovenské armady 408/419
502 00 Hradec Kralové

Najemce

Muzeum vychodnich Cech v Hradci
EliS¢ino nabrezi 465/7
500 03 Hradec Kralové

ICO: 268810 DIC: CZ00268810 v ICO: 00088382 DIC: CZ00088382
r Prostor: Hradec Kralové, EliS€ino nabr. 465 /501
Cislo smlouvy: 10615/19/1/465
PoloZky Zaklad Sazba DPH Celkem
Najemné v¢.DPH-nebyty 3 130,57 21 657,43 3 788,00
Najemné v¢.DPH-nebyty 412 211,57 21 86 564,43 498 776,00
415 342,14 87 221,86 502 564,00
1.‘ DUZP  DPH 15% DPH 21% Osvobozeno  zakl.15% Zaklad 21% Celkem  Splatnost Typ var.symb?

15.11.2019 0,00 87 221,86 0,00

0.00" 415 342,14

502 564,00 15.11.2019

Ctvrtletni

903029

Spréava nemovitosti Hradec Kralové vystavila dariovy doklad dle § 28 odst. 6 zak. 235/2004 Sh. Zakon o DPH Jménem
pronajimatele - Statutdrniho mésta Hradec Kralové na zakladé zmocnéni v pifkazni smlouveé.

Platby provadéjte dle najemni smlouvy na ucet €islo: 27-315020217/0100.

Vystavil: Dolezalova Monika

Den vystaveni danového dokladu: 16.09.2019

Razitko:

Podpis:









