SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
(§ 2302 NOZ) &. 0403

Mésto Pisek

ICO: 00249998

se sidlem Velké namésti 114, Pisek

zastoupené starostkou mésta Mgr. Evou VanZurovou
na strané jedné (dale jen jako ,pronajimatel”)

a

Ladislav Sedlacek

ICO: 08192367

XXXXXXXXXXXXKX

na strané druhé (dale jen jako ,najemce*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
dle ust. § 2302 a nasl. ob&anského zakoniku:

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nebytového prostoru €. 455/11 v objektu &p.
455, Na Vystavisti, Prazské predmésti v Pisku, ktery je na pozemcich parcelni Cislo stavebni
4380/2 a 4380/3 k.u. Pisek, tato nemovitost je zapsana na LV €. 1 pro obec a katastralni uzemi
Pisek.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat prostor slouzici podnikani, a to nebytovy prostor €. 455/11
v objektu &p. 455, Na Vystavisti, Prazské predmeésti v Pisku, ktery se sklada z hlavniho prostoru
restaurace o vyméfe 76,39 m? ze socialnich zafizeni o celkové vyméte 22,11 m? kuchyni
o celkové vymére 29,55 m?, skladt o celkové vyméie 12,69 m? schodiété o vymére 10,55 m?,
chodby o vyméfe 17,53 m?, $atny o vyméfe 2,28 m? a Skrabky o vyméfe 1,05 m? k docasnému
uzivani najemci za ucelem provozovani jeho podnikatelské Cinnosti v tomto prostoru a najemce
se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

Ugelem najmu je provozovani restauradniho zafizeni najemcem v pronajatém prostoru. Najemce
nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zplsob & podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vySe sjednaného anebo z toho, co bylo mozné
dlvodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorSeni pomérd v
nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzZivatele
nemovité véci. To neplati, pokud se v dlsledku zmény pomérd na jeho strané jeho ¢innost v
nékterém ohledu zméni jen nepodstatné (§ 2304). Najemce mlze nemovitou véc, kde se naléza
prostor slouZici podnikani, opatfit se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny
dldvod. Pozadal-li najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se pronajimatel do
jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu od 01.10.2019 na dobu neurcitou, s vypovédni Ihitou
6 mésica.

VySe najemného byla sjednana v pevné Castce 260.000 K& (slovy dvéstéSedesattisic korun
Ceskych) za kalendarni rok, pficemz Castka za najem nemovitosti €ini 240.000 K¢ (slovy

dvéstéctyricettisic korun Ceskych) a je dle § 56a zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané



hodnoty, osvobozena od dang, a ¢astka za najem movitych véci ¢ini 20.000 K¢ (slovy dvacettisic
korun €eskych) véetné DPH v zakonem stanovené sazbé.
Najemné bude najemcem hrazeno mésicné ve vySi 1/12 celkové Castky na zakladé danového
dokladu vystaveného pronajimatelem s datem zdanitelného plnéni k prvnimu dni v mésici.

Iv.
Smluvni strany se dohodly na tomto bliZzSim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti.
Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzZivat k ujednanému ucelu,

- udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZzivani, pro ktery byl
pronajat,

- zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu,

- provadét nezbytné opravy souvisejici se stavebni ¢asti objektu,

- sjednat k nemovitosti pojisténi,

- provadét periodické revize rozvodl plynu, elektro a hromosvodu.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély a
které nebrani uzivani véci. Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vuli pronajatou véc
ménit.

Najemce je povinen:

- uzivat véc jako fadny hospodar k uc€elu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit najemné dle
této smlouvy,

- provozovat restauraéni zafizeni celoro¢ne,

- najemce ziskava prioritu v zajisténi obCerstveni v prostorach zimniho stadionu v dobé konani
sportovnich a kulturnich akci. Je ale i povinen tyto sluzby zajistit na zakladé sjednanych
podminek s provozovatelem zimniho stadionu,

- zajistit uklid vSech prostor tvoficich pfedmét najmu dle této smlouvy- zajiStovat na svij
naklad pravidelny uklid prostoru pfed vstupem do restaurace a hlavniho schodisté, dale prostor
pred vstupy do technickych zézemi pfedmétu najmu. Uklid interiérd jednotlivych technickych
zazemi v ramci dohody s dal$im vlastnikem prostor(l, a to v€etné odstrafiovani snéhu a naledi
z téchto prostranstvi,

- zajistit likvidaci a odvoz jeho cCinnosti vyprodukovaného odpadu, / biologicky dle
hygienickych pfedpist, smésny odpad a tfidény odpad/ — smlouva s dodavatelem sluzeb,
Méstské sluzby Pisek,

- hradit naklady za spotfebu elektrické energie na zakladé smlouvy s dodavatelem EE
v misté,

- hradit v plné vySi naklady za spotfebu plynu, a to dle stavu skutecné spotfeby a za
podminek sjednanych ve smlouvé mezi najemcem a dodavatelem plynu,



- hradit v pIné vySi naklady za odbér tepla a teplé vody, a to dle stavu skute¢né spotieby a za
podminek sjednanych ve smlouvé mezi najemcem a pfisluSnym dodavatelem — Teplarna
a. s. Pisek,

- dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dal§i predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi
organy,

- hradit vesSkeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu, revize poZarni, revize
elektrozafizeni, revize plynovych zafizeni ve vybavé najemce i vCetné pfedaného inventare —
vybaveni kuchyné, viz pfedavaci protokol,

- predkladat pronajimateli jedenkrat za rok kopie v8ech provedenych revizi vyplyvajicich ze
smlouvy o najmu,

- oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl,

- ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na dobu
po skonéeni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo
omezi uzivani véci,

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za u€elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpecdi z
prodleni. Vzniknou-li najemci takovou c¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

- dodrzovat veskeré pozarni, bezpec€nosti, ekologické, hygienické a dalSi predpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfisluSnymi statnimi a spravnimi
organy.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu, véetné Skod, které
zpUsobi jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na svlj naklad napravit formou uvedeni do
puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Smluvni strany se dale dohodly na
tom, Zze na zakladé této najemni smlouvy sjedna najemce ve prospéch pronajimatele pojisténi
pronajatych prostor proti rizikim z provozni Cinnosti najemce, a to na nebezpeci pozaru, vody
z vodovodniho potrubi, a to na pojistnou ¢astku ve vysi 2.000.000 K¢. Tato Castka je hodnotou
vnitfniho vybaveni v pronajatém prostoru, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Najemce sjedna
pojistnou smlouvu tak, aby pojistné plnéni bylo vyplaceno ve prospéch pronajimatele. Tim neni
dot€ena povinnost uhradit Skodu zplsobenou najemcem z provozni cinnosti v pronajatych
prostorech nebo na jinych ¢astech domu pro pfipad, Ze z jakéhokoli divodu nebude pojistna
Castka vyplacena, nebo bude kracena. Kopii pojistné smlouvy predlozi pronajimateli.

Najemce je opravnén:

-oznami-li najemce fadné a v€as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takze najemce mlze véc uzivat jen s
obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo muze sam provést opravu a
pozadovat po pronajimateli nahradu ucelné vynaloZzenych nakladu. V pfipadé, ze vada bude
zasadnim zpusobem ztéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti
najemného nebo mlze najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce ma pravo zapodist si to,
co muUze podle pfedchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az do vySe najemného za jeden
mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vy3e najemného. Neuplatni-li ndjemce pravo podle
pfedchoziho ujednani do Sesti mésicu ode dne, kdy vadu zjistii nebo mohl zjistit, soud mu je
nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.



- trva-li oprava vzhledem k dobé& najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani
véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho
rozsahu,

- v pfipadé, Zze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba
najemci porusenim najemniho prava Ujmu, mize se ochrany domahat najemce sam,

- ndjemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlj naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skonCeni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li vS8ak najemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pfedmét najmu uvést do puvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji viak
pfi skonéeni najmu. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do pavodniho stavu, maze
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

V.

Najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni povinnosti
najemce zpusobujicich pronajimateli vaznéjsi djmu. V prfipadé souhlasu pronajimatele Ize
podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu véci. Umozni-li ndjemce uzivat véc tfeti osobé,
odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VL.

Zmeéni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypoveédét najem jen proto, ze se zménil vlastnik véci.

VIl

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢&lanku Il. této smlouvy. Zanikne-li
pfedmét nagjmu béhem doby najmu, ngjem skonci. Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu
zC€asti, ma najemce pravo bud na pfiméfenou slevu z najemného, anebo muze najem vypovédét
bez vypovédni doby. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.
Pullro¢ni vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co
vypoveéd dosla druhé strané.

Najemce mulze vypovédét najem pouze z divodu uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c)
ob&anského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi. Pronajimatel muze
vypovédét najem pouze z diivodl uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obanského zakoniku, je
pfitom téz povinen uvést vypovédni dlivod ve vypovedi.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je v€as, pravo zadat pfezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruCeny, nevezme svoji
vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a
to ve Ih{(ité dvou mésicl ode dne, kdy marné uplynula Ihl(ta pro zpétvzeti vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kliCe a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu
najmu a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, nehledé na béZné opotfebeni pfi béZném uZivani. Ndjemce je povinen odstranit v
pfedmétu najmu zmeény, které provedl se souhlasem pronajimatele, a uvést pfedmét najmu do
puvodniho stavu. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeény, které provedl bez



souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce
presto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila.

Pronajimatel mlze Zzadat nahradu ve vySi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Zafizeni a pfedméty
upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného
snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku, prechazeji
upevnénim nebo vioZenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zadat, aby se s nim
pronajimatel bez zbyte€ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skon€eni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vySi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonfeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skute¢né odevzda.

Zlstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci, postara se pronajimatel
0 véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbyte€¢ného
odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho ucet
vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodateCnou pfiméfenou Ihatu k prevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

VIIL.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech wvytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi dvé pare.

Obé& smluvni strany souhlasi stim, Zze pokud tato smlouva bude podiéhat zvefejnéni
v informaénim systému registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zajisti zvefejnéni smlouvy pronajimatel.

Dle ustanoveni §7a) zakona &. 406/2000 Sb. o hospodareni s energii, ve znéni pozdéjSich
predpist, pfedava pronajimatel najemci ke dni podpisu této smlouvy o najmu prostoru
slouziciho podnikani ovéfenou kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy, v niz bude najemni
vztah realizovan.

Rozsah smlouvy souhlasi s usnesenim rady mésta Pisku €. 518/19 ze dne 09.09.2019.

V Pisku dne 20.09.2019

Mgr. Eva Vanzurova Ladislav Sedlacek
starostka

Zamer byl zvefejnén - vyvéSen na uredni desku dne 06.06.2019.
Zameér byl sejmut z Gfedni desky dne 29.07.2019.
Schvéleno v radé mésta dne 09.09.2019, €. usneseni 518/19.



