Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli smluvni strany:

Mésto Brandys nad Labem — Stara Boleslav

sidlo: Méstsky tfad. Masarykovo nam. &.p. 1.2, 250 01 Brandys n.L. — Stara
Boleslav

zastoupené: Ing. Vlastimil P ic e k — starosta mésta

IC: 00240079

DIC: 'CZ00240079

— Sri s sy
Eank. spojeni: E%r"‘?;{fﬁéﬁ 7
¢islo actu: SRR S

variabilni symbol: 2671
( ddle jen ,,pronajimatel“) na strané jedné

a

Rodinny klub Kli¢ek z.s.

zapsany: ve spolkovém rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spiso-
vou znackou oddil L, vlozka 24639

sidlo: Léazeniska 708/39, 250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslav

zastoupeny: Mgr. Milan Z un a, Ph.D. — predseda rady

IC: 22716 971

ID datova schranka: tdkc
bank. spojeni: R
¢islo adtu:

tuto

' , SMLOUVU
O NAJMU CASTI NEMOVITOSTI - PROSTORU

uzaviena podle zikona & 89/2012 Sb., Ob¢anského zakoniku v platném znéni
(dile jen ,smlouva®)

Clanek L.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — objektu &.p. 371 zapsané pro ¢ast obce Stara
Boleslav, postavené na parcele ppé. 1664 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe
227 m%. Tyto nemovitosti jsou zapsiny v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu
pro Stiedogesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha — vychod, na listu vlastnictvi Cislo
10001 pro obec Brandys nad Labem — Stara Boleslav, k.u. Stara Boleslav.

N}

V prvnim patie objektu ¢.p. 371 uvedeném v odst. 1. této smlouvy se nachazi prostor
oznadeny jako &. 4 o celkové podlahové vyméfe 99,18 m’. Vymezeni prostoru nijmu
je uvedeno v Priloze 1.

3. Rada mésta Brandys nad Labem — Stard Boleslav rozhodla na svém zasedéani
dne 28.1.2016 — zapis &. 64, bod XI/01 o uzavfeni této smlouvy. jejimz predmétem je
zéavazek pronajimatele prenechat najemci do uzivani prostor specifikovany v odst. 2.



tohoto ¢lanku této smlouvy a zavazek najemce hradit za jeho uzivani sjednané najem-
neé, a to na zakladé pisemné nabidky najemce ze dne 19.1.2016 - &.j. 3444/2016.

Clanek IL
Predmét smlouvy
Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje prenechat najemci do uzivani pro-
stor uvedeny v Clanku . odst. 2 této smlouvy (dale jen jako ,,pfedmét najmu*), a to za
podminek stanovenych touto smlouvou a ndjemce se zavazuje za jeho uzivani hradit
pronajimateli sjednané najemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim predmétu
najmu, a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

Najemce se zavazuje pfedmét ndgjmu uzivat vyluéné za uéelem provozovani détské
skupiny.

Najemce se zavazuje, Ze v piipad¢ kdy ziska dotaci z vefejnych finanénich prostredki

na provozovani détské skupiny, pak na své naklady pfedmét najmu zrekonstruuje, a to
v pfedpokladané vysi ndjemcem viozené investice 500 tis. K&, kdyZ rozsah a podrobny
popis této rekonstrukce je podrobné popsan v projektové dokumentaci. ktera tvofi pii-

lohu €. 2 této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje. ze o rozsahu a zplsobu takové rekonstrukce pfedmétu najmu
bude pronajimatele informovat, kdyZz bez vyslovného pisemného souhlasu pronajima-
tele, nemiiZe takové prace na rekonstrukci pfedmétu najmu zahajit.

Obé¢ smluvni strany souhlasné prohladuji, Ze pfi stanoveni vyse najemného dle CI. I11.
odst. 1 bylo pfihlédnuto k investici nijemce v souladu s Cl. II. odst.3.

Clanek I1L
Najemné a ahrada za sluzby
Na zéklad€ rozhodnuti rady mésta a po oboustranné dohodé se stanovi:

- ro¢ni najemné z pronajimaného pifedmétu ndjmu uvedeného v Cl. 1. této
smlouvy ve vysi 1 000,- K¢&, slovy tisic korun ¢eskych;

- ro¢ni zalohy na vodné a sto¢né 12 000,- K¢ véetné DPH v platné zékonné
VySi;

Ndjemce se zavazuje hradit ndjemné stanovené v 1. odstavci tohoto ¢lanku vzdy
do 5. dne prvniho mésice bézného Ctvrtleti ve vysi Stvrtiny roéni  thrady, tj. ¢astku
250,- K¢, slovy dvéstépadesat korun ceskych na 1let pronajimatele &islo
30007-6584182/0800 vedeného u Ceské spofitelny a.s., poboc¢ka Brandys nad Labem
s uvedenim VS 2671.

Najemné je osvobozenym plnénim podle § 56a) odst.1 zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dani
z pridané hodnoty, v platném znéni. V pfipadé, Ze najemce se stane platcem DPH, je
povinen skute¢nost neprodlené oznamit pronajimateli. Poté bude nijemci piipoctena
k vy3i ndgjemného DPH v platné zakonné vysi.
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. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé v¢asného neoznameni skute¢nosti dle odst. 3 tohoto
¢lanku a za pfedpokladu, Ze pronajimateli z tohoto vyplynou sankce stanovené financ-
nim uradem, uhradit tyto sankce od finanéniho Ufadu pronajimateli, a to na zakladé
jeho pisemné vyzvy.

. Najemce se zavazuje hradit zalohy na vodné a stoéné stanovené v 1. odstavci tohoto
¢lanku vzdy do 5. dne prvniho mésice bézného ¢tvrtleti ve vysi Etvrtiny roéni  thra-
dy. tj. ¢astku 3 000,- K¢ véetné DPH v platné zakonné vysi, slovy tfitisice korun Ces-
kych véetné DPH vplatné zdkonné vysi na uCet pronajimatele ¢islo
30007-6584182/0800 vedeného u Ceské spofitelny a.s.. pobotka Brandys nad Labem
s uvedenim VS 2671.

. Najemce se dale zavazuje hradit z vlastnich prostfedki na ucet jednotlivych dodavate-
I sluzeb veskeré dalsi naklady spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, zejména pak na-
klady za odvoz pevného komunalniho odpadu, pfipadné jakékoli dalsi naklady spojené
s uzivanim predmétu najmu, a to v souladu se smlouvami uzavienymi mezi najemcem
a jednotlivymi dodavateli. Tyto dalsi naklady. jako napf. za odvoz a likvidaci odpadu,
telefonni poplatky, poplatky OSA (Ochranny svaz autorsky) a Intergram (Nezavisla
spole¢nost vykonnych umélci), poplatky z titulu zajisténi bezpe¢nosti a ochrany zdra-
vi pfi praci, atd., spojené s uzivanim pfedmétu najmu, budou rovnéz hrazeny najem-
cem pfimo jednotlivym dodavatelim na podkladé zvlastnich smluv, které je najemce
povinen uzavfit vlastnim jménem a na vlastni ucet s jednotlivymi dodavateli téchto
sluzeb. Pronajimatel neni povinen tyto sluzby ndjemci poskytovat ani zajistovat.

Ptipadné preplatky ¢i nedoplatky vzniklé na zdkladé vyuétovani zalohovych plateb
za plnéni spojena s uzivanim prostoru slouziciho podnikani jsou splatné do 4 mésicu
ode dne doruceni pfislusného vyuctovani od poskytovateli téchto sluzeb najemci.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude povinen hradit pronajimateli, v pfipadé
prodleni s tthradou jakékoliv platby podle této smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni do-
t¢en narok pronajimatele na nahradu Skody v plném rozsahu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdoro&¢né navysovat sjednané niajemné o stanove-
nou vy3i inflace tak, jak bude stanovena oficialni zpravou Ceského statistického utadu
pro pfedchazejici rok. Navyseni bude provedeno k 1. dni pfislusného roku, ve kterém
dojde k jeho navyseni. Ndjemce je povinen toto pfipadné zvySeni ndjemného akcepto-
vat a doplatit pfipadny dluh na najemném vznikly od 1. dne daného roku, ve kterém
k navy$eni najemného dojde.

Clanek IV.
Vznik a skonéeni najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu uré¢itou do 31.12.2018.

Néjemce po uplynuti doby najmu nebude poZzadovat po pronajimateli Zadnych nahrad
za provedenou rekonstrukci predmétu najmu specifikovanou v CL II. odst. 3 smlouvy,
kdyz vyse sjednaného roéniho najemného praveé tuto skuteénost zohledriuje.
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Smluvni strany sjednavaji automatické prodlouzeni doby ndajmu vzdy o 1 rok
od skonceni doby najmu ( zaniku doby najmu ), a to v pfipadé, pokud pronajimatel
nebo najemce nejpozdéji 2 mésice pred ukoncenim doby najmu pisemné nesdéli. Ze
s automatickym prodlouzenim doby ndjmu nesouhlasi. Pronajimatel neni povinen sdé-
lit ndjemci divod nesouhlasu s automatickym prodlouzenim doby najmu.

Smlouva muze byt vypovézena pronajimatelem s vypovédni lhatou 3 mésice, a to z
téchto duvodi:

a. najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s ucelem najmu sjednanym touto
smlouvou,

b. ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim nidjemného nebo fadné
vyuctované thrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

c. v pripadé, kdy najemce porusi ustanoveni Cl. II. odst. 3 této smlouvy.

Najemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu s vypovédni lhiitou 3 mésice z téchto

divodu:

a. najemce ztrati zpusobilost k provozovéni ¢innosti. pro kterou si pfedmét nijjmu na-
jal,

b. nebo pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce, byt i z ¢asti, nezplsobilymi ke
smluvenému uéelu nagjmu po dobu delsi, nez patnact dnu, nebo

¢. bude viéi pronajimateli zahdjeno insolvenéni fizeni, ¢i pronajimatel vstoupi do li-
kvidace.

Smluvni strany sjednavaji, ze k ukonéeni najmu pfedmétu najmu muze dojit taktéz pi-
semnou dohodou o ukonéeni ndjmu predmétu najmu uzavienou a podepsanou obéma
smluvnimi stranami. V takovém pfipadé je za den ukon¢eni najmu pfedmétu ndjmu
povazovan den stanoveny v této dohodé o ukon¢eni najmu predmétu najmu. K tomuto
dni je ndjemce taktéZ povinen pfedmét najmu vyklidit a fadné predat pronajimateli.

Clének V.
Finan¢ni zaruka
Najemce zaplati do 15 dnt od nabyti G¢innosti této smlouvy bezhotovostnim zpuso-
bem. tj. pfevodem na tcet cizich prostredkt pronajimatele ¢. 161711698/0600 pod VS
2671, ¢astku 500.- K¢ (slovy: pétset korun ¢eskych) (déle jako ..Finanéni zaruka™).

Tato Finanéni zaruka bude po dobu trvani ndjmu podle této smlouvy slouzit jako zajis-
téni poskytnuté nijemcem ve prospéch pronajimatele, a to pro pfipad neplnéni jakych-
koli finan¢nich zavazki ndjemce vici pronajimateli plynoucich z této smlouvy, a to
véetné kompenzace piipadnych 8kod vzniklych na pfedmétu najmu. Pronajimatel je
opravnén Finané¢ni zaruku pouzit kdykoli k uspokojeni jeho pohledavek vici najemci
plynoucich z této smlouvy, pokud nebude niajemce plnit své financni zavazky (vcetné
zavazki tykajicich se kompenzace vzniklych Skod) fadné a véas. Najemce jej k tako-
vému postupu soucasné vyslovné zmocnuje.

Pokud dojde po dobu trvani najmu k ¢erpani Finan¢ni zaruky pronajimatelem z titult
uvedenych v této smlouvé, pak je najemce povinen doplnit Finanéni zaruku do puvod-
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ni vySe nejdéle do sedmi kalendaiich dni bezprostfedné nasledujicich poté, co byl
pronajimatelem pisemné vyrozumén o diivodu a vysi ¢erpani Finan¢ni zaruky.

Po skonéeni ndjmu pfedmétu ndgjmu a po splnéni vSech finanénich zdvazkl najemce
plynoucich ze smlouvy bude Finanéni zaruka bez zbyte¢ného odkladu vracena prona-
jimatelem najemci. VySe troku ze slozené Finanéni zaruky je stanovena ve vysi troku
poskytovanych bankou na ¢tu, na némz je Finan¢ni zaruka uloZena, a to 0,30% p.a.

Clanek VI
Povinnosti pronajimatele a najemce

. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci predmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke

smluvenému ucelu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmem predmétu najmu.

Ndjemce je povinen platit fadné a v¢as sjednané najemné a zalohy za plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu najmu.

Nijemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu za u¢elem jeho
kontroly, a to vzdy po pfedchozi pisemné vyzvé ze strany pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat pfi své ¢innosti v pronajatém pfedmétu najmu pfislusné
hygienické, bezpeénosti a protipozarni pfedpisy. Zavazuje se provadét kontrolu stavu
pfedmétu ndjmu z hlediska protipozarni prevence a bezpe¢nosti prace.

Ndjemce je povinen zabezpecit fadnou a viestrannou ochranu majetku pronajimatele.
V plném rozsahu odpovida za Skody a jejich nasledky, které by v souvislosti s jeho
¢innosti vznikly na majetku pronajimatele.

Ndjemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zak. ¢. 185/2001
Sb.. o odpadech, v platném znéni. Na poZadani pronajimatele je ndjemce povinen
predlozit pfislusny smluvni vztah k zaji§téni této povinnosti.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmét ndjmu do podnajmu tfetim osobam.

Najemce je opravnén opatfit objekt v niz se nachazi pfedmét najmu navéstimi ¢&i jiny-
mi podobnymi znamenimi pouze se souhlasem pronajimatele.

Clanek VIL
Zvlastni ujednani
Néjemce odpovida pronajimateli za veskeré skody vzniklé na pfedmétu najmu. Béz-
nou udrzbu a opravy pfedmétu najmu nese najemce na sv€ vlastni naklady, a to do vy-
Se 2 000,- K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy pfipad. Stavebni upravy muZe najemce
provadét jen na zdkladé ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je
povinen schvalené stavebni upravy provést na ziakladé fadné vypracované a pronaji-
matelem odsouhlasené projektové dokumentace, v souladu s pfislusnymi povolenimi
dle stavebniho zdkona a ufednimi rozhodnutimi, pfi respektovani platnych pravnich



piedpisi. Ndjemce nese veskeré ndklady spojené s pripravou a realizaci stavebnich
uprav. Pronajimatel ma po dobu provéadéni stavebnich tprav pravo pristupu na v3ech-
na mista, na kterych probihaji stavebni prace a ke viem podkladim, které jsou nezbyt-
ne¢ pro kontrolu toho, zda je ¢innost najemce provadéna v souladu s podminkami této
smlouvy a ndjemce je povinen mu takovou kontrolu umoznit.

. Ke dni skongeni ndjmu dle této smlouvy je ndjemce povinen piedat pronajimateli
pfedmét ndjmu vyklizeny, ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
pfimeéfenému opotfebeni. Najemce odpovida za veskeré skody zpiasobené na pfedmétu
najmu nesetrnym odstrafiovanim tprav a instalovanych technickych zafizen.

Pokud nebude pfedmét ndjmu fadné a véas najemeem vyklizen a protokolarné ptedan
pronajimateli ve smyslu pfedchozich ustanoveni tohoto &lanku této smlouvy, pak je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 20 000.- K&, a to za
kazdych, byt'i jen zapo¢atych 30 kalendéfnich dni prodleni.

. Pro pfipad, Ze dojde ke skon¢eni nagjmu podle této smlouvy a najemcem nebude Fadné
a v€as pfedmét ndjmu predan zpét pronajimateli. povazuje se na strané najemce takovy
stav za nepoctivou drzbu ¢asti objektu ¢&.p. 371 zapsané pro ¢ast obce Stara Boleslav.,
postaveného na parcele ppé. 1664 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméfe 227 m?® za-
psané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stfedo¢esky kraj, Katastralni
pracovisté Praha — vychod, na listu vlastnictvi &islo 10001 pro obec Brandys nad La-
bem — Stard Boleslav, k.u. Stard Boleslav. Najemce pro tento piipad podpisem pfipo-
jenym v zavéru této smlouvy vyslovné zmociiuje pronajimatele, aby vstoupil do
predmétu najmu, zbavil takto ndjemce nepoctivé drzby a predmét ndjmu na naklady
a riziko najemce sam vyklidil. Pfi téchto ikonech je viak pronajimatel povinen postu-
povat Setrn¢, inventarizovat veskeré vyklizené movité véci najemce a tyto na niklady
a odpovédnost najemce vhodné uskladnit a o této skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu
pisemné vyrozumét najemce.

Clének VIIL.
Zavérefna ustanoveni

Veskera korespondence mezi smluvnimi stranami tykajici se ngjmu dle této smlouvy
bude vedena formou doporu¢enych dopisii s dodanim na dodejku odeslanych na adre-
su najemce ¢i pronajimatele uvedenou shora v zihlavi této smlouvy. Pokud by zasilka
byla poStovnim doruCovatelem uloZena na po$té s tim, Ze adresét nebyl zastizen nebo
vracena odesilateli s tim, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy, pfipadné se odste-
hoval nebo odmitl zasilku prevzit, pak se mé bez dalsiho za to, ze k doruceni zasilky
doslo marnym uplynutim lhiity pro jeji vyzvednuti na posté, piipadné momentem jeji-
ho vraceni odesilateli z titulu, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy, piipadné se
odstéhoval nebo odmitl zasilku prevzit. V pfipadé jakychkoli pochybnosti se ma za to,
Ze Cinky doruceni nastaly patého kalendafniho dne po odeslani zéasilky doporuc¢enym
dopisem s dodejkou na adresu najemce ¢i pronajimatele ve smyslu této smlouvy.

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni po dobu trvani najmu dle této smlouvy provést
zménu adresy pro dorucovéni, jsou tak povinni u¢init opét formou doporué¢eného do-
pisu s dodejkou. Zména adresy pro doruovani se v3ak v tomto pfipadé stava G¢innou
az momentem, kdy se o ni adresat dozvi, tj. kdy mu bude takové oznameni fyzicky do-
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ru¢eno. Fikce doruéeni uvedena v pfedchozim odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy se v
tomto piipadé neuplatni.

Smluvni strany prohlasuji a podpisem pfipojenym na zaveér této smlouvy potvrzuji, ze
tato smlouva je projevem jejich svobodné a pravé vile, déle Ze si tuto smlouvu pfed
uzavfenim pozorné precetly, porozumély jejimu obsahu, se kterym bez vyhrad souhla-
si.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt odsou-
hlaseny obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Neni-li v této smlouvé vyslovné ujednéno jinak, fidi se pravni vztahy smluvnich stran
piisluinymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Tato Smlouva je platna a i¢inna dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Tato Smlouva byla sepsdna celkem v péti vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost
originalu. P¥ilohou této smlouvy je vypis z Zivnostenského rejstiiku najemce jako Pfi-

loha ¢. 3 a pisemna nabidka najemce ze dne 19.1.2016 jako Pfiloha ¢.4.

Po uzavieni této smlouvy najemce obdrzel dvé vyhotoveni této smlouvy a pronajima-
tel tfi vyhotoveni této smlouvy.

Text této smlouvy byl schvilen na jednéni Rady mésta Brandys nad Labem — Stara
Boleslav konaného dne 17.2.2016 - zapis ¢. 71, bod XI/07.

V Brandyse nad Labem — Star¢ Boleslavi dne 9 3 -03- 2016
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