SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Nize uvedené smluvni strany:

Narodni knihovna Ceské republiky
se sidlem Klementinum 190, 110 00 Praha 1

zastoupena:
ICO: 00023221, DIC: CZ00023221
bankovni spojeni:
Cislo uctu pro platby najemného a za sluzby:

jako pronajimatel

BARBAR s.r.o.
se sidlem: Praha 1 - Mala Strana, V&ehrdova 436, (¢. or.17), PSC: 110 00
zapsan u obchodniho rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 44649

zastoupen
ICO: 65412311, DIC;: CZ65412311
je platcem DPH

bankovni spojeni:
Cislo Uctu

jako najemce

se ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
dohodly tak, jak stanovi tato smlouva.

1.1

1.2

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel je jako organizatni slozka statu pfisluSny hospodafit s majetkem statu -
pozemkem parc. ¢. 80-85 dle listu vlastnictvi 96 (dale jen ,,Pozemek"), jehoZz souéasti je stavba
€. p. 190 — objekt obcanské vybavenosti, to vSe v katastralnim Uzemi Staré mésto, obec Praha
(adresa objektu Klementinum 190, 110 00 Josefov, Praha).

K najmu dle této smlouvy je ur€ena ¢ast plochy Pozemku o celkové vyméfe 83 m?, nachazejici
se na tzv. Hlavnim a Studentském nadvofi, blize vyznadena v planu, ktery je pfilohou ¢. 1 této
smlouvy (dale jen ,,Pfedmét najmu 1“) a déle Cast plochy Pozemku nachazejici se na tzv.
Hlavnim nadvofi a Studentském nadvofi, rovnéz blize vyznacena v planu, ktery je piilohou &. 1
teto smlouvy (dale jen ,,Pfedmét najmu 2*) (Pfedmét najmu 1 a Pifedmét najmu 2 spole¢né dale
jen ,,nebytovy prostor).
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Vzhledem ktomu, Ze pronajimatel nebytovy prostor doCasné nepotiebuje, pienechava
pronajimatel, v souladu s § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, tento nebytovy prostor do uzivani najemci.

Najemce timto prohlaSuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnén provozovat
v nebytovém prostoru ginnosti dle U¢elu sjednaného v této smlouvé.

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani Predmét najmu 1 za Gcelem provozu kavarny a
souvisejiciho obCerstveni a zavazuje se poskytovat Ci zaji§tovat najemci plnéni spojena s timto
najmem (tj. sluzby) vrozsahu a zplsobem uvedenym ve vypoc&tovém listu, ktery je volnou
pfilohou této smlouvy. Najemce se za uzivani Pfedmétu najmu 1 zavazuje hradit pronajimateli
najemné a platby za tyto sluzby.

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani Pfedmét najmu 2 za Géelem pofadani kulturnich,
umeleckych, sportovnich a spole€enskych eventll a trhi (dale jen ,akce*), a to v terminech
uvedenych v odst. 5.2 této smlouvy a zavazuje se poskytovat ¢i zajistovat ndjemci plnéni
spojena s timto najmem (tj. sluzby) v rozsahu a zplsobem uvedenym ve vypoétovém listu, ktery
je volnou pfilohou této smlouvy. Najemce se za uzivani Pfedmétu najmu 2 zavazuje hradit
pronajimateli najemné a platby za tyto sluzby.

Najemce nesmi v nebytovém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo ménit zpUsob ¢i podminky
jeiiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného Gé¢elu najmu. Porusi-li najemce tuto svoji
povinnost, ma se za to, Ze jde o poruseni smlouvy podstatnym zplsobem.

Najemce prohlasuje, Ze se dostate¢né seznamil s faktickym stavem nebytovych prostor jesté
pfed podpisem této smlouvy, Ze sjednané podminky i nebytovy prostor odpovidaji jeho
podnikatelskému zaméru, a Ze nebytovy prostor najima tak, jak stoji a lezi.

NAJEMNE

VySe najemného vzesla z vefejné soutéze €. |. _

Najemce bude pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu 1 hradit najemné ve vysi 600 K& bez
DPH mésiéné za 1 m2 pronajaté plochy.

Najemce bude pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu 2 hradit najemné ve vysi 100 K& bez
DPH za 1 m? obsazené plochy za kazdy den trvani akce. K zaméfeni obsazené plochy dojde za
soucinnosti obou smluvnich stran v pribéhu trvani pfedmétné akce.

Pronajimatel ma pravo, s U¢innosti od 1. Eervence 2020, upravovat vysi najemného v zavislosti
na mife inflace v pfedchozim kalendafnim roce oznamené Ceskym statistickym Gfadem, a to
podle vzorce:

NN = SN x (1 +i/100)

NN ... nova vyse najemného
SN ... stara vySe najemného
i priimérna ro¢ni mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce (v %)

Pronajimatel pisemné oznami najemci novou vysi najemného vZdy nejpozdéji do konce &ervna,
pficemz najemce je povinen hradit novou predepsanou vy$i ndjemného vZdy od &ervence, a to
po nasledujicich 12 mésicd, tj. do ¢ervna nasledujiciho roku. Neoznami-li pronajimatel najemci
novou vysi najemného v€as, ma se zato, Ze pronajimatel svého prava na zvy$eni najemného
pro nasledujicich 12 mésicll nevyuZzil.
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Smluvni strany sjednavaji, pro pfipad, ze najemce nebude moci zdlvodl na strané
pronajimatele uZivat nebytovy prostor dle odst. 5.2, nebo nékterou jeho ¢ast, Ze najemce ma
v takovémto pfipadé narok na slevu z najmu. VySe slevy z najmu bude v takovém pfipadé
odpovidat vy$i najmu za pocet dni a velikost plochy, ve které nebude najemce nebytovy prostor,
nebo jeho ¢ast moci uzivat. Smluvni strany si mohou ujednat, Ze zminéna sleva bude najemci
pronajimatelem kompenzovana poskytnutim jiného odpovidajiciho prostoru, a to na zakladé
dohody obou stran.

SLUZBY

Najemce se zavazuje spoletné s najemnym hradit pronajimateli platby na Ghradu nakladl na
sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru (déle jen ,platby za sluzby"), pficemz vycet
jednotlivych sluZeb je uveden ve vypottovém listu, ktery je volnou pfilohou této smilouvy.
V odiivodnénych pfipadech je pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym najemci upravit vy$i plateb za sluzby, a to zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni
cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotfebé sluzeb ze strany najemce.

Pronajimatel se zavazuje za UCelem pfipojeni nebytového prostoru zfidit na své naklady
odpovidajici odb&rné misto elektrické energie a vody, osazené pfisluSnymi méfidly pro méfeni
odbér(l. Najemce je povinen odebirat elektrickou energii @ vodu z odbérného mista zfizeného
pronajimatelem.

UHRADA NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY

Najemné a platby za sluzby se hradi ode dne predani nebytového prostoru najemci, do
skon&eni najmu. O pfedani nebytového prostoru najemci se spisuje pfedavaci protokol (viz ¢l. 7
smlouvy).

V pfipadg&, Ze povinnost hradit najemné a platby za sluzby nezacne k prvnimu dni v meésici nebo
neskonéi k poslednimu dni v mésici, uhradi najemce pronajimateli pomérnou €ast najemného a
plateb za sluzby pfipadajici na pfisluSny mésic.

Najemce je povinen vedkeré platby uhradit fadné a véas, pfi¢emZ platba se povazuje za
uhrazenou okamzikem jejiho pfipsani ve prospéch U¢tu pronajimatele (GCet pronajimatele je
uveden v zahlavi této smlouvy).

N4jemné a platby za sluzby hrazené soutasné s najemnym se najemce zavazuje platit
pronajimateli vZdy nejpozdéji do 5. dne kalendainiho mésice, za ktery se najemné a platby za
sluzby hradi (tj. do 5. dne bé&zného mésice), V pfipadé, kdy dojde k pfedani nebytoveého
prostoru v prib&hu mésice, uhradi ndjemce pomérnou €ast najemného a plateb za sluzby
pfipadajici na pfislusny mésic do péti dnii ode dne pfedani nebytového prostoru.

V pfipadé&, Ze najemce bude v prodleni s platbou najemného nebo plateb za sluzby Ci Casti
najemného nebo &asti plateb za sluzby o vice nez 30 dni, ma se za to, Ze jde ze strany
najemce o poru$eni smlouvy podstatnym zpUsobem.

V pfipad&, Ze bude najemce v prodleni s Uhradou najemného nebo plateb za sluzby Ci Casti
najemného nebo ¢asti plateb za sluzby, je pronajimatel opravnén poZadovat po najemci trok
z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy, byt i jen zapo€aty, den prodleni. Tim neni
doten narok pronajimatele na nahradu vzniklé $kody.

DOBA NAJMU

Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do na dobu 6 let ode dne nabyti GCinnosti.
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5.2 Akce na Pfedmétu najmu 2 se budou konat v kazdém kalendainim ro

konkrétnich terminech:

Terminy na nasledujici rok budou urceny vZdy
nejpozdéji do 10. 12. pfedchazejiciho roku. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti strany
sjednavaji, ze najemce neni ve stanovenych terminech povinen Pfedmét najmu 2 vyuzit, nebo
plné obsadit. Nad ramec uvedenych terminl si mohou strany ujednat i konani akce v dalSich
terminech, v této souvislosti strany sjednavaji pfednostni pravo najemce na vyuZiti prostoru
Pfedmétu najmu 2 pfed ostatnimi pfipadnymi zajemci, a to za podminek této smlouvy a
pfedpokladu, Ze najemce o tomto svém zajmu informuje pronajimatele ve Ihité minimalné 30
dni pfed planovanym zacatkem akce. Prednostni pravo dle pfedchozi véty se nevztahuje na
pfipady, kdy ma byt prostor Pfedmétu najmu 2 vyuZit pro Gcely (riznych akci pofadanych NK
CR).

Stavebni a pfipravné prace na Pfedmétu najmu 2 budou provedeny pronajimatelem vzdy
nejdéle den pfed konanim akci do 07 hodin a ne dfive neZz 48 hodin pfed konanim akce.
Nejpozdé&ji do 12 hodin po skonceni akce dojde vZdy k demontaZi ve$kerého zafizeni.

5.3 Smluvni strany se pred uplynutim doby dle odst. 5.1 mohou dohodnout na prodlouzeni trvani
smlouvy o dalSich 6 let, pfi¢emz svou dohodu stvrdi pisemnym dodatkem ke smlouvé.

6 JISTOTA

6.1 Pronajimatel timto potvrzuje, ?e najemce slozi u pronajimatele penéZitou jistotu ve wvysi
nejpozdéji 5 dnli dle odst 7.1. Tato jistota je rovna 3nasobku sjednaného
mési¢niho najemného Pfedmétu najmu 1 a je vedena pod variabilnim symbolem

6.2 Pronajimatel si jistotu po dobu U€innosti této smlouvy ponecha jako zajisténi, Ze najemce bude
plnit veSkeré povinnosti, k nimz je povinen dle této smlouvy, fadné a véas. Pronajimatel si
jistotu ponecha zejména na:

(i) uhradu dluzného najemného,

(ii) Uhradu dluznych plateb za sluzby,
(iii) Ghradu penézitych sankci podle této smlouvy, |
(iv) nahradu $kody, za kterou najemce podle této smlouvy odpovida.

6.3 V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 30 dnil po dni splatnosti, uspokoji pronajimatel svoji splatnou pohledavku z této
jistoty. O této skute€nosti vystavi pronajimatel najemci pisemné potvrzeni.

6.4 Najemce je povinen doplnit kauci na plvodni vysi, a to do 10 dnll ode dne doru¢eni pisemného
potvrzeni dle bodu 6.3 smlouvy. Porusi-li najemce tuto svoji povinnost, ma se za to, Ze jde
o poru$eni smlouvy podstatnym zpUsobem.

6.5 Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisluSnou ¢ast, najemci, nejpozdéji do 30 dnl
ode dne, kdy najemce fadné protokolarné preda nebytovy prostor pronajimateli.

6.6 Najemce souhlasi, aby pfipadné Uroky, které poplynou pronajimateli ze slozené jistoty, slouZily
jako pausalni uhrada nakladd pronajimatele s jeji evidenci a spravou. Pronajimatel se zavazuije,
Ze s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

7 PREDANI NEBYTOVEHO PROSTORU NAJEMCI

7.1 Pronajimatel pfeda Pfedmétu najmu 1 ndjemci v terminu sjednaném dohodu obou stran,
nejpozdéji vdak do Sesti mésicll ode dne podpisu této smlouvy, najemce je povinen Piedmét
najmu 1 v takto sjednaném terminu prevzit.

7.2 Pronajimatel pfeda Pfedmé&tu najmu 2 najemci vzdy nejpozdéji do 20:00 hodin dne
predchazejiciho prvnimu dni konani akce uvedeného v odst. 5.2 této smlouvy, nebo v souladu
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s timto odstavcem sjednaného a najemce je povinen Pfedmét ndjmu 2 ve sjednaném terminu
pfevzit.

Najemce preda vyklizeny Pfedmétu najmu 2 zpét pronajimateli vZdy nejpozdéji do 09:00 hodin
dne nasledujiciho poslednimu dni konani akce uvedeného v odst. 5.2 této smlouvy, nebo
v souladu s timto odstavcem sjednaného a pronajimatel je povinen Predmét najmu 2 ve
sjednaném terminu pfevzit.

O predani Pfedmétu najmu 1, nebo Pfedmétu ndjmu 2 sepidi smluvni strany pfedavaci
protokol, ktery bude obsahovat zejména popis stavu pfedavaného Pfedmeétu najmu, stav
méfidel energii, fotodokumentaci a dalsi dulezité skute¢nosti ke dni podpisu pfedavaciho
protokolu. Pfedavaci protokol bude podepsan osobami opravnénymi za ob& smluvni strany.
Pfedavaci protokol je volnou pfilohou této smlouvy. V pfipadé, Ze se druha ze stran bez divodu
nedostavi k pfevzeti Pfedmétu najmu, pfedavaného v souladu s touto smlouvou, ma se za to,
Ze Pfedmét najmu byl pfedan nebo vyklizeny a bez zavad.

Pokud najemce nepieda Piedmétu najmu 2 pronajimateli vyklizeny, je pronajimatel opravnén
uinit vedkeré kroky nutné k vyklizeni Pfedmé&tu ndjmu 2 svépomoci, a to na naklady najemce.
S timto vySe uvedenym postupem najemce vyslovné souhlasi a pronajimatele k provedeni
vyklizeni zmocfiuje, coZ najemce stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypoved tohoto zmocneni je
diivodem pro okamZité odstoupeni pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen
najemci oznamit, u koho byly véci uskladnény, resp. komu byly véci odevzdany do Uschovy.
Pronajimatel ode dne odevzdani véci tfeti osobé jiz za tyto véci neruci.

UPRAVA NEBO ZMENY NEBYTOVEHO PROSTORU NAJEMCEM

Jakékoliv Gpravy nebo zmé&ny nebytového prostoru mize najemce provadét jen na zaklade
pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, v niz bude zamyslena stavebni dprava ¢i zména
podrobné& vymezena a v niz bude pfipadné feSeno zhodnoceni nebytoveého prostoru.

Provede-li najemce Upravy nebo zmény nebytového prostoru bez pfedchozi pisemné dohody s
pronajimatelem, je najemce povinen na vyzvu pronajimatele neprodlené, nejpozdéji vsak do
skonéeni najmu, uvést nebytovy prostor na své naklady do plvodniho stavu. Tim neni doten
narok pronajimatele na nahradu vzniklé $kody a také na odstoupeni od této smlouvy.

Za U&elem uzavieni pisemné dohody dle odst. 8.1 této smlouvy je najemce povinen piedloZit
pronajimateli dokumentaci zachycujici pozadované Upravy, pficemz dokumentace musi byt
vypracovana v takové podob& a v takovém stupni (vEetn& zapracovani vSech pozadavki
dotéenych organ(), aby pronajimatel mohl na jejim zakladé souhlas k upravam i zménam
udélit a aby se podle takovéto dokumentace dalo kontrolovat provadeni stavby.

Pro Gcely provadéni jakychkoliv Gprav a zmén nebytového prostoru mizZe pronajimatel na sve
naklady stanovit svij technicky dozor.

V ptipadé, Ze dojde v disledku praci nebo pfispévki najemce ke zhodnoceni nebytového
prostoru, neni pronajimatel povinen se s ndjemcem vyrovnat dle § 2220 odst. 1 zak. €. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku.

Veskeré investice spojené s upravami & zménami, které dle tohoto Clanku najemce
v nebytovém prostoru provede, nese vlastnim nakladem a zavazuje se tyto neuplatiiovat u
pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z ptijm, bude najemce odepisovat veskeré jim pfipadné provedené technické
zhodnoceni nebytového prostoru, které pronajimatel schvélil. Pronajimatel se zavazuje a
prohlasuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy nebude zvySovat vstupni hodnotu prostor o
technické zhodnoceni zaplacené najemcem dle pfedchozi véty.
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UZiVANi NEBYTOVEHO PROSTORU

Najemce chrani uZivany nebytovy prostor pied podkozenim, nadmérnym opotfebenim &i
zni¢enim.

Najemce se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze bude, v souvislosti s najmem nebytového
prostoru dle této smlouvy a po dobu Géinnosti této smlouvy, fadné pojistén, a to z odpovédnosti
za Skody zpiisobené svoji provozni ginnosti, resp. timto najmem, s vy3i pojistného plnéni mEn..
iNéjemce je povinen po pfedchozi vyzvé ze strany pronajimatele prokazat spinéni této
povinnosti. Porusi-li najemce tuto svoji povinnost, ma se zato, Ze jde o poruseni smlouvy
podstatnym zplsobem.

Najemce je povinen zajistit, aby jakakoliv ¢innost vykonavana najemcem v nebytovém prostoru,
neodporovala dobrym mraviim, G¢elu této smlouvy, zajmim pronajimatele, pfisluSnym pravnim
predpisim ¢i technickym normam. Porusi-li ndjemce tuto svoji povinnost, ma se za to, Ze jde o
poruSeni smlouvy podstatnym zplisobem.

Najemce nesmi svou &innosti v nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele,
zejmena nesmi rusit no¢ni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00
hodin). Najemce je povinen dodrZovat provozni dobu od 9:00 do 22:00 hodin. Mimo tuto
provozni dobu nesmi najemce uZivat nebytovy prostor k pofadani soukromych akci nebo jinych
akei, které by ustanoveni o provozni dob& obchazely.

Najemce je povinen udrZovat nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, vjakem tento nebytovy prostor pfevzal. Najemce je povinen neprodlené informovat
pronajimatele o potfeb& provedeni v8ech oprav, vymeén &i revizi, které na své naklady zajistuje
pronajimatel. V pfipadé havarijniho stavu moze najemce samostatné pfijmout nezbytna
opatreni, aby zabranil poSkozeni ¢i dal$imu poskozovani majetku.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, v€etné Skod zpUsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob uZivajicich
nebytovy prostor na zakladé podnajemni, nebo jiné obdobné smlouvy uzaviené s najemcem.
Takoveto zavady a poskozeni na nebytovém prostoru se najemce zavazuje odstranit na své
naklady.

Najemce je povinen informovat pronajimatele o zahajeni insolvenéniho fizeni vedeném proti
najemci, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne, kdy se o ném najemce dozvi. Pronajimatel
v takoveém pfipadé ovéfi datum, kdy se najemce o zahajeni insolven&niho Fizeni mohl, podle
pfislusnych prévnich pfedpisti, dozv&dét. Porusi-li najemce tuto svoji povinnost, ma se zato, Ze
jde o poruseni smlouvy podstatnym zptsobem.

Najemce je povinen neznecistovat nebytovy prostor a jeho okoli a neskladovat vné nebytového
prostoru, mimo obvykla mista k tomu uréend, Zadné predméty.

Najemce mizZe umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu objektu, v némz se nebytovy
prostor nachazi, a to pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Souhlas Ize udélit pouze na dobu trvani tohoto najemniho vztahu. Po skongeni tohoto
najemniho vztahu je najemce povinen zménit adresu sidla, resp. mista podnikani, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku, a to do 30 dnii ode dne piedani
nebytového prostoru pronajimateli. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany ndjemce mize

pronajimatel, ved| i Zjednani napravy, uplatnit viéi najemci rovnéZ smiuvni
pokutu ve vysi za kazdy, byt i zapocaty, tyden prodleni se spinénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz

adresy objektu jako sidla, resp. mista podnikani najemce z pfislusné evidence.
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12.3

PRISTUP PRONAJIMATELE DO NEBYTOVEHO PROSTORU

Na zéakladé piedchozi pisemné Zadosti ze strany pronajimatele je najemce povinen umoZznit
pronajimateli pfistup do nebytového prostoru za (€elem provedeni kontroly, a to nejpozdéji do 7
dnli ode dne doruéeni této Zadosti, nepozada-li pronajimatel o pfistup do nebytového prostoru
v pozdé&j$im terminu. Bez pfedchozi pisemné Zadosti umozni najemce pronajimateli pfistup do
nebytového prostoru za uc¢elem nutného okamzitého zasahu, a to zejména za Ucelem
odvraceni hrozici Skody i jeji minimalizace.

V obdobi poslednich 3 mésicl trvani najemniho vztahu je najemce povinen umoznit prohlidku
nebytového prostoru pfipadnym zajemclim o pronajem nebytového prostoru, a to vzdy za GCasti
pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a zajemci viak t&mito prohlidkami nesmi nijak
omezovat ¢innost najemce v nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny najemce tykajici
se pfisluénych bezpeénostnich a hygienickych pfedpisil vztahujicich se na €innost najemce
v nebytovém prostoru. Ustanoveni odst. 10.1 smlouvy zde plati obdobné.

VYKLIZENi A PREDANi PREDMETU NAJMU 1 PRONAJIMATELI

Pii skon¢eni najmu je najemce povinen pfedat Pfedmé&t najmu 1 pronajimateli fadné, tj. ve
stanoveny ¢as, vyklizeny, bez napisti a reklam, a ve stavu s pfihlédnutim jen k obvyklému
opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany, aby nékteré vybaveni, zhodnoceni, zmény,
pfistavby, dekorace aj. byly v prostoru ponechany.

Pred skontenim najemniho vztahu vyzve pronajimatel pisemné najemce k pfedani Pfedmétu
najmu 1, pficemzZ datum predani Pfedmétu najmu 1 bude uvedeno ve vyzvé. K pfihlédnuti ke
v8em okolnostem, zejména k pfipadnym nepfedvidanym potiZzim ¢&i komplikacim souvisejicim s

vyklizenim Pfedmétu najmu 1, mizZe pronajimatel stanovit datum pfedani az nejdele na 5. den

po skon¢eni najemniho vztahu.

O piedani Pfedmétu najmu 1 pronajimateli sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery bude
obsahovat zejména popis stavu Predmétu najmu 1, stav méfidel energii, kontakty, €. U¢tu pro
zaslani jistoty, soupis oprav, které je najemce povinen uhradit a dal$i dilezité skute¢nosti ke
dni podpisu pfedavaciho protokolu. Pfedavaci protokol bude podepsan osobami opravnénymi
za obé smluvni strany. Pfedavaci protokol je volnou pfilohou této smlouvy.

Pokud najemce nepfeda Pfedmétu najmu 1 pronajimateli vyklizeny, je pronajimatel opravnén
ucinit veSkeré kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu najmu 1 svépomoci, a to na naklady najemce.
S timto vySe uvedenym postupem najemce vyslovné souhlasi a pronajimatele k provedeni
vyklizeni zmocfiuje, coz najemce stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je
divodem pro okamzité odstoupeni pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen
najemci oznamit, u koho byly véci uskladnény, resp. komu byly véci odevzdany do Uschovy.
Pronajimatel ode dne odevzdani véci tfeti osobé jiZ za tyto véci nerudi.

PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce pirevést nebo postoupit na
tfeti osobu Zadna ze svych prav nebo povinnosti z této smlouvy, a to ani v pfipadé, ze takovato
moznost pfevodu prav nebo povinnosti vyplyva z pravnich predpistl. Porusi-li najemce tuto svoji
povinnost, je to divodem pro okamzité odstoupeni pronajimatele od této smlouvy.

Najemce nesmi pfenechat Pfedmétu najmu 1 nebo jeho &ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Poru$i-li ndjemce tuto svoji povinnost, je to diivodem pro
okamzité odstoupeni pronajimatele od této smlouvy. V pfipadé udéleni souhlasu s podnajmem
odpovida najemce pronajimateli tak, jako by najemce prostory uzival sam.

Pronajimatel bere na v&domi, Zze ke splnéni ¢elu této smlouvy budou pro najemce v Pfedmétu
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ndjmu 2 provozovat ¢innosti i jiné subjekty a souhlasi s tim, aby najemce uzaviel s t&mito
subjekty veskeré potfebné podnajemni, nebo obdobné smlouvy.

NAPISY, REKLAMY, OCHRANNE ZNAMKY

Najemce bere na védomi, Ze nebytovy prostor se nachazi v objektu vysoké historické hodnoty a
Ze tedy musi svilj provoz a ginnost v nebytovém prostoru této skuteénosti pfizplisobit. Najemce
musi zejména respektovat pravidla stanovené organy pamatkové péce a UMC Praha 1 a musi
odpovidajicim zplisobem pfizplsobit zasobovani, napisy, reklamy, zajistovat poradek v
nebytovém prostoru atd.

Napisy ani propagacni texty nesmi byt upevnény na fasadé objektu. Napisy ani propagaéni
texty nesmi byt umistény jinde, nebo mit jiny vzhled, neZ je urCeno pfislusnymi Grady a
pronajimatelem. Poté, co pronajimatel udéli souhlas s umisténim a vzhledem napisl &i reklam,
obstara si najemce na své naklady veSkera nezbytnad povoleni od pfisludnych Gfadil a zajisti
dodrZeni pfislusSnych pravnich pfedpisii. Za fadné a bezpetné upevnéni a umisténi napisii ¢i
reklam nese odpovédnost najemce.

V pfipadé, Ze ma dojit k rebrandingu ¢&i refreshingu nebytového prostoru, je najemce povinen
opatfit si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele s takovou zmé&nou.

K datu pfedani nebytového prostoru pronajimateli uvede najemce fasadu objektu nebo jakakoli
jina mista, na ktera upevnil nebo vystavil napisy nebo reklamy, do plivodniho stavu (viz odst.
11.1 smlouvy).

KONTAKTNi OSOBY, DORUCOVANI

Veskera oznameni druhé smluvni strané budou pfednostné dorudovana datovou schrankou &i
e-mailem.

Kontaktni

Ve vécech technickvch:

Kontaktni osoba za najemce:
Ve vécech smluvnich:

Ve vécech technickych:

Adresami uréenymi pro dorucovani postou se pro Ggely této smlouvy rozumi adresy oznaené
v zahlavi této smlouvy.

Najemce je povinen neprodlené sdélit pronajimateli veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
Udaju, zejména zménu obchodniho nézvu, sidla, resp. mista podnikani, zménu osoby, ktera je
opravnéna za najemce jednat, a zménu kontaktnich osob.

SMLUVNi POKUTY

Neni-li vyslovné v textu smlouvy stanoveno jinak, jsou ujednany nasledujici smluvni pokuty.

15.1

15.2

Za poruseni povinnosti ndjemce uvedené v odst. 1.5, nebo 1.6 smlouvy (siednany G&el najmu)
je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi , a to za
kazdy jednotlivy pfipad.

Za poruseni kterékoliv povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku 8 smlouvy (Gprava nebytového
prostoru najemcem) je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vyéih
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15.4

15.5

15.6

15.7

16.8

16.9

16
16.1
a)

b)

17
171

18

18.1
a)

bez DPH, a to za kazdy, i zapo€aty, den prodleni s plnénim této povinnosti, a to az do dne
jejiho spinéni.
Za poruSeni kterékoliv povinnosti najemce uvedené v ¢lanku 9 smlouvy je najemce povinen

uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi ||| |GGl 2 to z2 ka2dy jednotiivy
pfipad.

Za poruseni povinnosti najemce uvedené v c&lanku 10 smlouvy (neumoznéni pfistupu
pronajimateli do nebytového prostoru) je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi . a to za kazdy jednotlivy pfipad.

V pfipadé prodleni najemce s fadnym pfedanim nebytového prostoru dle odst. 7.3, nebo 11.1
smlouvy uhradi najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi _ za kazdy, i
zapocaty, den prodleni.

Za poruseni povinnosti najemce uvedené v odst. 13. 3 smlouvy (najemce si neopatfi pfedchozi
pisemny souhlas s rebrandingem ¢&i refreshingem), je najemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi . a to za kazdy, i zapo€aty, den prodleni s plnénim
této povinnosti, a to az do dne jejiho spinéni.

Smluvni pokutu vyGétuje pronajimatel najemci pisemné véetné& uvedeni konkrétniho ustanoveni
smlouvy, které bylo najemcem poruseno, a vyzve jej k thradé této pokuty. Smluvni pokuta je
splatna do 15. dne ode dne doruceni této pisemné vyzvy najemci, neni-li ve vyzvé uvedena
IhGta delsi.

Neni-li stanoveno ¢&i dohodnuto jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smluvni pokuty nezbavuje
najemce povinnosti spinit své zavazky.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody vzniklé
porusenim smluvni povinnosti najemce, které se pfislusna smluvni pokuta tyka.

UKONCENi SMLUVNIHO VZTAHU

Tento smluvni vztah, kromé zakonem stanovenych dlvodl, mize byt ukoncen:
pisemnou dohodou smluvnich stran (dle &l. 17 smlouvy),

vypovedi (dle &l. 18 smlouvy),

odstoupenim od smlouvy (vZdy uvedeno konkrétné v textu smiouvy).

DOHODA O UKONCENi NAJMU

Smluvni strany v dohodé o skoneni najmu upravi vyporadani vzajemnych pohledavek a
zavazk( ze smlouvy. Najemni vztah pak zanika dnem uvedenym v dohodé&, a neni-li takovyto
den uveden, pak dnem nasledujicim po dni uzavieni dohody o skonéeni najmu.

VYPOVED

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét:

Porusi-li najemce opakované (vice jak 3krat) své povinnosti vyplyvajici zteto smlouvy,
pfi¢emz pronajimatel najemce na takovéto porusSeni pisemné upozornil.

Porugi-li najemce podstatnym zplisobem svoji povinnost vyplyvajici z této smlouvy.

o V pfipadé, Ze pronajimatel bude nebytovy prostor potifebovat k plnéni svych funkci dle
zakona o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Najemce je opravnén tuto smlouvu, nebo jeji €ast vypovédét:

Nebytovy prostor se stane vinou pronajimatele nezplsobily ke smluvenému G¢elu uzivani.
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b) Pronajimatel poruSuje svoji povinnost udrZzovat nebytovy prostor ve stavu zplsobilém ke
smluvenému Uc€elu najmu, zabezpe€ovat fadné poskytovani sluzeb nebo umoznit najemci piny
a neruseny vykon prav spojenych s najmem dle této smlouvy.

c) Nebytovy prostor, nebo jeho €ast, nebude mozno vyuzit k u¢elu uvedenému v ost. 1.5, 1.6
této smlouvy z dlvodu, Ze ze strany pfislusnych organl nedojde k vydani potfebnych
povoleni.

18.3 Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba ¢ini 1 mésic. V pfipadé vypovédi dle
véty 18.1 pism. ¢) €ini vypovédni doba 3 mésice. Vypovédni doba potina bé&Zet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

19 ZAVERECNA USTANOVENI

19.1  Smlouva miZe byt méné&na nebo dopliiovana pouze formou pisemnych a océislovanych
dodatkll podepsanych ob&ma smluvnimi stranami, vyjma zmény kontaktnich osob, ktera je
ucinna dnem jejiho pisemného oznameni druhé smluvni strané.

19.2 V zalezitostech neupravenych touto smlouvou se prava a povinnosti smluvnich stran fidi
ob¢anskym zakonikem, zakonem o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy CR. Smluvni strany timto souhlasi
s vylouenim aplikace § 558 odst. 2 ob¢anského zdkoniku a dale s vyloucenim aplikace §
1765 odst. 1 a § 1766 ob&anského zakoniku.

19.3  Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
uvefejnéni smlouvy v registru smluv. Smiouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel.

19.4  Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi.

19.5 Smlouva je vypracovana ve 3 vyhotovenich, znichZz najemce obdrzi 1 vyhotoveni a
pronajimatel 2 vyhotoveni smlouvy.

19.6  Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
vhle, urcité, vazné a srozumitelng&, a Ze proti ni nemaji namitek, na dilkaz ¢ehoz pfipojuji své
podpisy.

Nedilnou soudasti této smlouvy je:
Pfiloha &. 1: Plany nebytovych prostor
Volné pfilohy této smlouvy jsou:
Pfiloha ¢. 2: Vypottovy list
Pfiloha €. 3: Pfedavaci protokol — pfedani najemci
Pfiloha €. 4: Pfedavaci protokol — prfedani pronajimateli

V Praze dne .. ..... B ] V Praze dne ........ .....................

Narodni knihovna Ceské republiky Barbar s.r.o.

pronajimatel najemce
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