SMLOUVA ¢& 02019064
MS. o najmu nebytovych prostor Mestskych lazni pro provoz

s oty relaxacniho centra
Pronajimatel: Méstské sluzby Usti nad Labem, prispévkova organizace
Zastoupeny Ing. Martin Mata, MBA, teditel
Sidlo Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem
Bankovni spojeni Komeréni banka, a. s., pobo¢ka Usti nad Labem
¢. uétu

IC 71238301
DIC CZ71238301

Zapsana v obchodnim rejstiku u Krajskeho soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka &. 739
Certifikovana dle CSN EN ISO 9001:2016 (registrac¢ni ¢islo CQS 2131/2017)
na strané jedné

a
Najemce: Michaela AIGERMANOVA
Bydliste Zlata stezka 63, 403 21 Usti nad Labem - Brna
IC 68291370
DIC neni platce
Bankovni spojeni:
Kontakt:

na strané druhé

uzaviraji smlouvu o najmu nebytovych prostor v objektu Méstskych lazni, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad
Labem, ktery je ve spravé Méstskych sluzeb Usti nad Labem, piispévkové organizace, Panska 1700/23, 400 01
Usti nad Labem, za i¢elem provozovani

relaxac¢niho centra

Smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim méstem Usti nad Labem
v platném znéni, kterou byl pfedmét najmu svéfen pronajimateli do spravy a na zakladé které je pronajimatel
opravnén jednat za vlastnika.

L Prdva a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1. Najemci dat do najmu nebytovy prostor — relaxacni prostor — vV 1. nadzemnim podlazi objektu Méstskych
lazni, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem, LV &. 1 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni
pracovi§té Usti nad Labem, v k. . Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, st. p. ¢. 121/1, o vyméfe celkem
121,70 m? za icelem provozovani relaxa¢niho centra. Detailni vymezeni nebytového prostoru je znazornéno
Vv nakresu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy. Nebytové prostory jsou pronajimany nezaiizené.

2. Predat uvedeny nebytovy prostor, ktery je ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, tj. k provozovani
relaxacniho centra. O pfedani bude sepsdn smluvnimi stranami Pfedavaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav pfedmétu ndjmu v okamziku predani, ktery podepisi obé smluvni strany.

3. Nebytové prostory dle této smlouvy, budou nadale oznacovany téz jako ,,prostor a ,,pfedmét najmu‘.

B) Néjemce se zavazuje:

1. Vyuzivat prostor dany do najmu dle této smlouvy, v souladu s jeho stavebné technickym stavem a v rozsahu
sjednaném touto smlouvou.

2. Najemce prohlasuje, ze se pred uzavienim smlouvy seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto stavu ho
ptebira jako zplsobily ke sjednanému ucelu uzivani.

3. Vnebytovém prostoru daném do najmu plné¢ dodrzovat vSechny hygienické, zdravotni, bezpecnostni a
pozarni pedpisy stanovené obecné zavaznymi pravnimi pedpisy a vyhlaskami mésta.

4. PIné zodpovidat za S8kody vzniklé pifi provadéni pfedmétné Cinnosti v prostoru daném do najmu, a to bez
ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tfetich 0sob.

5. Provadét béznou udrzbu pronajatych a vyuzivanych prostor a hradit nédklady spojené s touto béznou udrzbou
pronajatych a vyuzivanych prostor a to do vyse 5.000,- K& bez DPH za kazdy jednotlivy naklad na opravu.
Béznou udrzbou se rozumi zejména opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik,
vymény zamkl, vymény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinacl, zdsuvek, vyména zdroju
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svétla v osvétlovacich télesech, opravy vodovodnich vytokd, umyvadel, vodovodnich baterii, a zejména
opravy poskozenych véci ¢innosti vykonavanou najemcem.
Provadét na predmétu najmu veskeré tpravy, zmény a zhodnoceni jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.
Umoznit pronajimateli piistup do prostoru daného do najmu za ucelem kontroly, zda je najemce uziva
fadnym zptisobem ke smluvenému ticelu, na zakladé ptredchoziho upozornéni pronajimatele.
V dobé€ trvani najmu nepienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Po skonceni najmu ptedat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém byl
v dobé uzavieni této najemni smlouvy, s piihlédnutim ke schvalenym stavebnim upravam, zménam
zhodnoceni a jeho opotiebeni, vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Ptipadné $kody se najemce zavazuje
uhradit do tficeti dnil od jejich vycisleni pronajimatelem.
Plné respektovat provozni fad Méstskych lazni, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem, piedev§im tu ¢ast,
ktera stanovuje pfichod a odchod pracovnikll vSech firem, které se podileji na provozu Méstskych lazni.
PIn¢ zabezpecovat kvalitni sluzby pro navstévniky Méstskych lazni a vybavit pronajaty prostor potiebnym
inventafem a vybavenim pro zabezpeceni kvalitnich sluzeb.
Néjemce ma moznost vyuzivat informacni systém pronajimatele, v takovém ptipad¢ si hradi naklady
spojené s vyrobou odpovidajici Casti najemce. Najemce se zavazuje respektovat jednotny informacni
systém.

1. Finanéni vypoiddani
Po dobu najmu bude najemce mési¢né hradit pronajimateli njjemné ve vysi 5.000,00 K¢ (osvobozeno od
DPH dle § 56 a) zakona o DPH v platném znéni)
Po dobu najmu bylo dohodnuto, Zze pronajimatel umozni najemeci prostfednictvim svého napojeni na
inzenyrské sit€ odebirat elektrickou energii a vodu, tyto sluzby bude najemce hradit pronajimateli mésic¢né
na zakladé skute¢né spotieby dle nainstalovanych podruznych métidel na zakladé fakturace piimého
dodavatele sluzeb. Stavy métidel budou fadné zaznamenany v Predavacim protokolu pii pfedani prostor
najemci.
Po dobu najmu bylo dale dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne najemci nasledujici sluzby, které bude
najemce hradit pronajimateli mési¢né, pausalné takto:
- likvidace odpadu ve vysi 200,00 K¢ + DPH dle zakona 0 DPH v platném znéni
- tepelna energie ve vysi 2.400,00 K& véetné DPH dle zakona o DPH v platném znéni
- zajisténi objektu (alarm) ve vysi 100,00 K¢ + DPH dle zakona o DPH v platném znéni
Néajemce uhradi celkovou mésiéni ¢astku za najem a sluzby podle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku na zakladé
faktury pronajimatele splatné do 15 dnti ode dne jejiho vystaveni a najemce se zavazuje uhradit ji na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, ze faktury budou zasilany pouze elektronicky, a to na emailovou adresu:

III. Dal§i ustanoveni
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 10. 2019 do 30. 9. 2020.
Smluvni strany sjednavaji, Ze uziva-li najemce predmét najmu i po uplynuti urCité ndjemni doby a
pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby mu véc odevzdal, nedochazi ve smyslu ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku ke znovu uzavieni najemni smlouvy za ptivodnich podminek a ke znovu ujednani
najmu (prodlouzeni) nedojde.
Néjem dle této smlouvy skonci uplynutim sjednané doby urcité. Pfed uplynutim sjednané doby urcité¢ mize
byt ndjem ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Ve vypovedi musi byt uveden jeji divod;
vypovéd’, v niz neni uveden jeji diivod, je neplatna. Dohoda ¢i vypovéd’ musi byt podana pisemnou formou
na adresu pronajimatele uvedenou v zahlavi této smlouvy a dorucena nejpozdéji 10 pracovnich dni pied
pozadovanym dnem ukoncenim smlouvy.
Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem dle této smlouvy pied uplynutim sjednané doby urcité
v nasledujicich pfipadech:
a) najemce je v prodleni se zaplacenim najemného, zaloh na sluzby nebo jinych plateb vzniklych na
zaklad¢ této smlouvy delsim nez 10 dnid ode dne jejich splatnosti
b) najemce porusi své povinnosti uvedené v ¢l. I. B) odst. 1. 2. 4. az 7. 9. az 11. této smlouvy
C) ma-li byt na pronajaté ¢asti pozemku, zfizena stavba nebo stavebni upravy ¢i provedeny technické
upravy pozemku tak, Ze to brani dal§imu uzivani prostoru
Smluvni strany sjednavaji, ze v ptipadech uvedenych v tomto odstavci 4 pism. a) az c) je vypovédni doba 7
denni a pocind bézet dnem nasledujicim po dni doruc¢eni vypoveédi najemci.
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Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji, 7e v pfipadé, Ze si najemce poStovni zasilku
nevyzvedne nebo odmitne prevzit, pokud mu byla zaslana na koresponden¢ni adresu uvedenou Vv této
smlouvé a pokud pronajimateli nesdéli prokazatelné pisemné zménu své adresy uvedené v této smlouve,
postovni zasilka se povazuje za dorucenou, tieti den po jejim odeslani na korespondenéni adresu uvedenou
Vv této smlouvé, event. pronajimateli prokazateln¢ oznamenou.

Pronajimatel je opravnén pozadovat uhradu zvysSenych nakladi na jim poskytované sluzby, které mu
vzniknou v souvislosti s ristem cen v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Najemce je
povinen doplatit takto zvySené naklady na sluzby zpétné ode dne jejich zvyseni pfimymi dodavateli téchto
sluzeb.

Ocitne-li se najemce v prodleni s thradou najemného nebo zaloh na sluzby, ma pronajimatel pravo
pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den svého prodleni.
Smluvni strany sjednavaji, ze véfitel ma pravo na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti ke, kterému
se smluvni pokuta vztahuje i po jejim zaplaceni. Smluvni pokuta je splatna do 5 dnti ode dne doruceni
vyzvy pronajimatele k jejimu uhrazeni najemci.

Vsechny zmény a dopliiky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé potradove
¢islovanych dodatkd a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zakona
¢. 110/2019 Sh., v platném znéni za ucelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a
tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen na dobu uréitou do 30. 9. 2020.

Smluvni strany sjednavaji, Ze skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na
nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem.

Najemce je opravnén v piiméfeném rozsahu 0znacit stavbu, ve které je umistén pfedmét najmu, Stitkem
nebo navéstim informujicim o jeho pfedmétu podnikdni pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a pouze podle pokynl pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.

1V. Zavérecna ustanoveni
Skute¢nosti, touto smlouvou neprojednané, které se ukazi jako podstatné pro plnéni smluvniho vztahu,
budou smluvnimi stranami projednany a zformulovany do dodatku této smlouvy.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem zvetejnéni smlouvy v
registru smluv.
Strany smlouvy prohlasuji, ze stav pfedmétu najmu je jim znam, a je zpusobily k ucelu, k jakému se
pronajima.
Prava a povinnosti smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a registru smluv, v platném znéni, provede uvetejnéni
této smlouvy Vv registru smluv.
Tato smlouva je uréitym a vaznym projevem svobodné viile obou smluvnich stran, je vyhotovena v jednom
stejnopise pro kazdou smluvni stranu a obé maji platnost originalu.

Ptilohy
¢. 1 - Nékres

V Usti nad Labem dne 19.9.2019 V Usti nad Labem dne 19.9.2019

Ing. Martin Mata, MBA, feditel Michaela Aigermanova
Mestské sluzby Usti nad Labem
ptispévkova organizace
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