Najemni smlouva
uzaviena dle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor
v platném znéni a v souladu s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., v platném znéni
na pronajem nebytovych prostor ve Zhoti ¢. p. 106

mezi smluvnimi stranami :

1.

CESKY TELECOM, a.s.

se sidlem Praha 3, Olsanska 55/5, PSC 130 34

zastoupena Ing. Bronislavem Stiskalkem

manazerem pro nemovitosti Morava

na zakladé povéteni predstavenstva

IC: 60193336, DIC: CZ60193336

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢. tctu: 19-6249560297/0100
spole¢nost je zapsana v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze
oddil B, vlozka ¢. 2322

(dale jen ,,pronajimatel”)

Ceska posta, s.p.

se sidlem Praha 3, Olsanska 38/9, PSC 225 99

zastoupeny Ing. Ivo Sikulou

feditelem Obvodu Jihlava, Masarykovo nam. 8, 586 22 Jihlava
IC: 47114983, DIC: CZ47114983

bankovni spojeni: CSOB, a.s., divize PS, &.G&tu: 133701118/0300
zapsan v Obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze

oddil A, vlozka ¢. 7565

(dale jen ,najemce”)

Pronajimatel a najemce spole¢né, dale v textu jako ,,smluvni strany”, dneSniho dne, mésice a

roku uzaviely najemni smlouvu v tomto znéni:

1.

I. Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ve Zhofi ¢.p. 106, ktera se nachazi
v &asti obce Zhot, postavené na pozemku parc. ¢. st. 144, (pozemek jiného vlastnika), k.0.Zhot
u Jihlavy, zapsané u Katastralniho ufadu v Jihlavé, na LV ¢. 170, vedeného pro k.u. Zhot u

Jihlavy, obec Zhot a okres Jihlava.

Touto smlouvou pronajimatel pienechdva najemci kuzivani nebytové prostory v 1.NP
pifedmétné budovy o celkové vyméie 82,68 m” - a to mistnosti, které jsou blize specifikovany

v priloze ¢. 1 této smlouvy.

II. U&el najmu

Néijemce bude v pifedmétu najmu vykonavat podnikatelskou cinnost, kterd je v souladu se

zapisem v obchodnim rejstiiku. Pfedmétem podnikéani je provozovani postovnich sluzeb.
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(V%)

ITI. Doba najmu

. Néjem nebytovych prostor se dle této smlouvy sjednava na dobu neuréitou od 1. 1. 2004 a Ize

ho ukon¢it pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich
stran.

Vypovédni lhita je Sestimésiéni a poina b&zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

V' piipadé zdvaZného poruseni této smlouvy lze ukon¢it ndjemni smlouvu vypoveédi s
Jednomésicni vypovédni lhitou, kterd zacind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

IV. Néjemné a sluzby
Néjemce se zavazuje touto smlouvou pronajimateli za najem nebytovych prostor a poskytované
sluzby (v€etné DPH) v¢as a fadné platit.
Néjemné bylo na zékladé dohody obou smluvnich stran stanoveno takto:

ndiemné za: Ik 2 K&/m%/rok Kc¢/rok K¢/¢tvrtleti
: ' SEtem ¢/m /ro bez DPH bez DPH
nebytové prostory 82,68 300,00 24 804,00 6 201,00

Néjemné bude nijemcem hrazeno &tvrtletné ve vysi 6.201,00 K& + prislu$na sazba DPH dle
platné legislativy bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
pod variabilnim symbolem 1035934016 na zakladé pronajimatelem kaZdoro&né
vyhotovovaného splatkového kalendate. Najemce je platcem DPH. Datum uskuteénéni plnéni
(DUP) je shodny s terminem splatnosti jednotlivych splatek a nastava 15. dne druhého mésice
pfisluSného Ctvrtleti. Najemné za 1. Gtvrtleti roku 2004 bude uhrazeno k 31. 5. 2004 tak, jak je
uvedeno ve splatkovém kalendafi.

Zalohy na tihradu poskytovanych sluzeb byly na zakladé dohody smluvnich stran
stanoveny takto:

K¢ za étvrtleti

teplo - zaloha 6,600,00
Zalohy na tihradu poskytovanych sluzeb bude najemce hradit &tvrtletné ve vysi 6.600,00K¢.
Zalohy budou hrazeny na zakladé této smlouvy k 15. dni druhého mésice prislusného ctvrtleti
bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Vyuétovani
uhrazenych ziloh bude pronajimatelem provedeno do 6 mésict po skonceni kazdého
kalendainiho roku dle skute¢né spotieby, vé. DPH. Zaloha za 1. &étvrtleti roku 2004 bude
uhrazena k 31.5. 2004.

Néjemce si na své naklady zajisti odvoz tuhého domovniho odpadu a uklid v pronajatych
prostorach. Zpusob likvidace odpadu dolozi najemce pronajimateli nejpozdgji do 30. 6. 2004
pfisluSnym platnym dokladem. Nesplnéni téchto povinnosti bude posuzovano jako zavazné
poruSeni této ndjemni smlouvy.

Sluzba

V. Valorizace najemného
Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného bude v kazdém kalendainim roce pronajimatelem

upravena maximdlné o miru inflace pfedchoziho kalendainiho roku, ktera bude stanovena dle
oficidlnich udaji Ceského statistického titadu. Uprava najemného bude provedena s ucinnosti vzdy
k 1. lednu daného roku formou pisemného dodatku k této smlouvé. Pokud vySe miry inflace
pfedchoziho kalendainiho obdobi piekro¢i 5% bude valorizace najemného dohodnuta vyse
uvedenymi smluvnimi stranami.
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VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Najemce:

je povinen dbat na to, aby vstupni dvefe do budovy byly pfi opusténi budovy ndjemcem
uzamceny;

je povinen po vzajemné dohodé umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za ucelem
zjisténi jejich stavu a zda jsou uzivany v souladu s touto smlouvou;

neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele dat predmét najmu do podnajmu tieti
0s0bé;

je povinen zajistit v pronajatych prostorach na vlastni ndklady béZznou udrzbu a udrzovat je ve
stavu zplsobilém k uzivani s pfihlédnutim k bézné mife opotfebeni. Za béznou udrzbu se
povazuji: opravy zamkd, klik a kovani; opravy podlahové krytiny; vnitini natéry a malovani;
drobné zednické prace; drobné opravy elektroinstalace vcetné vymény osvétlovacich téles;
drobné opravy vodoinstalace, topeni, odpadd, které odstranuji disledky opotifebeni vlivem
uzivani; drobné opravy mfizi a zabezpecovaci techniky;

je povinen oznamit bez odkladu pronajimateli vS§echny zavady, které brani fadnému uzivani
pronajatych prostor a umoznit pronajimateli jejich odstranéni;

odpovida za skody v pronajatych prostorach zplisobené provozem své ¢innosti, pfipadné tietim
osobam;

je povinen dusledné dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z platnych predpisti v oblastech
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany, bezpe¢nosti technickych zafizeni a
ochrany zivotniho prostredi;

Jje povinen v pronajatych prostorach instalovat a provozovat pouze takova technicka zafizeni,
ktera odpovidaji platnym normam a pfedpistiim a nezptsobi §kodu ani neohrozi provoz zafizeni
pronajimatele;

zajist'uje pouze revize svého elektrického ruéniho naradi a svych spotiebiéi;

fidi se pozarnimi poplachovymi smérnicemi a pokyny pronajimatele o zajisténi pozarni
bezpecnosti a bezpecné prace;

hlasi vSechny pozarné nebezpecné Cinnosti, které bude provadét v pronajatych prostorech (napf.
svarovani) pronajimateli;

v piipad€ pozaru, havarie, nebo jiné mimotradné okolnosti je povinen najemce ihned informovat
dohledové centrum pronajimatele na tel. ¢. 800 130 027 (bezplatna linka); na toto telefonni ¢islo
sdéli kontaktni dispozice na zodpoveédnou osobu s dosazitelnosti po piedchozi dohodé;

je opravnén na nemovitosti, specifikované ve clanku I., odst. 1, umistit reklamni nebo
informacni tabuli, avSak pouze rozméri, zpisobem a do prostoru, na kterém se
s pronajimatelem pfedem dohodnul a s tim, Ze po skonceni najmu je povinen ji na své naklady
odstranit a uvést ¢asti fasady pod zminénou tabuli do ptivodniho stavu;

Jje opravnén provést na své naklady stavebni Upravy pronajatych prostor, aviak pouze na zakladé
obdrzeného pisemného souhlasu pronajimatele;

je povinen po skonceni najmu odevzdat pronajaté prostory vyklizené, nové vymalované a ve
stavu, ve kterém je od pronajimatele pievzal s prihlédnutim k béZznému opotiebeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

je povinen respektovat zakaz koufeni v budové pronajimatele mimo mist pronajimatelem
k tomu uréenych;

je povinen respektovat dle pokyni pronajimatele a jeho internich piedpisi uzamcéeni predmétné
budovy, popt. jeji zastiezeni,

se zavazuje, ze nebude pouzivat samostatné tepelné spotiebi¢e mimo mist k tomu vymezenych
pronajimatelem,;

neni opravnén vstupovat do jinych nez pronajatych prostor v pifedmétném objektu s vyjimkou
pfistupu ndjemce k zafizenim zajistujicich provoz najemce (vodomér, el. jistie, apod.),
poruseni této povinnosti bude posuzovano jako zavazné poruseni této najemni smlouvy;
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b)

je povinen zabezpecit organizovani a provadéni pozarni ochrany v pronajatych prostorach ve
smyslu zakona ¢. 133/1985 Sb., a vyhl. MV 246/2001 Sb., v platném znéni, a to zejména:
zajistit vyhodnoceni jim provadéné ¢innosti dle miry pozarniho nebezpeci § 4 odst. 1 zdkona ¢.
133/1985 Sb., zajistit vedeni prikazné dokumentace PO, zajistit zabezpeceni pronajimanych
prostor predepsanym mnozstvim hasicich a dalSich prosttedki PO/PHP a udrzovat je
v akceschopném stavu s provadénim dokladovanych pravidelnych revizi odbornou firmou
kopie téchto dokladi zasilat pronajimateli, predlozit vedenou pfedepsanou dokumentaci PO na
vyZadani a pfi namatkové kontrolni ¢innosti pronajimatele ¢i kontrolnich organi HZS;

v pfipad€ uzivani spole¢nych ¢asti budovy zajisti, a to i u svych dodavatelskych nebo jinych
smluvnich subjektli, dodrzovani pravidel vstupu do budovy pronajimatele, podminek
pfitomnosti ¢i regulace pohybu v ni, stanovenych pronajimatelem; v tomto smyslu osoby
najemce budou pouzivat sluzebni prikaz zaméstnance Ceské posty, s.p..

Pronajimatel :

Je povinen umoznit najemci dohodnuté uzivani vSech pronajatych prostor;

souhlasi s tim, aby najemce v souladu s ustanovenimi § 26, odst. 3. a § 28, odst. 3. zdkona ¢.
586/1992 Sb., o danich z pfijmu v platném znéni, odepisoval naklady vlozené do technického
zhodnoceni po dobu trvani této ndjemni smlouvy;

prohlaSuje, ze v piipadé technického zhodnoceni pronajatych prostor ndgjemcem, nezvysi vstupni
cenu pronajimanych prostor o hodnotu odepisovaného technického zhodnoceni najemcem;
souhlasi stim, aby kontejnerovd nadoba najemce byla umisténa na stejném misté jako
kontejnerové nadoby pronajimatele;

je povinen najemci umoznit piistup k el. rozvadédim za uelem obsluhy jisticich prvki el.
rozvodli v pronajatych prostorach; obsluhu smi ndjemce provadét pouze prostiednictvim
zaskolenych a nalezité poucenych osob;

je povinen pro piipad mimofadnych udalosti najemci umoznit pfistup k hlavnim uzavérim
médii pfivedenych do prfedmétného objektu a hlavnimu jisti¢i piivodu el. energie. Najemce
prohlasuje, ze byl pronajimatelem s jejich umisténim v piedmétné budové seznamen;

je povinen piedavacim protokolem po skonceni najmu pievzit od najemce piedmétné prostory;
prohlasuje, Ze predmétna budova je pojiSténa; pronajimatel vsak nenese zddnou odpovédnost za
véci ndjemce vnesené do predmétného objektu.

VII. Smluvni sankce
V ptipadé€ prodleni s thradou najemného a thrad za sluzby po datu splatnosti podle ¢lanku IV.
této smlouvy, je pronajimatel opravnén uctovat najemci Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.
Pokud najemce neuhradi dvé po sob¢ jdouci thrady najemného a sluzeb dle ¢l. IV. této smlouvy
fadné a vcas, bude tato skutenost posuzovana jako zavazné poruseni této ndjemni smlouvy.

VIII. Zavéreéna ustanoveni
Smluvni strany se zavazuji zachovat ml¢enlivost o vSech skute¢nostech uvedenych v této
smlouve a se kterymi se seznamily v pribéhu plnéni pfedmétu smlouvy.
Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami piislusnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb. a obcanskym zakonikem, oba zakony v platném znéni.
Smlouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.
Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazd4 smluvni strana
obdrzi dva vytisky.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechazeji na pravni nastupce smluvnich stran.
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6. Smluvni strany si smlouvu piedetly a s obsahem této smlouvy souhlasi, coz stvrzuji svymi
podpisy.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

8. Tato smlouva plné nahrazuje smlouvu o najmu nebytovych prostor ze dne 10. 4. 1992 ktera
dnem ucinnosti této smlouvy zanika.

VBmédne ..........c.......... V Jihlavé dne 2 5 US ZUUL ..
Za pronajimatele : » ESKY Za najemce : A
CESKY TELECOM, as. Ceska posta, s.p. i
3 / v // /j <? /
. C Al . / /7{/
Ing. Bronislav Stiskéalek Ing. Ivo Sikula
manazer pro nemovitosti Morava reditel Obvodu Jihlava
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Priloha ¢. 1

ke smlouvé na pronajem nebytovych prostor ve Zho¥i €.p. 106

SOUPIS PRONAJATYCH NEBYTOVYCH PROSTORU

podlazi Cislo mistnosti vyuZziti vyméra m”
1.NP 101 zadveri 4,80
1.NP 102 admin. prostory 20,36
1.NP 103 sklad 1,96
1.NP 104 sklad 1,96
1.NP 105 admin. prostory 18,10
1.NP 106 sklad 4,20
1.NP 107 admin. prostory 20,10
1.NP 108 sklad 0,50
1.NP 109 sklad 5,70
1.NP 110 chodba 3,10
1.NP 111 socialni zatizeni ' 0,70
1.NP 112 soc. zafizeni 1,20

| CELKOVA VYMERA: | 82,68m” |




