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SMLOUVA O NAJMU

Cesks posta, s.p.
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiku

bankovni spojen:

(dale jen ,,Pronajimatel”)

MIA FILM s.r.o.
se sidlem:

1CO:

DIC:

zastoupena:

zapsana v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

(dale jen ,Najemce™)

¢islo 2019/08781

Politickych vézit 909/4, 225 99, Praha 1
47114983
CZ47114983

Ing. Vladimirem Mackem, manazerem specializovaného Gtvaru
sprava realit a podpora PC

Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
Ceskoslovenské obchodni banka, a. s.

Praha 2 — Vinohrady, Korunni 1030/32, PSC 120 00
29046106

C29046106

Janem Jurkovic¢em, na zékladé plné moci ze dne 20. 08. 2019
Mestského soudu v Praze, oddil C, vlozka 162530

Komeréni banka a.s.

(dale jednotlive jako ,,Smluvni strana® nebo spoleéné jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdgjich predpisii (dale jen ,,obéansky zikonik®), tuto Smlouvu o ngjmu (dale jen ,,Smlouva®).
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1. Predmét Smlouvy

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén hospodafit s pozemkem parc. €. 3147/1 v k..
Smichov, obci Praha, jehoZ sou€édsti je budova &.p. 106, na adrese Holeckova 106/10 a
Svédska 106/2, Praha 5 (dale jen ,,Budova®™), a pozemkem parc.¢. 3150/3 v k.. Smichov, jak
je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralnim pracovi§tém Praha, na listu vlastnictyvi ¢. 491 pro k.i. Smichov. Budova je
nemovitou kulturni paméatkou v paméatkove chranéném tzemi.

Pronajimatel pienechava na zakladé této Smlouvy Néjemci do uZivani prostory ve 2. NP
podlazi Budovy sestavajici z:

2. NP

- mistnost & 137A 111,85 m?

- mistnost &. 137b 87,94 m?

- celkem: 199,79 m* (déle jen ,,Nebytové prostory®).

Pronajimatel déle prenechava Néjemci do uZzivani ¢ast pozemku parc. &. 3150/3 v k..
Smichov, obec Praha, a to za icelem parkovéani vozidel Ndjemce (dale jen jako ,Parkovaci

r_reg

stani®).
Nebytové prostory a Parkovaci stani dale spole¢né jako ,PFedmét najmu®,
Grafické zndzoméni umisténi Pfedmétu ndjmu tvoii piilohu €. 1 této Smlouvy.

K fyzickému pfedani Pfedmétu najmu Najemci dojde ke dni nabyti Géinnosti této Smlouvy. O
pfedani Predmétu najmu Najemci a o zpétném predani Pronajimateli bude vyhotoven
predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy opravnénych osob ¢&i zastupcii obou Smluvnich
stran.

Najemce prohlasuje, Ze si Predmét n&djmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav
(pfi zohlednéni stavu Budovy resp. Nebytovych prostor, jez se v ni nachazi) uvedeného v bodé
2.6. Smlouvy) a konstatuje, Zze pro G¢el najmu je Pfredmét najmu zcela vyhovujici, jeho stav
neni piekdzkou jeho uzivani a stimto jej od Pronajimatele do svého uzivani prijima.

Nebytové prostory jsou pronajimany za aéelem jejich uzivani jako skladu rekvizit a
kostymérny. Predmét najmu nesmi Najemce uzivat v rozporu s dobrymi mravy, zejména
nesmi posSkozovat hospodaiské a obchodni zajmy Pronajimatele. Poruseni jakékoliv
z povinnosti Najemce dle tohoto bodu Smlouvy a/nebo uzivani Predmétu najmu k jinému nez
sjednanému Gcelu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a bez zmény této
Smlouvy je divodem k ukonceni této Smlouvy vypoveédi bez vypovédni doby ze strany
Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle tohoto bodu Smlouvy
a/nebo také v piipadé uzivani Pfedmétu najmu k jinému nez sjednanému ucelu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen Pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 20.000,-- K&, ktera je splatna do 30 dnt od doruceni vyzvy
k zaplaceni.

Strana 2 (celkem 8)




’ Smlouva o najmu

_ Cesid posta

S

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1.  Pronajimatel se zavazuje umoZnit fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

2.2. Néjemce se zavazuje:
a) neprodlené Pronajimatele informovat o pfipadné pojistné udalosti;

b) nebréanit Pronajimateli v jakémkoli zpiisobu vstupu do Predmétu najmu ¢i priichodu pres
n&j i bez predchoziho pisemného ozndmeni a dale umoznit zastupci Pronajimatele
kontrolu Predm&tu najmu a dodrZovani ustanoveni této Smlouvy. Za kazdé jednotlivé
porudeni jakékoliv povinnosti dle tohoto pismene Smlouvy je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vygi ve vy3i 20.000,-- K&, ktera je splatna do 30 dnt od
dorudeni vyzvy k zaplacent;

c) zabezpedit na své naklady tklid Predmétu néjmu;

d) zajistit na své néklady likvidaci a odvoz veSkerého vyprodukovaného odpadu; pfi
nakladani s odpady a predchézeni jejich vzniku je povinen postupovat dle zakona ¢.
185/2001 Sb., odpadech a o zméné nékterych dalSich zdkond, ve znéni pozdégjsich
predpist;

e) dodrzovat platné pravni pfedpisy tykajici se uzivani Pfedmétu najmu;

f) predat nejpozdéji do ukondeni Gi¢innosti Smlouvy Pronaj imateli zpét Pfedmét ndjmu ve
stavu, v jakém jej prevzal pii podatku najmu, tzn. zejm. vyklizeny od véci vnesenych
Najemcem resp. vyklizeny od véci vnesenych do Predmétu najmu v souvislosti s jeho
urivanim dle této Smlouvy, a zbaveného odpadi, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni
(tj. odstranit véechny ptipadné upravy &i Skody, které pii vyuzivani na Piedmétu nijmu
provedl, resp. zplisobil, ledaze se Smluvni strany pisemné dohodnou na tom, Ze piipadné
zptisobené kody &i nékteré z nich Ndjemce nahradi v penézich). Predani Pfedmétu najmu
zpét Pronajimateli prob&hne osobné za piitomnosti povéfenych osob obou Smluvnich
stran a bude o ném sepsan protokol. Za kazdy den prodleni s piedanim Pfedmétu najmu
zpét Pronajimateli je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
20.000,- K&, ktera je splatna do 30 dnti od doruéeni vyzvy k zaplaceni;

g) neprovadét na Pfedmétu ndgjmu Zadné stavebni pravy ani jiné podstatné zmény ¢i ménit
charakter Pfedmétu njmu a nefilmovat bezpenostni technologie a zabezpetovaci prvky
Piedmétu najmu, resp. Budovy. Veskeré Gpravy je povinen nejpozdéji do ukonceni
uginnosti Smlouvy vratit do pivodniho stavu. Néjemce dale bere na vedomi, ze
v souvislosti s nabizenim pozemku s Budovou k prodeji je Budova, v&. Pfedmétu najmu,
popséna ve znaleckém posudku. Jakékoliv zmény stavu Piedmétu najmu pii jeho vraceni
oproti piivodnimu stavu popsaném ve znaleckém posudku bude povazovano za poruseni
Smlouvy. Porugeni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem Smlouvy mize byt
bez daldtho diivodem k ukondeni této Smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele bez
vypovédni doby. Za poruSeni jakékoliv povinnosti Najemce dle tohoto pismene Smlouvy
je Najemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi £0.000[pr1],- K&, kterd
je splatna do 30 dnfi od doruceni vyzvy k zaplacent;

h) neptenechat Predmét nijmu &i jeho Cast do uzivani jiné pravnické nebo fyzické osob¢ ani
jej neposkytnout jiné pravnické &i fyzické osob& formou spolufiCasti na podnikant;
poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem Smlouvy muze byt bez dalsiho
ditvodem k ukongeni této Smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele bez vypovédni
doby. Za poruseni jakékoliv povinnosti Najemce dle tohoto pismene Smlouvy je Najemce
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3.5

3.6.

Dodévku elektrické energie pro Nebytové prostory si zajistuje Najemce sam na své naklady a
odpovédnost. Naklady na dodévku elektrické energie nejsou soucésti spoledné pausalni Castky
uvedené v &l. 3 Smlouvy. Najemce si zajisti pro dodavku elektrické energie pro Nebytové
prostory vlastni zdroj elektrické energie, a to na vlastni ndklady a odpovédnost.

Vytapéni Nebytovych prostor si zajiStuje Najemce sam na své naklady a odpovédnost.
Néklady vytapéni nejsou soucasti spolecné pausalni ¢astky uvedené v €l. 3 Smlouvy.

3. Uplata za uzivani

Uplata za uzivani Pfedmétu najmu je charakteru spole¢né pausalni ¢astky a je stanovena
dohodou Smluvnich stran ve vysi 825.000,- K& (slovy: osm set dvacet pét tisic korun
geskych) bez DPH. V piipadé uzivani Pfedmétu najmu Najemcem po dobu krat$i neZ je
sjednana doba najmu dle této Smlouvy, nema Néjemce narok na vraceni ¢4sti sjednané uplaty
za uzivani Predmét n4jmu z divodu diivéjsiho vraceni Predmétu najmu. VySe spoletné
pausalni Gastky v sobé jiz zohlediiuje zhorSeny technicky stav Budovy, resp. Nebytovych
prostor, a Najemce z tohoto titulu nema pravo na zadné slevy popf. odpusténi téchto uplat.

K vy$e uvedené &astce bude pfipottena DPH v zdkonné vysi. Ndjemce je povinen hradit
veskeré platby uréené touto Smlouvou véetné piisluiné DPH.

Uplata za uzivani Pfedmétu nijmu je splatnd na zékladé dafiového dokladu vystaveného
Pronajimatelem. Ndjemce se zavazuje uhradit tuto uplatu formou bezhotovostniho pfevodu na
shora uvedeny udet Pronajimatele v terminu nejpozdéji do 15 kalendafnich dnfi od data
vystaveni daiiového dokladu.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na slozeni jistoty (dale jen ,,Kauce) mu [ NN K¢
(slovy: dv& st& tisic korun Ceskych). Najemce slozil Kauci na Glet Pronajimatele
Ly |

Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouZit b&hem doby trvani a/nebo na zakladé
ukon&eni této Smlouvy (at jiz vypr¥enim doby trvani nebo predéasnym ukonCenfm této
Smlouvy) podle podminek vni uvedenych i v souladu s jakymkoliv pfisluSnym pravnim
predpisem zejména za i¢elem:

(i) zapoéteni jakychkoliv Castek uplat dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(ii) uhrady ndkladii na odstranéni Skody vzniklé na Predmétu najmu s vyjimkou
obvyklého opotfebeni pii fadném uZzivani;

(iii) zapotteni jakychkoliv &astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(iv) zapolteni jakychkoliv Gastek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez pfisluSenstvi, resp. jeji nepouzitou &ast, po skonceni
najmu Najemci vratit, pokud nebyla opravnéné Cerpana, a to do patnacti (15) dnti ode dne, kdy
Najemce Predmét ngjmu vyklidil a piedal Pronajimateli. Kauce se vraci na ucet Najemce
uvedeny v hlavice této Smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.
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3.9.

5.8.
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4. Doba najmu a ukonéeni najmu
Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to ode dne 17.09.2019 do dne 10.11.2019,

Pronajimatel ma pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Ndjemce
pfes pisemnou vystrahu Predmét ndjmu nebo trpi-li uzivani Predmétu nidjmu treti osobou
takovym zplsobem, 7¢ Pronajimateli vzniké &koda nebo mu hrozi znaéna $koda. Uginky
vypovedi nastavaji dnem doruc¢eni Najemci.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, ze Pfedmét najmu dle této Smlouvy je pfedanym pracovistém
Pronajimatele po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Najemce je povinen v Predmétu ndjmu dodrzovat vSechna ustanoveni zdkonnych predpist
tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci (déle jen ,,BOZP*) a pozarni ochrany (déle
jen ,PO%) a dalsi ustanoveni internich pfedpisi Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
seznamen.

Najemce je povinen po celou dobu najmu zajistovat pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim na Predmétu najmu zdrzuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné
zavaznych predpisa.

Najemce je povinen pied zahdjenim Cinnosti se prokazatelné seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na Pfedmétu ndjmu a s t€mito prokazatelné seznamit své zaméstnance a ostatni
osoby, které s nim budou spolupracovat na realizaci audiovizuélniho dila.

Najemce je povinen spolupracovat s Pronajimatelem pii zajistovani BOZP a PO.

Néjemce je povinen uZivat Pfedmét najmu pouze k Gcelu dohodnutému touto Smlouvou s
ohledem na provozované ¢innosti. O vSech mimoradnych Cinnostech a zménach Predmétu
najmu dle této Smlouvy, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen
prokazatelné a bezodkladné informovat Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zm&nami.

Pokud provozované €innost vyzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi piistroji,
popiipadé jinymi prostiedky PO, zabezpeci toto dovybaveni N4jemce na své naklady, a toto
vybaveni zlistava jeho majetkem se vSemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Najemce je povinen zajistit, aby spotiebiCe, stroje a pfistroje v Pfedmétu najmu byly
obsluhovany pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zptisobilymi.

Néajemce je povinen zajistit, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i $kodam na jinych
zatizenich z diivodu nevhodné manipulace.

Néajemce je povinen nahradit $kodu vniklou pfipadnym ulozenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym &i nevhodnym uzivanim vetejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim
k Budove, jestlize tato byla ulozena Pronajimateli. V piipadé, ze Pronajimateli bude spravnim
organem ulozena sankce z diivodii neleZicich na strané Pronajimatele, budou ulozené sankce a
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néklady Pronajimatele souvisejici s uloZenim téchto sankci Najemci pfetdtovany a ten je
povinen je Pronajimateli uhradit. VyuZitim prava Pronajimatele piedttovat sankce uloZene
spravnim organem neni doteno préavo Pronajimatele na thradu jakékoliv smluvni pokuty.
Vyuzitim préva Pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty nenf dotfeno pravo Pronajimatele
pietitovat Najemci sankce uloZené Pronaj imateli spravnim organem.

6. Zavéreéna ustanoveni
6.1.  Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

6.2. Smluvnf strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233
odst. 2 a §§ 2302 az 2315 obdanského zékoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto
ustanoveni vylougit dohodou Smluvnich stran.

6.3.  Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu Skody a
uslého zisku v plné vysi.

6.4. Tato Smlouva mize byt ménéna pouze vzestupné oCislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu (iplné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez pfipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakakoliv ustni ujednani o zménach této
Smlouvy budou povazovéna za pravné neplatnd a nefidinna. Pisemné forma je vyzadovéna i pro
dohodu o ukonéeni G&innosti této Smlouvy.

6.5. Néjemce prohlasuje, ze Zzadnou Eéast obsahu této Smlouvy, véetné jejich priloh &i jinych
soudasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi Ci divérné informace. Najemce bere na
védomi, ¥e v souladu s pravnimi pfedpisy miize byt vyZadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat &1 rusit (tzv. budouci
dohody), ve veiejné piistupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel. Pronajimatel je
opravnén pied zvefejnénim Smlouvy ¢i budoucich dohod ve Smlouvé &i budoucich dohodach
zneditelnit informace, na néZ se nevztahuje uvefejiiovaci povinnost podle prislusného pravniho
piedpisu. Najemce dale bere na védomi, Ze v ramei hospodateni Pronajimatele s majetkem
Ceské republiky mize byt obsah této Smlouvy &i budoucich dohod v odivodnénych ptipadech
zptistupnén tietim stranam.

6.6. Podpisem této Smlouvy Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych
predpist vztahujicich se k ochrané osobnich tdajin zpracovavat osobni (idaje Néjemce uvedené
v této Smlouvé, pripadné veskeré dalsi tidaje poskytnuté Najemeem v souvislosti se smluvnim
yztahem zalozenym touto Smlouvou (déle jen ,,osobni idaje™), a to za aéelem plnéni predmétu
této Smlouvy. Osobni tdaje budou zpracovavéany na zékladé pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovéani nezbytné. Pronajimatel bude osobni tdaje Néajemce
zpracovavat po dobu trvani G¢innosti této Smlouvy, piipadné po skon&eni jeji G¢innosti az do
vyporadani veskerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, piipadng po dobu delgi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich predpist. Najemce
je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni Gidaje pro Gicely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Pronajimateli predava.

V souladu s vy3e uvedenym, tj. za G¢elem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni udaje Najemce
piedavéany tietim osobdm, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
tkont tykajicich se Piredmétu najmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.
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6.8.

6.9

6.10

6.11

6.12
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V pfipadé zamysleného prevodu ¢i piechodu vlastnického prava, resp. prdva hospodarit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén piedat osobni (idaje Najemce nabyvateli ¢i zajemci
0 nabyti tohoto vlastnického prava, resp. préava hospodafit. Utelem takového zpracovani
osobnich udajii je opravnény zéjem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym
v tomto odstavei Najemce jako subjekt (idajii nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani
podat namitku.

Néajemce bere na védomi, Ze daldi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich udaju,
véetné prav subjektu 0daji, nalezne v aktudlni verzi dokumentu Informace o zpracovdnt
osobnich udaji dostupném na webovych stankach Pronajimatele www.ceskaposta.cz.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo zéasti neplatné, relativné nei¢inné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dal8ich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré Gsili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a i¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ctyfech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazda Smluyni strana obdrzi po 2 stejnopisech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva dne
17.09.2019 nebo dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, podle toho, ktera skute¢nost nastane pozdéji. Plnéni pfedmétu této Smlouvy od
17.09.2019 do data nabyti G¢innosti této Smlouvy se povazuje za plnéni podle této Smlouvy a
prava a povinnosti z n€j vzniklé se fidi touto Smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich Gplné a vyluéné vzajemné
ujednani tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po precteni této Smlouvy
prohlasuji, Ze byla uzaviena po vzajemném projednéni, urcité a srozumitelng, na zéklade jejich
pravé, vazné minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skutecnosti pfipojuji podpisy
svych opravnénych osob ¢&i zastupci.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé meély rovné postaveni a zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slab$i smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze
ujednani v této Smlouveé povazuji za ucinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirdni této Smlouvy védomy moznosti budoueich zmén
pomerti na trhu v oblasti jejich podnikatelské Cinnosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich cinnosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, ze v disledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiiovat vi¢i druhé
Smluvni stran¢ Zadn4 prava.

Nedilnou souc¢asti Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha ¢. 1 — Grafické znazornéni umisténi Predmétu najmu

V Praze dne: ....7..0.! R adkh V Praze dne: ....... s
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