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NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviend dle pfisluinych ustanoveni zakona &. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podnijmu nebytovych
prostor, v platném znéni mezi smluvnimi stranami:

ll

Statutirni mésto Brno, Dominikinské namésti 1, 601 67 Brno

zastoupené primatorem B¢, Romanem Onderkou, MBA
IC: 449 92 785

bankovni spojeni:
é. 1.

dale jen pronajimatel

2. Turistické informaéni centrum mésta Brna, pFispévkovi organizace

Radnicka 2-10, 658 78 Brno

e
IC: 001 01 460, DIC: CZ 001 01 460

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Pr, vloZka 18
bankovni spojeni:

¢. .

dale jen najemce

l.
Predmét a icel najmu

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy & p. 533 — objekt oblanské

vybavenosti na pozemku p. ¢. 345/1, zapsdno v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto, pro obec Brno, k. 1.
Veveti, na LV & 10001, na adrese Zerotinovo namésti 6, Brno (dale také jako
»budova®).

Pronajimatel dale prohladuje, Ze v budové dle ¢l. L. odst. 1 této smlouvy se nachézi
nebytove prostory — Sal Bietislava Bakaly - o celkové vyméie 1 211,12 m2 Jedna se o
tyto nebytove prostory:

a) nebytové prostory umisténé v 1. podzemnim podlaZi budovy, a to mistnosti &. 019
o viméfre 54 m?, ¢. 032 o vyméie 12 m2, ¢. 034 o vymére 12 m?, celkem 78 m?;
nakres nebytovych prostor v 1. PP svyznafenim pronajimanych prostor tvofi
ptilohu €. 1 této ndjemni smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

b} nebytové prostory umisténé v |. nadzemnim podlazi budovy o celkové vyméie
1 113,8 m? soupis a nakres pronajimanych nebytovych prostor v 1. NP tvofi

pfilohu ¢. 2 této nijemni smlouvy a je jeji nedilnou souéasti.

¢) garaZ €. 1 ve dvofe o vyméie 19,32 m?

(dale jako ,,nebytoveé prostory*)




3. Pronajimatel timto pfenechava najemci do uZivani nebytové prostory uvedené v &l. L.
odst. 2. této nidjemni smlouvy a nijemce pfedmétné nebytové prostory do svého
uzivani piijima.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude uZivat nebytové prostory zejména ke
kulturnim U&elim a za ucelem pofadani kulturnich akci a dale za Géelem provadéni
¢innosti v souladu s pfedmétem podnikdni ndjemce, jakoz i zfizovaci listinou ngjemce
v platném znéni.

5. Najemce prohla$uje, Ze pfedmétem jeho podnikani je Vyroba, obchod asluzby
neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona, Obory &innosti Zprostiedkovani
obchodu a sluzeb, Velkoobchod a maloobchod, Reklamni ¢innost, marketing, medialni
zastoupeni, Provozovani cestovni agentury a privodcovskd <¢innost v oblasti
cestovniho ruchu, Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti, Pronajem a pijéovani
véci movitych, MimoSkolni vychova a vzdélavani, porddani kurz(, $koleni, vletng
lektorské ¢&innosti, Provozovani kulturnich, kulturngé — wvzdélavacich a zabavnich
zafizeni, pofadani kulturnich produkci, zébav, vystav, veletrhti, pfehlidek, prodejnich a
obdobnych akci, poskytovani technickych sluZeb.

6. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pronajatych nebytovych prostor a tyto jsou
zplsobilé ke smluvenému t€elu najmu a v tomto stavu je pfejima.

I1.
Doba najmu

1. Tato nijemni smlouva se uzavira na dobu neur€itou s u€innosti od podpisu smlouvy
ob&ma smluvnimi stranami.

2. Ob¢ smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypovédét ve dvanactimésicni
vypovédni lhiit¢ bez uvedeni divodu. Vypoveédni lhita podind béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni strane.

3. Pronajimatel je oprévnén tuto smlouvu vypovédét v tiimési¢ni vypovédni lhité, a to
z nasledujicich davodu:

a) ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného;

b) najemce uZiva nebytoveé prostory v rozporu s touto smlouvou, zejména pokud
najemce uziva nebytové prostory v rozporu se sjednanym tcelem najmu;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytové prostory, i pies pisemné
upozornéni prokazatelné hrubé porusuji klid nebo potadek;

d) najemce porusi povinnost zaslat pronajimateli oznameni a podndjemni
smlouvu dle ustanoveni ¢1. IV. odst. 8 ve sjednané 1hitg;

Vypovédni lhita po¢ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v ndmz
byla vypovéd’ doru€ena najemci.

4. Pisemnou dohodou smiuvnich stran lze ukonéit tuto smlouvu kdykoliv.



1.

1L
Najemné a uhrady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

Najemné za uZivani pronajatych nebytovych prostor uvedenych v ¢l. 1. odst. 2. této
najemni smlouvy se sjednava ve vysi:

- 253,- Ké/m?rok pro prostory vyuzZivané jako kavarna; vyméra celkem
115,9 m?, tj. 29 323,- K&/rok

- 186,- K&m?*rok pro ostatni prostory; vymeéra celkem 1 095,22 m? .
203 711,- K&/rok.

Celkem 233 034,- K&/rok.
Nijemne¢ je splatné ¢tvrtletné vzdy k 15. dni kazdého prvniho mésice kalendarniho

ctvrtleti na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem, a to vzdy k 15.1., 15.4., 15.7.
a 15.10., a to pfevodem na Ucet pronajimatele C. vedeny u [l
Nijemné je nijemcem

zaplaceno pripsanim ¢astky na ucet pronajimatele.

Smluvni strany se zavazuji, Ze vy$e najemného se vzdy od 1. 1. kazdé¢ho kalendainiho
roku zvysi o pomérnou &ast odpovidajici primérné mife inflace, stanovené Ceskym
statistickym Gfadem. Tato pomé&rna &ast se stane jako doplatek plateb, soucdsti zakladu
plateb pro dalsi kalendafni rok. Nebude-li primémna mira inflace vyhlaSena do doby
splatnosti prvni splatky najemného kalendafniho roku, bude rozdil mezi pivodni vysi
najemného a najemnym zvysenym o inflaci za 1. ¢tvrtleti doplacen ve splétce za II.
&tvrtleti kalendainiho roku.

Nijemce se zavazuje hradit platby za sluzby spojené suZivanim pronajatych
nebytovych prostor (dale jen ,,uhrady za sluzby®), a to zejména doddvku a spotiebu el.
energie, tepelné energie, TUV, vody - vodné, stoéné. Tyto uhrady za sluzby se
najemce zavazuje hradit Centru détskych odbornych zdravotnickych sluzeb Brno,
piispévkové organizaci, IC: 003 45610, se sidlem Zerotinovo namésti 4/6, Brno,
(ktera je odberatelem sluZeb a ma uzavieny smlouvy sdodavateli poskytovanych
sluZeb 1 pro touto smlouvou pronajimané nebytové prostory) na zdklad¢ vypo&tovych
listd v ramci pfeuCtovavani plateb za sluzby ze strany Centra détskych odbornych
zdravotnickych sluzeb Bmo, pfispévkové organizace. Najemce bere na védomi, 7e je
povinen o tomto uzaviit dohodu s uvedenou ptispévkovou organizaci (odbératelem),
k ¢emuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout maximalni sou¢innost.

Nijemce se zavazuje hradit pronajimatell pomérné naklady na provoz a ddrzbu
vyménikové stanice, které budou vypoéteny jako podil na celkovych nakladech na
provoz a udrzbu vymeénikové stanice pfipadajici na pronajaté nebytové prostory. Tyto
celkové naklady na provoz a udrzbu jsou uctovany pronajimateli provozovatelem
vyménikové stanice, podil na ndkladech bude pfeuctovavan nijemci pronajimatelem.
Zalohy na tyto platby jsou splatné ctvrtletné na zadkladé faktury vystavené
pronajimatelem.




Néajemce se zavazuje v piipad€ zvySeni cen sluZeb dle ¢l. 1. odst. 4 této smlouvy a
zaloh na ndklady dle ¢l. III. odst. 5 této smlouvy oproti &astkdm v dobé uzavieni
smlouvy takto zvySené platby hradit.

IV.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory pouze k G€elu sjednanému
touto smlouvou a zavazuje se na svlij naklad zabezpecovat provozni udrzbu a drobné
opravy.

vvvvv

naklady odstratfiovat $kody, které v pritb&hu najmu zplsobi nebo které zpisobi osoby,
které se zde s jeho v&€domim zdrZovaly véetné zakaznikd nijemce a navstévniki
kulturnich akci pofaddanych v pronajatych nebytovych prostorach. Pokud tyto Skody
nijemce neodstrani, je oprdvnén je odstranit pronajimatel na ndklady a nebezpeti
najemce.

Najemce odpovida za dodrzovani predpisti pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravi pii praci, hygienickych pfedpist a daldich ptedpist souvisejicich.

Nijemce odpovidda za Skody na zdravi a majetku tfetich osob, které vzniknou
v pronajatych nebytovych prostorach v souvislosti s jeho ¢innosti.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli prohlidku pronajatych nebytovych prostor
na zakladé jeho Gstni nebo pisemné vyzvy.

Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.
V opacném pfipad¢ odpovida ndjemce za Skodu, kterd vznikla nespln€énim této jeho
povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv stavebni Upravy nebo jinou podstatnou zménu
pronajatych nebytovych prostor je najemce opravnén provadét pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na sviij naklad. Pfi skonéeni najmu
pfipadnou najemcem takto proveden¢ stavebni upravy pronajatych prostor bez
nahrady pronajimateli a nijemce se zavazuje, Ze nebude po pronajimateli poZadovat
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota pronajatych prostor.

Nijemce je opravnén pfenechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do
podndgjmu, a to na dobu uritou i neuréitou. Pronajimatel timto najemci udéluje
souhlas s pfenechanim nebytovych prostor nebo jejich ¢asti do podnijmu. K uzavieni
jednotlivych podndjemnich smluv mezi ndjemcem a tieti osobou se tak nevyZaduje
dal8i souhlas pronajimatele. Najemce se zavazuje oznamit pisemné pronajimateli
uzavieni podndjemni smlouvy a soudasné stimto ozndmenim zaslat pronajimateli
jedno vyhotoveni podngjemni smlouvy, a to nejpozd€ji do 15 dnl od uzavieni
podnajemni smlouvy.



V ptipadé skonCeni najmu se ndjemce zavazuje piedat pronajimateli nebytové prostory
posledni den ndmu vyklizené a zplsobilé dalsiho uZivani. Stavebni upravy
pronajimatelem odsouhlasené a ndjemcem provedené na vlastni naklad tj. pevné
zabudované budou v prostorach ponechany. O predani a ptevzeti nebytovych prostor
bude sepsdn preddvaci protokol.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady nebytové prostory ve stavu
zplsobilém ke sjednanému dcelu najmu a umoznit ndjemci plny a nerudeny vvkon
prav spojenych s najmem.

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolu pronajatych nebytovych prostor za ii¢elem
Zj18téni, zda jsou uZivany ke sjednanému uéelu ngjmu, a zjisténi stavebniho stavu.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé nijemci v
priabéhu ngjmu, pokud tyto nebyly zplsobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele.
Pronajimatel neodpovida za $kody na movitém majetku ve vlastnictvi najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce pti skonceni ngjmu nevyklidi a
neptedd pronajaté nebytové prostory posledni den ndjemniho vztahu pronajimateli a
neutini tak ani v dostateéné pfiméfené ndhradni 1hité 7 dnd od skonéeni najmu, je
pronajimatel opravnén vyklidit pronajaté nebytové prostory za Uasti nezaujaté osoby
a uskladnit na naklady najemce jeho véci na jiném k uskladnéni vhodném misté.

VI
Zavérefna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva rusi smlouvu o najmu nebytovych prostor
ze dne 27. 9. 1990 ve znéni dodatkl uzavienou mezi Narodnim vyborem mésta Brna a
ARS BRUNENSIS, kterd se tykd najmu pronajatych nebytovych prostor. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemce nema néarok a nebude poZadovat thradu jakychkoliv
nakladl vynaloZenych na nebytové prostory, ani protihodnotu toho, o co se piipadné
zvysila hodnota pronajatych nebytovych prostor za dobu trvani uvedené smlouvy o
ndjmu nebytovych prostor ze dne 27. 9. 1990.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjich predpisi.

Tato smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichZz 4 obdrZi pronajimatel a 2
najemce.

Veskeré zmény a dodatky této smlouvy lze €init pouze dohodou a musi byt u€inény
v pisemné formé podepsané obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pred jejim podpisem
seznamily, Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a




srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek, a toto stvrzuji svymi podpisy
nize.

Dolozka

Zamér statutirmiho mésta Bma prondjmu nebytovych prostor byl zveiejnén zikonnym
zpisobem dne 5. 9. 2011.

Tato smlouva byla schvélena usnesenim Rady mésta Brna R6/042 konané dne 26. 10. 2011 a
nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu smluvnich stran.
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Priloha ¢.2

k nijemni smlouvé o nijmu nebytovych prostor v budové & p. 533 na pozemku p. &
345/1, obee Brno, k. 1. Vevefi, na adrese Zerotinovo namésti 6, Brno

Soupis pronajatych nebytovych prostor v 1. NP;

C. Utel mistnosti Plocha (m?)
mistnosti
107 WC predsin 2,3
108 Chodba 2,5
109 WC 1
110 WC 1
111 Umyvérna 1,4
112 WC ptfedsiii 2
113 WC personal 3
114 Kavama 115,9
115 Foyer 256,5
116 Maly sal 122,2
118 Kancelaf 28,6
119 Sklad 6,4
120 Zazemi 23,8
121 Kasa 2,6
122 Sklad 2,6
124 WC Zeny 13,6
125 WC piedsini 12,3
126 WC ZTP 2,9
127 WC muzi 18,9
128 WC piedsifi 9
129 Velky sal 361,1
130 Promitaci mistnost 11,2
131 Predsali 94
132 WC 1,4
133 WC 1,4
134 WC piedsin 2,9
135 Pfedsin 2,5
136 WC predsin 2,8
137 Schodisté 6
Celkem 1113,8 m?
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