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Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle zdk. &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnéjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich
predpisd,
nasledujicimi smluvnimi stranami:

Ing. Viadimir Hrdina
datum narozeni
bytem:

(déle jen ,,pronajimatel)

a

Centrum experimentdiniho divadla, prispévkova organizace

se sidlem : 602 00 Brno, Zelny trh 294/9

ICO: 004 00 921

zapsana u Krajského soudu v Brné&, obchodni rejstiik, odd.pr,vlozka 29

iednaiici feditelem prof. Petrem Oslzlym, dat.nar.: _ trvale bytem -

(dale jen ,,ndjemce)

Clanek 1.
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohla3uje, Ze je vlastnikem nemovitosti ¢.p. 454 a 455 na adrese Brno,
Janské 11/13 a Postovska 8 na parcele &. 139 a 140, vie zapsané na LV -pro k. u.
Mésto Bmo, obec Brno, Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, KP Brno - mésto.

org. 0zZn. ?achézejici se ve vySe zminénych nemovitostech o celkové podlahové
ploe 1 558 m?, a to v pfizemi'o vym&fe'72 m%, v Lsuterénu o vyméfe 584 m? a ve IL.
suterénu o vymeéie 902 m’.

2. Pronajimatel i)l"enechz’ivé na zaklad€ této smlouvy najemci k uZivani nebytové prostory

Clanek II.
Uéel ndjmu

1. Néjemce bude pouZivat pronajaté obchodni prostory vyluéné pro provozovani divadla
(HaDivadlo), hostinské ¢innosti( divadelni kavéarna a bar ve foyer)a dalich kulturnich
akci( koncerty, filmové produkce apod.) .

Clének TIL
Doba najmu a ukandeni najmu

1. Vy8e uvedeny prostor se pfenechiva nijemci na dopu uritou, po&inaje dnem 1. 7.
2013 a konce dnem 30. 6. 2023.



V ptipadé, Ze najemce bude mit zdjem o prodlouZeni ndjemni smlouvy, ozndmi tuto
skutednost pisemné pronajimateli nejpozdéji do 31. 12. 2022

Pronajimatel je opravnén ve Jhiit€ 2 mésich od doruceni pisemného vyrozuméni sdélit
pisemné néjemci, Ze s prodlouZenim nijmu nesouvhlasi.V pfipad€, Ze se v této Ihuté
k zadosti ndjemce nevyjadii, ma se za to, Ze s prodlouZenim ndjmu souhlasi.

2. Néajem pfedmétu nijmu lze pred uplynutim sjednané doby ukongit pisemnou dohodou
smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi z diivodd uvedenych v bod€ 3 a 4

Pronajimatel miiZe pisemné vypovédeét tuto smlouvu, jestlize

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou

b) najemce je o vice neZ dva mésice v prodleni s placenim najemného za uZivani
pfedmétu ndjmu

¢) najemce nebo osoby, které snim uZivaji pfedmét ndjmu, pfes pisemné
upozornéni hrub& porusuji klid nebo pofadek v pfedmétu ndjmu anebo
v navazujicich prostorach domu

d) nijemce pfenechd bez souhlasu pronajimatele nebytovy prostor nebo jeho st
do podnajmu nebo umozni jeho uZivani bez pravniho divodu jiné osobé

e) najemce bez souhlasu pronajimatele zménil, a to i ¢astecné, pfedmét podnikéni
tykajici se predmétného prostoru

3. Nijemce muze vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:
a) ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si ndjem pfedmétu ndjmu
smluvil
b) predmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpisobilym ke smluvenému

W B TF

uzivdni

4. Vypovéd musi byt u€inéna pisemnou formou a vypovédni lhita Cini 3 mésice
poéitano od prvého dne mésice nasledujiciho po doruCeni vypovedi.

Clinek IV.
Nidjemné a iihrada za sluzby

1. Najemné je smluvni a ¢ini K& 50 000,.- za kalendaini mésic, tj. K& 600 000,- ro¢né.

2. Poskytovani plnéni spojenych s uZivanim nebytového prostoru (sluzby) a Gihrada za tato
plnéni se stanovi dohodou ve vy3i K& 50 000 ,- za kalendaini mésic. Konkrétni vyse je
uvedena v eviden¢nim listu, ktery je soucasti této najemni smlouvy jako pfiloha nebo v
jeho dodatku ¢&i zméné. Vyuctovani bude provedeno do konce biezna nasledujiciho
kalend4iniho roku. Doplatky podle roéniho vyGétovani budou uétovdny samostatnymi
fakturami, jejichZ splatnost se stanovi na 10 dnt od jejich doruceni. ptipadné pieplatky
budou pronajimatelem ndjemci uhrazeny do 10 dni ode dne ro¢niho vyactovani sluzeb.
Spotiebu elektrické energie je ndjemce povinen platit pfimému dodavateli.

3. N4jemné véetné sluzeb ¢ini K& 100 000,- za kalendéini mésic.

Néjemce se zavazuje na zéklad€ této smlouvy hradit ndjemné za prondjem pfedmétnych
nebytovych prostor a zaloh na sluzby na et pronajimatele uvedeny v zéhlavi smlouvy
vzdy ptedem a nejpozdéji do 5. dne v mésici.



4.Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného bude upravena dodatkem k této smlouvé
v piipadg, Ze dojde ke zmén¢ stavajicich ndkladi pronajimatele o 10% a vice.

5. Pronajimatel se s ndjemcem dohodli, Ze sjednané ndjemné dle predchoziho bodu 1
miZe pronajimatel kaZzdoro¢né k 1. dubnu, nejdfive viak po 12 mésicich od uzavfeni této
smlouvy, wupravit mirou inflace vyjaddfenou priristkem primémého indexu
spotiebitelskych cen za 12 mésici posledniho kalendaintho roku zvefejnénou CSU. Tuto
Upravu ndjemného ozndmi pronajimatel néjemci prokazatelné pisemnou formou na jeho
dorucovaci adresu. Pokud pronajimatel neozndmi zvySeni ngjemného do 60 dnl od vyse
uvedeného terminu, jeho ndrok valorizovat ndjemné v pfislusném kalenddfnim roce
zanika.

6.V piipad€é prodleni ndjemce s placenim sjednanych vhrad je pronajimatel opravnén
uctovat ndjemci urok z prodleni dle platnych pravnich pfedpist.

Clének V.
Prdava a povinnosti

1. Najemce je povinen:

a) uZivat pfedmét ndgjmu v souladu s ustanovenim této smlouvy a v zaleZitostech
touto smlouvou neupravenych v souladu s obecng platnymi pravnimi pfedpisy;

b) udrZovat pfevzaty pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k uZivéani po celou dobu
platnosti smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho b&Znou udrzbu a drobné
opravy souvisejici s jeho uzivanim;

¢) umoZnit pronajimateli za pfitomnosti nijemce v nezbytné nutném rozsahu
vstup do prostor pfedmétu ndjmu za tdelem zjisténi jeho stavu a jeho uZivani
v souladu s touto smlouvou;

d) ozndmit pronajimateli bez zbytetného odkladu v3echny zdvady, které
podstatné brani fadnému uzivani pfedmétu najmu;

e) umistit jakoukoliv reklamu nebo reklamni poutadé pouze s pisemnym
schvalenim  pronajimatele. Vyvésni $tit /nad wvylohou/ a tprava skla vylohy
podléhaji-taktéZ pisemnému schvaleni pronajimatele;: -

f) stavebni  Upravy provést pouze s pfedchozim  pisemnym souhlasem
pronajimatele;

g) predloZit pronajimateli smlouvu na odvoz komunalnihe odpadu

h) daldi podnidjem nebytovych prostor provést-pouze-s pisemnym souhlasem-
pronajimatele;

i) informovat pronajimatele o zméné kontaktnich udaja (trvalé bydlisté, telefonni
Cislo), a to neprodleng do 3 dnti ode dne, kdy k této zmé&n& doslo. NedodrZeni -
této povinnosti je povaZzovano za hrubé poruseni ndjemni smlouvy.

j) po skonceni ndjmu pfedat nebytovy prostor i kli¢e od n&j pronajimateli, resp."
0s0b€ pronajimatelem povéfené, a to ve stavu, ve kterém mu byl ptenechan do
uzivani, fadn€ vyklizeny a nove bile vymalovany.

2. Pronajimatel je povinen:
a) odevzdat ndjemci pfedmét nadjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani;



b) odstranit na ziklad€ oznameni néjemce neprodlené zdvady, které podstatnym
zpusobem brani v fadném uzivani nebytového prostoru;
c) zabezpecovat fadné plnéni sluZeb spojenych s prondgjmem pfedmétu nadjmu.

VL
Zvlastni ujedndni

1. Nédjemce vyslovuje sviij bezvyhradny souhlas s tim, aby pronajimatel po uplynuti
doby ndgyjmu nebo v piipad¢ jeho del§tho neZ 60denniho prodleni s placenim
najemného vstoupil do vySe uvedenych nebytovych prostor i bez pfitomnosti nsjemce.

2. Négjemce vyslovuje svilj bezvyhradny souhlas s tim, aby pronajimatel po uplynuti
doby ndjmu nebo vpfipadé jeho delsiho neZ 60denniho prodleni s placenim
ngjemného vyménil zdmek na vstupnich dvefich a na naklady nijemce vystéhoval
veSkery movity majetek nachézejici se ve vySe uvedenych nebytovych prostorach a
uskladnil na naklady najemce na misté dle svého uvaZeni.

VIIL.
Zavéretns ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, ¥Hdi se vztahy mezi smluvnimi stranami
pfisluSnymi obecné platnymi pravnimi piedpisy.

2. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zéstupci smluvnich stran.

3. Pro pfipad sporu vzniklého ze smluvniho vztahu mezi tgastniky /stranami/ dle této
smlouvy, sjednéavaji si strany mistni p¥islu§nost Mé&stského soudu v Bré.

4. Tato smlouva nabyva platnosti i dnem podpisu posledni ze smluvnich stran

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost
originalu. Pronajimatel a ndjemce obdrZi po jednom stejnopisu.

6. Smluvni strany si smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
podpisy. §

V Brné dne 26.6.2013 V Brné dne 26.6.2013

g.Vladimir Hfdina prof. Petr Oslzly
Centrum experimentélniho divadla, p.o.

PFilohy: 1. vypis z obchodniho rejstiiku
2. eviden¢ni list



