2019/1263/O0OM/MST

Smlouva o smlouvé budouci 0 najmu a o stavebnich Gpravach nebytovych prostor

/zména v uzivani stavby - § 126 (4) StaZ + stavebni Gpravy minimélné na ohlaSeni/
uzaviena na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 14R-571/2019 ze dne 17.7.2019

I. Smluvni strany

1.1. Budouci pronajimatel: méstska éast Praha 4
zastoupena: Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na
zakladé plné moci ze dne 15.5.2019
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
¢. uétu
email: | R
ID DS: ergbrf7
/dale budouci pronajimatel/

a

1.2. Budouci nijemce: Magdaléna, o.p.s.
zastoupend: Ondrejem Sklenafem, feditelem spole¢nosti
se sidlem: MniSek pod Brdy, Velnik 1070
zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spole¢nosti, vedeného Méstskym
soudem v Praze oddil O, vlozka 29
IC: 256 17 401

DIC: CZ2561
bank. spojeni:
¢. uctu:

email:
ID DS: nema
/dale budouci najemce/

IL. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét budouciho najmu, piesla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na
zakladé § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Pfedmétem budouciho najmu je prostor & 005 o vyméfe 11,37 m?, &, 004 o vyméte 12,04 m® a &,
003 o vyméie 12,08 m’, v 1. podzemnim podlazi (suterénu) domu &.p. 104, &.or. 1, na pozemku parc. &.
36, ul. Pod Vysehradem, Praha 4, k.G. Podoli, specifikovany v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou
prilohu €. 2 této smlouvy. Celkova vyméra predmétu ndjmu tedy ¢ini 35,49 m’.

2.3. Zamér pronajmout v ¢l. I, odst. 2.2. této smlouvy uvedene nebytové prostory byl zvefejnén od
13.6.2019 do 1.7.2019 pod poi. ¢. ZP NP 67/19 na ufedni desce Ufadu méstské &asti Praha 4 a zvefejnén
byl téZ elektronicky.

2.4. Soucasny stavebné technicky Gcel uzivani pfedmétu budouciho najmu:

spole¢né ¢asti bytového domu

2.5. Budouci stavebné technicky ucel uzivani predmétu budouciho najmu, ktery budouci ndjemce uvede

Jako novy zplisob uzivani stavby v ohlaseni stavebnich Gprav, zadosti o stavebni povoleni podané
stavebnimu Gradu, ¢i ozndmeni stavby posouzené autorizovanym inspektorem:

konzulta¢ni mistnosti



2.6. Predmét Cinnosti, k jehoz vykonu pfedmét budouciho ndjmu uréen:
adiktologické sluzby

Nedilnou ptilohou &. 3 této smlouvy je kopie vypisu z rejstifku obecné prospédnych spoleénosti.

2.7. Pfedmét budouciho nidjmu bude pronajat k ucelu:
konzulta¢ni mistnosti

I1I1. Zména v uzivani stavby a stavebni tipravy

3.1. Budouci najemce se seznamil se soucasnym stavebné technickym uelem uZivani pfedmétu
budouciho najmu a zavazuje se, ze soucasny stavebné technicky ucel uzivani predmétu budouciho najmu
uvede v zastoupeni budouciho pronajimatele na vlastni naklady do souladu s budoucim stavebné
technickym acelem uzivani predmétu budouciho ndjmu do 6 mésicl od uzavieni této smlouvy o
smlouvé budouci o najmu nebytovych prostor. Zména v uZivani stavby je podminéna zménou
dokoncené stavby, ktera vyzaduje ohlaseni nebo povoleni. Uvedenim soucasného stavebné technického
c¢elu uzivani predmétu budouciho najmu do souladu s budoucim stavebné technickym Gc¢elem uzivani
pfedmétu budouciho najmu se proto rozumi:

a) 31. den od doruceni oznameni budouciho ndjemce stavebnimu Gfadu o zaméru se zapoCetim
s uzivanim stavby za predpokladu, ze stavebni Gfad uzivani stavby nezakézal

b) nasledujici den po kontrolni prohlidce stavby, pfi které stavebni ufad do protokolu zaznamena splnéni
podminek dle § 119 odst. 2 StaZ

¢) den doruceni souhlasu stavebniho tfadu budoucimu najemci s uzivanim stavby po prvotnim zakazu
uzivani stavby

d) den doruceni kolauda¢niho souhlasu stavebniho Gifadu budoucimu najemci.

Uvedenim soucasného stavebné technického GEelu uzivani predmétu budouciho najmu do souladu
s budoucim stavebné technickym ucelem uzivani predmétu budouciho najmu se nerozumi uzivani
stavby na zakladé povoleni stavebniho ufadu k predéasnému uzivani stavby nebo ke zkuSebnimu

provozu.

3.2. Pokud budouci najemce lhitu uvedenou v ¢l 3.1. nedodrzi, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici budoucimu mésiénimu najemnému bez DPH za
kazdy zapocaty mésic prodleni se splnénim uvedené povinnosti. Pfi nedodrzeni této lhiity je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhiita mize byt prodlouZena z objektivnich divodi
pisemnym ¢islovanym dodatkem k této smlouvé.

3.3. Budouci najemce svym jménem, na své naklady a nebezpedi, zajisti do 1 mésice od uéinnosti této
smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich uprav predmétu najmu ¢i jednoduchy technicky
popis, staci-li tento podle zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni (dédle jen StaZ), a podd jménem budouciho pronajimatele jako jeho zastupce na
prislusny stavebni ufad ohlaseni stavebnich Giprav ¢i Zadost o stavebni povoleni nebo oznameni stavby
posouzené autorizovanym inspektorem, vzdy spolu se vSemi pfilohami pozadovanymi stavebné
pravnimi predpisy, do 1 mésice od doru¢eni souhlasu budouciho pronajimatele budoucimu najemci se
znénim ohlaseni, Zzadosti o stavebni povoleni ¢&i oznameni stavby posouzené autorizovanym
inspektorem, s pfipojenymi piilohami vyzadovanymi stavebné pravnimi pfedpisy. V pfipadé prodleni
budouciho najemce je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.4. Projektova dokumentace musi mit nalezitosti vyvzadované stavebné pravnimi predpisy a pfed
ohlasenim stavebnich Gprav ¢i podanim zadosti o stavebni povoleni nebo podanim oznameni stavby
posouzené autorizovanym inspektorem musi byt znéni ohlaseni, zadosti o stavebni povoleni &i oznameni
stavby posouzen¢ autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi pfilohami vyZzadovanymi stavebné
pravnimi predpisy odsouhlaseno budoucim pronajimatelem, jinak je budouci pronajimatel opravnén



odstoupit od smlouvy. Spolu s timto predklada budouci ndjemce budoucimu pronajimateli vyjadieni
prisluSného stavebniho tifadu, zda stavebni tpravy podléhaji ohlaSeni &i stavebnimu povoleni.

3.5. Zménu stavby pfed dokoncenim je budouci najemce opravnén provést po predchozim souhlasu
budouciho pronajimatele s projektovou dokumentaci zmén stavby nebo s navrhovanymi zménami
vyznaCenymi v kopii ovéfené projektové dokumentace. Postup stavebniho tfadu podle § 118 odst. 3, §
134 odst. 1 StaZ na povinnosti budouciho najemce nic neméni. Pro pfipad, Ze budouci ndgjemce porusi
kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po
budoucim najemeci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K& a dale odstoupit od smlouvy.

3.6. Budouci ndjemce se zavazuje provadét stavebni upravy disledné podle projektové dokumentace
ovéfené stavebnim Gfadem ¢i jednoduchého technického popisu odsouhlaseného budoucim
pronajimatelem, staci-li tento podle stavebniho zdkona, dodrzovat podminky pro stavebni tpravy
stanoven¢ stavebnim zdkonem a urcené stavebnim ufadem stavebnikovi a zhotoviteli stavby jakoZto i
dodrzovat rozhodnuti, vyzvy a zakazy stavebniho ufadu a poéinat si tak, aby nebyly stavebnim Giadem
ukladany budoucimu pronajimateli jako stavebnikovi sankce, zajistovat v dobé stavebnich praci denné
uklid spole¢nych ¢asti domu a chodniku pred domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho
odpadu, provadét stavebni prace pouze v pracovni dny v dobé od 7 hod rano do 20 h vecer a co nejvice
Setfit pravo neruSeného najmu ostatnich najemci v domé. Pied zahajenim stavebnich Uprav si zajisti
prostory k uskladnéni stavebniho materidlu a nafadi, které nesmi byt skladovidno ve spoleénych
prostorach domu. Dale zajisti zvlastni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pokud bude budouci
najemce provadét stavebni tpravy svépomoci, oznami budoucimu pronajimateli jméno a kontakt na
osobu odborné zpisobilou, ktera bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi Gpravami
provadénymi budoucim ndjemcem. Pro pfipad, Zze budouci ndjemce porusi kteroukoliv z povinnosti
uvedenych v tomto ¢lanku, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty
ve vysi 5.000,- K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.7. Budouci ndjemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli nahlizet do stavebniho deniku &i
Jednoduchého zaznamu o stavbé. Po dokonéeni stavebnich Gprav preda budouci ndjemce jeden original
stavebniho deniku ¢i jednoduchého zaznamu o stavbé budoucimu pronajimateli. Pro pipad, Ze budouci
najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén
pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100,- K& za kazdy zapocaty den
prodleni.

3.8. Pokud budouci ndjemce stavebnimi tipravami zplsobi zavady v domé, je povinen tyto na vlastni
naklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neu¢ini-li tak ani po vyzvé budouciho pronajimatele ve lhité
Jim urcené, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy
zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a dale také odstranit na naklady budouciho najemce
zdvadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, vyzvy neni tieba.

3.9. Budouci ndjemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu Gfadu podana
ohlaseni, zadosti, oznameni dle StaZ a vyhlasky G 503/2006 Sh.
a opravné prostiedky proti rozhodnutim stavebniho tfadu do sedmi pracovnich dnd ode dne jejich
podani stavebnimu Gfadu. Budouci najemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopiich
rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zadkazy, oznameni, vyzvy k odstranéni zavadného stavu, vyzvy
k bezodkladnému zastaveni praci stavebniho ufadu ¢&i jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP o opravnych
prostredich proti rozhodnutim stavebniho tfadu do sedmi pracovnich dni od jejich dorugeni budoucimu
nidjemci. Je-li stavebnim Gfadem ulozena povinnost ke splnéni v kratsi Ihiité nez sedm pracovnich dnd,
predava budouci najemce takovy dokument stavebniho tfadu budoucimu pronajimateli bezodkladné.
Pro pfipad, Zze budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je budouci
pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100,- K& za
kazdy zapocaty den prodleni.

3.10. Budouci ndjemce je povinen predat budoucimu pronajimateli original stavebnim Gfadem ovérené
projektové dokumentace a dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. Pii prodleni se splnénim této
povinnosti je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty



ve vy$i 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni a nechat vyhotovit dokumentaci skute¢ného provedeni
stavby na naklady budouciho ndjemce.

3.11. Budouci ndjemce se zavazuje podat zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo ozndmeni
o uZzivani stavby do 1 mésice ode dne pravni moci stavebniho povoleni nebo ode dne uzavieni
vefejnopravni smlouvy nebo ode dne podani oznameni stavby ve zkracenim stavebnim fizeni
stavebnimu aradu (nerozhodne-li stavebni urad o nezpiisobilosti stavby pro zkracené Fizeni) nebo ode
dne dorueni souhlasu stavebniho ufadu s ohlaSenymi stavebnimi upravami budoucimu najemci.
V piipadé prodleni se splnénim této povinnosti je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.12. Obé smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni Gfad stavebni Gpravy zakaze,
nepovoli, zastavi fizeni o Zadosti o stavebni povoleni, zakaze uzivani stavby, aniz nasledné vyda
pisemny souhlas s uzivanim stavby po odstranéni nedostatkii, pro které bylo uzivani stavby zakazano,
nebo pokud stavebni povoleni nebo souhlas stavebniho ufadu pozbudou platnosti. Budouci pronajimatel
mize odstoupit od smlouvy, pokud budouci najemce porusi stavebné pravni piedpisy a je budoucimu
pronajimateli nebo budoucimu ndjemci stavebnim ufadem ulozena sankce za jejich poruseni. Budouci
pronajimatel miize odstoupit od smlouvy. pokud stavebni 0fad vyzve k bezodkladnému zastaveni praci,
rozhodne o odstraneéni stavby nebo vyklizeni stavby v disledku stavebnich Gprav provadénych
budoucim ndjemcem.

3.13. Odstoupeni od smlouvy z diivodii uvedenych v ¢asti IIl. této smlouvy md za nasledek zanik
souhlasu budouciho pronajimatele se stavebnimi upravami a smluvni strany se vyporadaji takto:
Naklady vynaloZzené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné néaklady vynaloZené
budoucim najemcem v souvislosti s planovanymi ¢i zapocatymi stavebnimi Gipravami pfedmétu najmu
ponese budouci najemce. Budouci najemce je povinen uvést prostory specifikované v ¢l. 2.2, této
smlouvy, jakoz i jiné prostory a spolecné Casti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené &i dotéené do
stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,
prostory uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy vyklidit a vyklizené je budoucimu pronajimateli odevzdat do
1 mésice ode dne zruSeni této smlouvy. Tim neni dotéeno pravo budouciho pronajimatele na nahradu
Skody. Pokud budouci najemce neuvede prostory specifikované v ¢l. 2.2. této smlouvy, jakoz i jiné
prostory a spoleéné ¢asti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené ¢i dotéené, do stavu odpovidajicimu
stavu ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel opravnén u¢init tak nahradnim plnénim na
naklady budouciho ngjemce.

3.14. Podanim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vuci
budoucimu pronajimateli jako u¢astnikovi této smlouvy. Stavebni ufad a budouci pronajimatel nejsou
totéz. Neoznac¢i-li budouci najemce své podani s urcitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je uréeno budoucimu
pronajimateli jako Gcastnikovi této smlouvy (pfedev$im odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by
dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti budouciho najemce vi¢i budoucimu pronajimateli, tak i
do ptisobnosti stavebniho fadu, a stavebni Ufad se proto zaéne jeho podanim zabyvat, jde to budoucimu
najemci k tizi a svou povinnost viéi budoucimu pronajimateli tak nesplni.

IV. prlata

4.1. Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor do dne
piedchazejicimu dni uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor je budouci ndjemce povinen platit
budoucimu pronajimateli mési¢ni Gplatu vy&i 60 K¢ za kazdy 1 m’ prostoru, t.j. celkem 2.129 K& za
celkem 35,49 m”. Platba je splatna na ucet budouciho pronajimatele &islo ,
variabilni symbol d nejpozd&ji vzdy do kazdého 15. dne kalendainiho mésice, za n&jz je
placeno. V den splatnosti musi byt jiZ platba pfipsana na u¢tu. Tato platba je nahradou za to, Ze budouci
pronajimatel nemize nebytové prostory pronajmout v souladu se soutasnym stavebné technickym
icelem uzivani stavby, je-li z podnétu budouciho najemce na zakladé této smlouvy o budouci smlouvé
o ndjmu nebytovych prostor ménén budoucim najemcem stavebné technicky téel uzivani stavby. Dale
Je budouci najemce povinen stejnym zpusobem platit zalohy na sluzby stanovené vypoétovym listem,
ktery je nedilnou piilohou této smlouvy. V ptipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva nerusi od poc¢atku
a budouci pronajimatel zaplacenou uplatu budoucimu najemci nevraci. Budouci pronajimatel pouze



provede vyuctovani sluzeb a vrati budoucimu najemci pieplatek ¢i budouci najemce uhradi budoucimu
pronajimateli nedoplatek.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviena s u¢innosti v pribéhu
kalendainiho mésice, nikoliv prvni den kalendainiho mésice, budouci najemce plati uplatu za dany
kalendaini mésic v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poc¢tu dnii trvani smlouvy
v daném Kkalenddinim mésici. Totéz pravidlo plati pro ukonceni smlouvy v pribéhu kalendarniho
mésice, neni-li smlouva ukondena k poslednimu dni kalendainiho mésice. Uplata za prislusny
kalendaini mésic je pak splatna az k 15. dni nasledujiciho kalendainiho mésice, byla-li smlouva G¢inna
nejdiive 15. dne v kalendainim meésici, ¢i byla-li ukoncena nejdrive k 15. dnu kalendainiho mésice.

4.3. Budouci najemce neplati pronajimateli Gplatu za dobu poéinajici prvnim dnem po uplynuti lhity
pro uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Pripady prodleni budouciho najemce dle €L 5.2.
této smlouvy ¢i neposkytnuti potiebné soucinnosti k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor dle
¢l. 5.2. této smlouvy béh Ihity stavi a budouci najemce plati uplatu a zalohy na sluzby i nadale.

4.4, V pripadé nesplnéni povinnosti platit iplatu fadné a vcas je smluvnimi stranami sjednana smluvni
pokuta ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na nahradu $kody zistava
nedotéeno. Pii dluhu na uplaté za dva a vice kalendainich mésicd ma budouci pronajimatel pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Odstoupit od této smlouvy
mize pronajimatel téz v ptripad¢ dluhu jiZ jen za jeden kalendaini mésic, stavi-li tato skutecnost beh
Ihity k uzavieni budouci smlouvy o najmu nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci
smlouvé o najmu nebytovych prostor se pak fidi ¢l. 5.2. této smlouvy.

V. Lhiita pro uzavieni smlouvy o niajmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci ndjemce se timto zavazuji v budoucnu uzavfit do 30 dnt ode dne
prokazani zmény v uzivani stavby budoucim najemcem budoucimu pronajimateli smlouvu
o ngjmu nebytovych prostor, jejiZz znéni je nedilnou ptilohou této smlouvy o budouci smlouvé o najmu
nebytovych prostor. Predmét najmu muze byt v najemni smlouvé podrobngji specifikovan dle
skute¢ného stavu ke dni jejiho uzavieni s ohledem na provedené stavebni upravy.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor, je-li
budouci najemce v prodleni se zaplacenim uplaty nebo smluvni pokuty nebo dolozenim dokladi
budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢&i neposkytl-li budouci najemce potiebnou soucinnost
k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V téchto piipadech se stavi béh lhuty k uzavieni
smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-li béh lhity k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor
pozastaven na dobu del$i nez 30 dnt, je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor ve lhiité uvedené v ¢l. 5.1. z dlivodu
prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci najemce ma pravo odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o nagjmu nebytovych prostor. Budouci najemce ma pak vii¢i budoucimu pronajimateli
pravo zadat nahradu prokazanych nakladi budoucim najemcem nezbytné vynalozenych v souvislosti
s fizenim o Zadosti o stavebni povoleni nebo ohldsenim stavebnich aprav, na které si viak budouci
pronajimatel mize zapocist své pohledavky vici budoucimu najemci podle této smlouvy.

5.4. Vyporadani nakladii na zmény na budoucim predmétu najmu se pfi odstoupeni od smlouvy
budoucim pronajimatelem z divodii uvedenych v ¢asti V. této smlouvy provede tak, ze se budouci
pronajimatel nepodili na (hradé nakladi vynalozenych budoucim najemcem na zmény na budoucim
predmétu najmu a budouci najemce nebude uplatiiovat po skonéeni této smlouvy nahradu za zpracovani
véci, tj. budouciho predmétu ndjmu.

5.5. Vyporadani nakladii na zmény na budoucim pfedmétu najmu se pfi odstoupeni od smlouvy
budoucim ndjemcem z diivodi uvedenych v ¢asti V. této smlouvy provede takto:

a) Stavebni upravy budouciho predmétu najmu provadi budouci nadjemce na vlastni naklady. Budouci
pronajimatel se nezavazuje k thradé nakladi vynalozenych budoucim najemcem na stavebni upravy



piedmétu najmu. Ugelnost a piesna vyde budoucim najemcem vynaloZenych nakladii na zmény na
budoucim pfedmétu ndgjmu budou stanoveny na zakladé znaleckého posudku vypracovaného znalcem
uréenym budoucim pronajimatelem, a to polozkovym rozpoétem, ktery bude vychazet z projektove
dokumentace piedloZzené budoucim najemcem a z primérnych cen praci a materialii (zvefejiovanych
ipopf. jeho néslednickym subjektem). Zvyseni hodnoty véci (budouciho predmétu
najmu) bude vyjadieno jako rozdil obvyklé (trzni) ceny budouciho piedmétu ndjmu, t.j. jako rozdil mezi
obvyklou cenou budouciho pfedmétu najmu pied uzavienim smlouvy a obvyklou cenou budouciho
predmétu najmu v okamziku skonéeni smlouvy. Bude posuzovéna pouze zména obvyklych (trZnich)
cen budouciho pfedmétu ndjmu, a to bez zapocteni vlivu zmény trznich podminek v pribéhu ¢asu.
Opotiebeni budouciho predmétu nagjmu od okamzZiku uzavieni smlouvy do okamziku skonéeni smlouvy
bude vyjadfeno snizenim obvyklé (trzni) hodnoty budouciho pfedmétu najmu stanovené znalcem
k okamziku skonéeni smlouvy. Stav budouciho predmétu ndjmu pfed uzavienim smlouvy bude
zadokumentovéan (napi. fotografiemi, uloZzenim dat na pamét'ové médium — napi. na CD a v tiSténé
podobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

b) V piipadé. ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se zvysi trzni hodnota budouciho
predmétu najmu o &astku vétsi, nez jaka byla vynaloZena na provedeni zmény véci, smluvni strany si
timto sjednavaji, Ze bude protihodnota toho, o co se zvysila hodnota budouciho predmétu najmu,
stanovena ve vy§i nakladi na realizaci zmén budouciho pfedmétu najmu uréenych znaleckym posudkem

(poloZzkovym rozpoctem).

¢) V piipadé, Zze provedenim zmén na budoucim predmétu najmu se zvysi trzni hodnota budouciho
pfedmétu najmu o mensi ¢astku v porovnani s naklady, které byly vynaloZzeny na provedeni zmén na
budoucim piedmétu ndjmu, bude narok budouciho najemce uspokojen ve vysi rozdilu obvyklych
(trznich) cen budouciho predmétu ngjmu.

d) V pripadé, ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se hodnota budouciho predmétu najmu
viilbec nezvysi v porovnani s naklady, které byly vynaloZeny na provedeni uprav budouciho pfedmétu
najmu, nema budouci najemce narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota véci.

€) Budouci pronajimatel si mizZe zapocist své pohledavky vii¢i budoucimu najemci podle této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

VI. Zavéreéna ustanoveni

6.1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zéanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany
dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pii dorucovani postou, jakmile
posta pisemnost adresétovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruéitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo
prijeti pisemnosti odmitl.

6.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhiity ze ti na Sest let.

6.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jin¢ho dfive
splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

6.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylougeno domahat se nahrady 3kody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

6.5. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplitovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhd strana neodmitne. Budouci ndjemce nemize mit divodné ocekavani v uzavieni
pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne piislusny organ pronajimatele.



6.6. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu budouci najemce obdrzel 1
vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vvhotoveni.

6.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato smlouva
Je sepsana urdité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smliuvni strany stvrzuji nize svymi
podpisy.

6.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Géinnosti dnem uvefejnénim v registru
smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne: V Praze dne: /f}' q. 20

budouci najemce:
Magdaléna, o.p.s.
Ondrej Sklenar, feditel spole¢nosti

za budouciho pronajimatel
Bec. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti

pfilohy: 1/ plna moc
2/ situaéni planek
3/ vypis z rejstiiku obecné prospésnych spole¢nosti
4/ znéni budouci ndjemni smlouvy




Meéstskd cdst Praha 4
Irena Michalcovd
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.: OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska ¢ast Praha 4, se sidlem Antala Stagka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC
140 486, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmocnuje na zakladé Usneseni Rady méstské &asti Praha 4 &10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti pfisludnych organi méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
casti Praha 4 voblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha
4 pred spravnimi Gfady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smiouvy o vypljéce, smiouvy darovaci, smiouvy
O pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného biemene, smiouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluviastnik(, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smiouvy
0 stavebnich Gpravach nemovitosti uzaviranych s najemcem & budoucim najemcem,
smlouvy o smlouvach budoucich, o zmeény a ukonéeni smiuv, o zékaz zcizeni,
0 zakaz zatizeni, o prohlageni vlastnika, o souhlasy viastnika, o navrhy a 2adosti
spravnim Ufaddm (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich ukonech.

Irena/Michalcova
starostka méstské éasti Praha 4

Plnou moc pfijimam:

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4






Vypis
z rejstiiku obecné prospésnych spoleénosti, vedeného

Mestskym soudem v Praze
oddil O, viozka 29

Datum vzniku a zépisu: 7. listopadu 1997

Spisova znacka:
Nazev:

Sidlo:

Identifikagnf &islo:
Pravni forma:

Druh obecné
prospésnych sluZeb:

Doplintkova &innost:

Statutarni orgén - feditel:

Spravni rada:
¢len spravni rady:

tlen spravni rady:

¢len spravni rady:

tlen spravni rady:

&len spravni rady:

Clen spravnf rady:

Zplsob jednani:

0 29 vedend u Méstského soudu v Praze
Magdaléna, 'or.p.s.

Mnigek pod Brdy, VEelnik 1070

256 17 401

Obecné prospésna spolecnost

1) Primarni prevence (specificka a nespecificka prevence rizikového chovani)
2) Sekundarni prevence (lécba a resacializace) ‘

3) Terciarni prevence (programy snizovani rizik - harm reduction)

4) Vzdélavaci programy a organizaéni innosti

truhlarstvi, podlaharstvi
vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

ONDREJ SKLENAR, dat. narr

Den vzniku funkce: 26. ledna 2017

Ing. PETR DIGRIN, dat. nar.

PhDr. PAVLA DOLEZALOVA, dat. nar NG

Den vzniku €lenstvi: 25. ledna 2017

Mir‘ mi. JAN DLOUHY, dat. nar. -

Den vzniku élenstvi: 25. ledna 2017 B, W

Ing. HANA KOTOUCOVA, Ph.D., dat. nar._

Den vzniku Elenstvi: 2. srpna 2017

JIRi ZAPAL, dat. nar.

Den vzniku &lenstvi: 20. ledna 2018

Mgr. PETR STEKLY, dat. nar. ENEGEGEGEGzGzNGN

Den vzniku Clenstvi: 20. ledna 2018 _ o
feditel jedna za spole¢nost samostatné, za spole€nost se podepisuje tak, Ze k
vytisténému nazvu obecné prospésné spole&nosti pfipiSe strojem své jméno a

Udaje platné ke dni: 25, &ervna 2019 03:36 12



oddil O, vioZka 29

prijmeni a pfipoji sviij viastnosrugni podpis
JAROMIR HOLEC, dat. nar. F
en vzniku Clenstvi: 25. ledna 2017
¢len dozordi rady:
Ing. TOMAS HAVLICEK dai. iii' _
en vzniku Clenstvi: 25. ledna 2017

¢len dozoréi rady:
Ing. MARIA HORYNOVA, dat. nar. -

Den vzniku Elenstvi: 25. ledna 2017

Dozordf rada:
Clen dozor¥f rady:

Zakladatel:
mésto Mni3ek pod Brdy,, IC: 002 42 748
Méstsky ufad, Dobfigska 56
zastoupena Jifim Zépalem, starostou mésta
Rimskokatolicka farnost Mniek pod Brdy, IC: 470 03 197
namésti F. X. Svobody 38, 252 10 Mnisek pod Brdy

Udaje platné ke dni: 25, &ervna 2019 03:36 212



NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. v platném znéni, a dle usneseni
Rady MC Praha 4 ¢, 14R-571/2019 ze dne 17.7.2019.

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na
zakladé plné moci ze dne 15.5.2019
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojent:
¢. Octu:
email:
ID DS: ergbrf7
/dale jen pronajimatel/

a

1.2. Ndjemce: Magdaléna, o.p.s.
zastoupena:
se sidlem: Mnisek pod Brdy, Véelnik 1070
zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spole¢nosti, vedeného Méstskym
soudem v Praze oddil O, vilozka 29
1C: 256 17 401
DIC: CZ25617401
bank. spoieni:
¢. uctu:
email;

ID DS: nema
/dale jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, pfesla dle zakona ¢. 172/1991 Sb.. o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé §
19 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spolecnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4. Praha 4, 140 00, IC:

28477456.

2.2. Zamér pronajmout v ¢l I, odst. 2.2. této smlouvy uvedené nebytové prostory byl zverejnén od
13.6.2019 do 1.7.2019 pod pot. &. ZP NP 67/19 na tfedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 4 a zvefejnén
byl téz elektronicky.

I11. Pfedmét najmu a ucel najmu

3.1. Predmétem najmu je nebytovy prostor &. 208 sestavajici se z mistnosti o vyméfe 11,37 m?, mistnosti
o vyméie 12,04 m? a mistnosti o vyméie 12,08 m?, v 1. podzemnim podlazi (suterénu) domu &.p. 104,
c.or. 1, na pozemku parc. ¢. 36, ul. Pod Vysehradem, Praha 4, k.u. Podoli, specifikovany v situatnim
planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu ¢. a 2 této smlouvy. Celkova vyméra pfedmétu najmu tedy Cini
35,49 m*.



3.2. Stavebné technicky ucel uzivani predmétu najmu: konzulta¢ni mistnosti

3.3. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu uréen: adiktologické sluzby
3.4. Ucel najmu: konzultaéni mistnosti

3.5. Najemce je opravnén k vykondvané ¢innosti, coz doklada vypisem z rejstiiku obecné prospésnych
spole¢nosti, ktery je nedilnou prilohou €. 2 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Zze kazda zména predmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana

za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplisobem vyuzZiti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba niajmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neur¢itou.
4.2. O predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vy§i 720 K& /m*/rok. U najemného neni uplatiiovana dai z pfidané hodnoty.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 25.548 K&.
Mésiéni platby najemného ¢ini 2.129 K&.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :

-vodné a stocné . Ké&/més.
-aklid . Ké&/més.

- osvétleni spole¢nych prostor ... Ké&/més.
-kominy .. Ké&/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem cerees Ké/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem ... Ké/roéné.

5.3. Né4jemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Ghrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za néjZ se plati, na ucet
uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho
priibéhu, najemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dni
trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a thrad cen sluZeb je nadjemce povinen

ioukazovat bezhotovostné /nebo slozenkou/ na acet &.: | V2. symbol:

Zaplacenim se rozumi pfipsani na tcet.



5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit nagjemné nebo sluzby fadné a v¢as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného a
sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
skody zGstava nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady skody piesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu muze pronajimatel zapoditat na najjemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoro¢né zvy$ovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace
za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet najemného bude
najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s u¢innosti od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto
oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndgjemného (rozdil mezi
dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a najemnym zvy$enym podle miry inflace
s Gi¢innosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného.
Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim
roce.

5.7. V piipadé navyseni cen sluzeb &i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za predchéazejici zi¢tovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluZeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha miize byt pozadovana nejdiive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendafnim mésici, ve kterém bylo najemci doruceno pisemné
oznameni nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni. Zpusob rozictovani nakladii na jednotlivé sluzby
se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zakladé dohody i v piipadé, kdy najemni pomér nespada do
véené pusobnosti daného pravniho piedpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do
plsobnosti zakona &. 67/2013 Sb.). Vyuétovani sluzeb doruéi pronajimatel najemci do étyf mésicli po
skonceni za&tovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové zadosti nahlédnout mu do vyuctovani
nakladii na poskytnuté sluzby a do dokladl k vyuétovani nakladi sluzeb do péti mésicti po skonceni
zuétovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zpisobu a obsahu vyaétovani doruci ndjemce pronajimateli
do tiiceti dnii ode dne doruéeni vyuctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyactovani nakladi na
poskytnuté sluzby a dolozeni dokladi. Pronajimatel vyridi pripadné namitky vCetné doruceni
piipadného opravného vyuétovani do sedmi mésicli po skonCeni zi&tovaciho obdobi. Pripadné
nedoplatky ¢&i preplatky z vyuétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésici od skonceni zGctovaciho
obdobi. Lhity zde ujednané plati za pfedpokladu doruceni vyucétovani dodavatele sluzby pronajimateli
do konce Gnora po zuétovacim obdobi véetné vyfizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy
kalendaini mésic od skonéeni tnora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doru¢eno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pFipadné reklamace pronajimatele konce,
se lhity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurdi-li najemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni najemce
na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vy3i viechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu zapoCte
pronajimatel plnéni rovaym dilem na uroky, poplatky z prodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude rusen v uZivani
predmétu najmu nebo jinak doten jednanim treti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplsobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. Avsak ani v piipadé rudeni v uZzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel ndjemci
pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani piedmétu nagjmu bezpravnou vyhriizkou,
prestupkem nebo trestnym ¢inem.



VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pronajat¢ prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pti rekonstrukei, opravach nebo drzbé ostatnich &asti domu a najemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na néhradu
skody ziistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na nagjemcem slozenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najjemcem.
Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych
pracovnik, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy,
byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu Skody zistava
nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miZze pronajimatel zapocitat na najjemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndgjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Nijemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pfebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pii dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neru¢i za pripadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu
povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Géelu a predmétu podnikani,
a to zptisobem obvyklym a povaze mistnosti pfimétenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpe¢nostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto pfedpisli nese najemce.

7.4, Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Ndjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndgjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnité v pofadku a &istoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
néklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béZznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou tdrzbou predmétu najmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahii a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,



vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisti¢h, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefoni, elektrickych zamki, zasuvek rozvodi datovych
siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojh svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonli a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovaci,
bidetu, infrazafi¢h, varica,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pristavénych skrini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etazového topeni na pevnd, kapalnd a plynna
paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostati etazového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych ptedméti.

b/ béZna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vEetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a ¢isténi predméti vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadii az ke
svislym rozvodlim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét tpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemee je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tretim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad v priméFené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zplisobené najemcem, jeho zaméstnanci &i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je
zarovefi povinen zajistit vie potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Nijemce je povinen hradit ndjemné, ziloh na sluzby a nedoplatky z vyictovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provéadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicii, stroji a pfistroja a dalsich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisti. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotiebice, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢&i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Ndjemce je povinen zabezpe&ovat Skoleni svych zaméstnanci z hlediska pozarni ochrany
a bezpeénosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska poZarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu
predmétu najmu dodrZovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpisi nese ndjemce. Ndjemce je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat &innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohladenim o zaClenéni do
kategorie &innosti podle pozarniho nebezpeéi a zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale
jen PO) v souladu s pravnimi piedpisy u osob zajidtujicich provoz v pfedmétu ndjmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a $kodu jim zpiisobenou a uhradit
veskerou $kodu zpaisobenou pronajimateli nebo téetim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zpiisobena
pozarem byla zapFi¢inéna ¢innosti ndgjemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést
ke vzniku poZaru, pouze na zdkladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zpiistupnéni piedmétu najmu za ucelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpe¢nosti. Pronajimatel



a ndjemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Giseku PO dle ust. § 2
odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spoletné prostory
domu.

VIIIL. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen pred podpisem této smlouvy slozit na ucet pronajimatele ¢. ]

v.s. | penézitou jistotu ve vysi GGG . Nijemce slozil dne
25.6.2019 na ucet pronajimatele {EEG_—_—EEN sk u 5.000 K¢ jako jistotu pred podanim
zadosti o pronajem nebytového prostoru specifikovaného v &l. 111. této smlouvy. Zbyvajici ast ve vysi
JE K ¢, najemce slozil na ucet pronajimatele ¢ [ING_—_<—G_——— . B d
podpisem této smlouvy. Celkova &astka penéZité jistoty ve vysi .MESG_—_GK¢ je deponovana na iétu
¢ * Slozena penézita jistota nebude Groena. Néklady
s vedenim Gétu nese pronajimatel. Doklady o sloZeni penézité jistoty jsou prilohou €. 3 a &. 4 k této
smlouve,

8.2. Ugelem penézité jistoty je zajisténi ihrad pohledivek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zatizeni nebo spole¢nych prostor a
spoleéného zafizeni v nemovitosti, Skody spotivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na nijemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zapFi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajiSténi uhrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbich spojenych suzivanim nebytového prostoru a dhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pii odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do
puvodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k i¢elim uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou meésici od ozndmeni pronajimatele Gerpani penéZité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou &astku, aby slozend penézitd jistota odpovidala trojnésobku
mésiéniho najemného a mésiénich zaloh na sluzby. V pfipadé zvyseni najemného nebo ziloh na sluzby
tak, ze dosavadni vy3e penéZité jistoty je nizsi neZ dva a pul nasobek najemného a zaloh na sluzby po
zvyieni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicii od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojndsobku mési¢niho
najemného a mésiénich zaloh na sluzby po zvySeni. Ndjemce je povinen Cerpanou nebo nizkou
penézitou jistou doplnit, a pokud tak pFes pisemnou vyzvu ve sjednané lhaté neucini, je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozend penézita jistota se nepovaZzuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho erpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, e po skon&eni najmu, nejpozdéji do 15 dnii po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1. pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divodii uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem predmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pficemz najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky



9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zmeéné vyse ¢&i splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

¢) prestal byt predmét najmu z objektivnich diivodi zplsobily k pfedmétu podnikani, k jehoz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tpravy ¢i prenechani pfedmétu najmu ¢i jeho Casti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu najmu nebo pfedmétu podnikéani/€innosti
v pfedmétu najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce pfedmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zptisobilost k podnikani, k jehoZz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
dal§imu uzivani predmétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z diivodi uvedenych v ¢l. 9.2 az 9.4., je vypovédni doba tfimésicni a zaCina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro piipad, Ze najemce nedodrzuje u¢el najmu nebo predmét podnikani v pfedmétu ndjmu nebo
neplati Fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyiactovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho Cast tfetim osobam bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny &in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét s tricetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro ptipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyuctovani
sluzeb, miize najemce smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, kterd zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Piedchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a
poskytnuti Ihiity k napravé nejsou tieba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni predmétu najmu a pronajimatel i pfes pisemnou
7adost najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani piedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét nagjmu
takovym zpiisobem, 7e se opotiebovdva nad miru pFimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
predmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uZivatele
bytl &i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni tpravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni itity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k ndpravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnii od doru¢eni
vyzvy napravu. Hrozi-li viak vazné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu
pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k népravé s upozornénim na moznost vypovedi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupne.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o (padku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o ipadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho pievzal, popi. vjakém byl kolaudovan,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na nahradu Skody.



Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve Ihité 10 dni od skonceni nagjemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu ngjmu a
protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni ob&anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dalSich souvisejicich nékladu.

9.12. Smluvni strany vyluduji obnoveni najmu v piipadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluéuji poskytnuti nahrady pronajimatelem ndjemci za pievzeti zakaznické
zdkladny vybudované najemcem, nebot pii skon¢eni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpetnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojii a pozarnimi unikovymi cestami, jakoZz
i ohlaSovnou pozaru.

10.2. Reklama mimo vykladni skiiii se sjedndva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit miize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhuty ze tif na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢&i spinéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloueno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci. Uginky doruéeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorugitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmafil, nebo prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druh4 strana neodmitne. Ndjemce nemiize mit divodné ofekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne piislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsina ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym
zékonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi piedpisy.

10.10. Smluvni strany prohladuji, e si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana uréité, srozumiteln&, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.



10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a uginnosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne

za pronajimatele: najemce:
Be. Michal Hroza Magdaléna, o.p.s.
mistostarosta MC Praha 4

prilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis z rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti
3/ doklad o slozeni penézité jistoty
4/ doklad o slozeni penéZité jistoty
5/ plnd moc



