SMLOUVAONAIMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena niZze uvedeného dne, mésice a roku t€mito smluvnimi stranami (dale jen ,,smlouva‘):

Mésto Sobéslav

IC: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobéslav I, Sobéslav, PSC 392 01,
zastoupenda panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na stran€ jedné (déle jen ,,pronajimatel)

a

pani

Simona Kolbova,

IC: 078 53 769,

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zikona nezapsana v obchodnim rejstiiku
misto podnikéni: Na Skale 537/5, Sobéslav III, Sob&slav, PSC 392 01

jako néjemce na stran€ druhé (dale jen ,najemce®)

L

L
Uvodni prohlieni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 186 — zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 781 m? jehoZ soudasti je budova &.p. 148 — objekt k bydleni,
nachézejici se na adrese Sobé&slav I, namésti Republiky 148/4, ve zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdlnim Gfadem pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, pro katastrilni
uzemi a obec Tédbor na LV €. 10001.

V budovée &.p. 148 se nachazeji prostory slouzici podnikani, umisténé v pfizemi této budovy o
celkové vymére 38,70 m’ které zahrnuji nebytovy prostor — prodejnu o vyméfe 23,80 m* a
provozni prostory o vyméie 14,90 m>.

1L
Predmét a icel ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava nédjemci k dofasnému uZivani prostory slouZici
podnikani, blize specifikované v ¢lanku I. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméie 38,70 m? (d4le
jen ,pfedmét najmu“) umisténé v piizemi budovy &.p. 148 a nijemce se zavazuje za to platit
pronajimateli najemné. Pfesné vymezeni pfedmétu najmu je zachyceno v situaénim planku, ktery
je prilohou této smlouvy.
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Ugastnici se dohodli, Z¢ nijemce je opravnén uZivat pfedmét najmu k podnikatelské Cinnosti —
provozovani prodejny s dekoraénim zboZim, bytovymi dopliiky, darkovymi pfedméty a
propagaénimi materialy mésta a poskytovani aranZérskych a dekorativnich sluZeb. Néjemce
prohlasuje, Ze je opravnén k provozovani uvedenych podnikatelskych &innosti v daném oboru na
zéklad€ odpovidajicich Zivnostenskych opravnéni. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu
pouze pro sjednany ulel.

Néjemce prohlasuje, ze se pfed podpisem této smlouvy fadné seznimil se stavem piedmétu
n4jmu, ktery je zpisobily ke smluvenému uZivani, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy pfevzal.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze ke zméné& zpuisobu uZivani pfedmétu nijmu je potieba
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IIL.
Doba a ukonéeni ndjmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou, a to pocinaje dnem 1. 10. 2019 a kon&e dnem 30. 9. 2024.
Smluvni strany sjednévaji, Ze ndjem skonéi vyluéné nasledujicimi zpisoby:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
d) zénikem nijemce bez pravnich nastupci,

e) zanikem pfedmétu najmu.

Pronajimatel i ndjemce maji pravo néjem pfed uplynutim doby ndjmu vypovédét v jednomesiéni
vypovédni lhiité, a to zniZze uvedenych divodi. Vypovéd® musi byt vidy pisemnd, pfiCemz
vypovédni lhiita za¢ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi
druhé smluvni strang. Vypovéd’ se povazuje za doruenou rovnéZ v pfipadg, Ze ji smluvni strana,
které je ur€ena, odmitne pfevzit. Bude-li vypovéd zaslana druhému uéastnikovi doporuéenym
dopisem, je povazovana za dorucenou pievzetim druhym Gastnikem. P¥i uloZeni zésilky na posté
Jje povazovana za doru¢enou uplynutim tloZni lhity a v pfipadé nedorugitelnosti patnactym dnem
po odeslani doporuceného dopisu na adresu druhého Géastnika uvedenou v této smlouvé nebo
jinou adresu oznamenou jim jako novou adresu pro doruovéni.

Néajemce ma pravo najem vypovedét pfed uplynutim ujednané doby, pokud:

a) ztrati zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) pifestane byt pronajaty prostor z objektivnich diivodii zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen.

Pronajimate]l ma pravo ndjem vypovédét pied uplynutim ujednané doby, pokud:

a) m4 byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikdni nachdzi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje ndjemce hrub& své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze:

- je vprodleni s placenim n4jemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim prostoru slouziciho
podnikani po dobu delsi nez jeden mé&sic,

- chova se tak, Ze v diisledku toho vznikd na pfedmétu najmu $koda nebo hrozi vznik znaéné
$kody nebo je jeho chovani v rozporu s dobrymi mravy

- pfenech4 pronajaté prostory nebo jejich €ast do uzivani nebo poZivani tfeti osob&é bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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L.

- provedl stavebni Gpravy pfedmétu najmu nebo jakékoliv jiné zmény, lipravy ¢i opravy predmétu
niajmu stavebniho & technologického charakteru bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

- uziva pfedmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu.

Iv.
Najemné

1. Néjemné je stanoveno na zakladé vysledkd vybérového fizeni v celkové vysi 41.000,- K¢
(slovy: Ctyficet jeden tisic korun &eskych) roéné.

2. Néjemce se zavazuje platit vySe uvedené njjemné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
3.417,- K¢ (slovy: tfi tisice Ctyfi sta sedmnact korun &eskych), splatnych vidy nejpozdé&ji do 20.
dne béZného kalendéainiho mésice na icet pronajimatele Mésta Sob&slav &. 19-0701490399/0800,
VS 36132132, z¥izeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Sobéslav.

3. Pronajimatel je opravnén ndjemné za cely pfedmét najmu podinaje kalendainim rokem 2020
kazdorodn¢ zvySit o miru inflace vyjadienou pfiristkem primémého ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem za piedchozi kalendéini rok. Tato
zmé&na vySe ndjemného bude realizovana formou pisemného oznameni dorudeného najemci béhem
mésice biezna kazdého kalendainiho roku, resp. po vyhlaSeni uvedenym statistickym tufadem.
Najemce se zavazuje v prvnim splatném obdobi po obdrZeni této informace uhradit piipadny
nedoplatek na ndjemném za pfedchozi kalendaini rok.

4. Dohodnuta vySe najemného nezahrnuje poplatky za elektrickou energii, vytapéni, vodné,
stofné, svoz odpadii a za dalsi sluzby, spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

5. Najemce bere na v&domi, Ze dodavky veskerych energii, vody a dalsi sluzby, spojené
s uZivanim pfedm&tu ndjmu jsou zaji§tovany pro ndjemce na jeho néaklady spole€nosti Sprava
mésta Sobé&slavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sobéslav, Sobéslav III, Tyr§ova 482/13.

6. Veskeré sluzby, spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, hradi ndjemce na zdklad¢ smlouvy o
poskytovéni sluZeb, kterou je povinen uzaviit se spolenosti Sprava mésta Sob&slavi, s.r.0., IC 260
29 987, se sidlem Sobéslav, Sobéslav 1II, TyrSova 482/13, nejpozdéji do 15-ti dnti ode dne
podpisu této smlouvy.

7. Veskeré ostatni sluzby spojené s uZivanim ptedmétu najmu, zejména telekomunikaéni, telefonni
a internetové sluzby si zajistuje na svoje naklady sim najemce. Stejné tak ndjemce hradi ptipadné
poplatky spojené s uZzivanim televiznich a rozhlasovych pfijima&i, véetné autorskych poplatki,
néklady na bé&zné opravy, Gdrzbu a klid pfedmétu najmu.

8. Pro ptipad, Ze se dostane najemce do prodleni s dhradou kterékoli ze splatek najemného,
smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vy$i 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndgjmu fadnym a obvyklym zpisobem pro naplnéni uéelu této
smlouvy, pfiemz je zejména povinen udrZzovat v predmétu ndjmu pofadek, zajistovat jeho
pravidelny uklid a po¢inat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikala §koda.
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10.

11.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zastupci prohlidku predmétu
n4jmu a uskute¢néni kontroly stavu, zpisobu a udelu jeho vyuZzivani, kontroly ochrany pfedmétu
n4jmu. N4jemce, popt. jim urend osoba je opravnéna se této prohlidky zicastnit.

Néjemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét
najmu nebo jeho ¢ast do uzivani nebo poZivani tieti osobg.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické pfedpisy a jiné piedpisy a technické normy, v
souladu s pfislu$nymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na svilj naklad udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu. Najemce se
zavazuje provadeét na své naklady drobné opravy a béZznou Gdribu pfedmétu niajmu (malovéni
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitarniho
zafizeni a dalSi opravy, kde naklad na jednotlivou opravu nepiesahne &astku 5.000,- K¢).

Néjemce je povinen bez zbyteénych odkladi pfedem oznamit pronajimateli potiebu pfipadnych
oprav pifedmétu najmu, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni upravy piedmétu ndjmu a jakékoliv jiné zmény, Gpravy &i opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vidy pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré prace v takovém ptipad& provadi ndjemce na svij naklad, a v pfipadg, Ze
se vloZené investice stanou stavebni soucasti pfedmétu najmu, popf. celého objektu, a bez
poruSeni majetkové podstaty je nebude mozné odebrat, zistavaji tyto neoddélitelnou soucasti
predmétu ndjmu, aniz by pronajimatel byl povinen poskytnout po skonéeni najmu finanéni
nahradu.

Néjemce odpovida za Skodu zpilsobenou z titulu uzivani pfedmétu ndjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za $kodu zplisobenou najemcem se povaZuje i $koda, kterou
zplsobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, ktera se s védomim nijemce v pfedmétu nijmu
zdrzovala.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
dinnost, nez uvedenou v této smlouve.

Najemce je opravnén instalovat na své naklady na budové i v pfedmétu najmu své oznaceni
s uvedenim poskytovanych sluzeb, pokud neru$i raz budovy. Po skongeni nijmu je najemce
povinen toto své oznaceni na svij naklad odstranit.

N4jemce se zavazuje ke dni skonéeni ndjmu pfedat pronajimateli pfedmét najmu s pfislusenstvim,

ve stavu, v jakém jej prevzal, po provedenych opravach s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni.
O piedani a prevzeti sepisi i¢astnici samostatny protokol.

VI.
Zavéreiné ustanoveni

Vztahy mezi ucastniky této smlouvy se fidi ptislusnymi ustanovenimi z. ¢. 89/2012 obcansky
zakonik,

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva pfedstavuje iplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a miize byt
meénéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.
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4. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V piipadé, Ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpsobu provedeni
zaméri obsaZzenych v takové ¢asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze zdmér n4jmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 27.8.2019 pod &. 19/217/2019 v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdé&jsich predpisii. Zamér najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni
desce M¢stského ufadu Sobéslav a zdroveti byl zvefejnén zptisobem umoZiujicim délkovy
pfistup, po dobu od 27.5.2019 do 11.6.2019. Toto prohldSeni se &ini v souladu s ust. § 41

citovaného zakona a povaZuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zékona.

6. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvetejnénim této smlouvy v souladu se zakonem ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd&jSich piedpisti, vregistru smluv,
zajisténym pronajimatelem postupem podle tohoto zdkona

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZzi jeden.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolné, svobodné a vazné a na diukaz
toho ptipojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne
Pronajimatel Najemce

Mgésto Sobéslav Simona Kolbova
zastoupené Ing. Jindfichem Blahou

starostou meésta
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