Smlouva ¢. 3010/2014

0 najmu prostor
Smluvni strany:

Univerzita Karlova v Praze, se sidlem v Praze 1, Ovocny trh 560/5

ICO: 00216208

DIC: CZ00216208

jednajici svou povéfenou soutasti - Koleje a menzy, Vorsilska 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje: Ing. Jifi Macoun, feditel

bank. spojeni: KB Praha 1, ¢.u. 832931/0100

(ddle jen ,,pronajimatel”)

Zakulisi

se sidlem Kopfivnicka 613, Praha 18, PsC 199 00

ICO: 22743600

pravni forma: zapsany spolek

ktery zastupuje: pani Barbora Mitosinkova, pfedsedkyné
(spolek neni platcem DPH)

(ddle jen ,ndjemce”)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2201 a ndsl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zékonik, (dale jen
,obtansky zakonik”) tuto smlouvu o najmu prostor:

(ol W
Pfedmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢.p. 1499 (vysoko3kolska kolej Svehlova), na adrese Slavikova 22,
Praha 3, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 1299, a pfenechava najemci v tomto objektu pro ucely
ginnosti kulturniho centra k do€asnému uZivani prostory divadelniho salu, vé. balkonu, (¢. 01013)
a pfilehlé mistnosti (¢. 01015), a déle jeho zazemi (mistnosti ¢. 01008, 01009, 01010, 01042, 01043,
01044 a 01045).

¢l
Ucel ndjmu

Najemce bude vy3e uvedené prostory uZivat pouze k ucelu naplnéni poslani kulturniho centra, které
zamyili v pronajatych prostorach provozovat a k zajisténi jeho provozu. Ndjemce nebude vy3e
uvedené prostory vyuZivat za Géelem dosazeni zisku.
Poslanim kulturniho centra se rozumi: kulturni obohaceni spole¢nosti, podpora nezavislé umélecké
scény, realizace a prezentace hodnotnych uméleckych projektd, spoluprace se studentskymi spolky
a iniciativami, oZiveni prostor, podpora mezizanrovych uméleckych oblasti (design, véda, kreativni
primysly, atd.), podpora dialogu mezi zastupci védnich obor a uméni, podpora vzdélavani.
Toto poslani bude naplfiovédno predeviim nasledujicimi aktivitami: realizace a prezentace divadelnich
a taneénich predstaveni, happeningy, instalace, performance, multizanrové projekty, rezidence,
akustické koncerty, sound art projekty, spoluprace s festivaly, promitani, poskytnuti prostor pro
pFipravu a prezentaci uméleckych projekti, déle vystavy, diskuse, showcase, festivaly, tvaréi seminare
a dilny, prehlidky, sympozia, aktivity pro komunitni rozvoj, apod.

1



3. Najemce bude vy$e uvedenymi aktivitami ctit a dodrzovat hodnoty lidské distojnosti, zakladni lidska
prava a svobody, svobodu mysleni, svobodu umélecké tvorby a uméleckého projevu, svobodu
vyjadfovani. Jeho projekty nebudou propagovat cigaretové a tabakové vyrobky, politické strany, hnuti
¢i myslenky podporujici xenofobii, rasismus, potlaéovani prav, genderovou nerovnost, ani poskozovat
dobré jméno Univerzity Karlovy v Praze.

4, Néjemce se zavazuje uvadét v prostoru minimalné 4 vystoupeni pro vefejnost v kalendainim mésici,
s vyjimkou pfipravného mésice zafi, kdy se pfedstaveni konat nebudou. Terminy viech planovanych
piedstaveni je ndjemce povinen min. 5 pracovnich dnii pfedem oznamit vedoucimu koleje Svehlova.
V pfipadé, e nijemce oznami planované predstaveni ve |hité krat$i nez 5 pracovnich dnil, ma
pronajimatel pravo realizaci tohoto pfedstaveni nepovolit.

¢l

Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, od 1. 9. 2014 do 30. 6. 2015.

¢l v
Cena a platebni podminky
Najemné:

1. N&jemné za uZivani prostor podle Cl. I. je sjednano dohodou stran a &ini mésiéné 8.000,- K&, véetné
DPH. Sjednané najemné se ndjemce zavazuje hradit v mési€nich platbach ve vysi 8.000,- K&.

Za kaidé dohodnuté pfedstaveni v kalendafnim mésici navic, tj. nad rdmec smluvné sjednanych
étyf pFedstaveni v mésici, se najemce zavazuje uhradit ¢astku 2.000,- K&, véetné DPH.

2. Podkladem pro platbu ndjemného, jakoz i navic dohodnutych predstaveni, bude faktura - dafovy
doklad (déle jen ,faktura”) vystavena pronajimatelem do 15 dnl po uplynuti pfisluiného mésice.
Faktura musi obsahovat naleZitosti podle aktualniho zdkona o Ucetnictvi a zékona o dani z pfidané
hodnoty a jeji splatnost bude 20 dni ode dne jejiho vystaveni. Jestlie vystavend faktura nebude
obsahovat potfebné naleZitosti, je ndjemce opravnén vratit ji pronajimateli k doplnéni, v takovém
piipadé se ruii lhita splatnosti a nova lhita splatnosti zaéne plynout dorué¢enim opravené faktury
zpét najemci.

Cl.v
Poradni sbor

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pro kvalitni pInéni zavazku uZivat pronajaté prostory v souladu s ucelem
ndjmu vytvofi Poradni sbor (dale jen ,PS“), jehoz smyslem bude vyjadiovat se k naplfiovani poslani
kulturniho centra.

2. Poradni sbor je tvofen &tyfmi Eleny v tomto sloZeni: jeden zdstupce ndjemce (Zakulisi), jeden zastupce

pronajimatele (Koleje a menzy), jeden zdstupce uméleckého télesa (Depresivni déti touZi po penézich)
a jeden zastupce nezévislé kultury v Praze (respektovana osobnost, kterd neni aktivni v Zadné ze
zapojenych organizaci).
Clena, ktery v PS zastupuje nezdvislou kulturu v Praze, navrhuje ndjemce a jeho clenstvi v PS je
podminéno schvalenim ze strany pronajimatele. Pronajimatel se k navrzenému zastupci vyjadfi
nejpozdéji do 14 kalendafnich dnli od pfedloZeni navrhu. Pokud pronajimatel neschvéli najemcem
navrzeného zdstupce nezavislé kultury v Praze 2x po sobé, pak zistane toto misto v PS neobsazeno.

3. PS se setkava 1x za 6 mésicll, na zakladé sezvani ndjemcem. Na svém setkani je PS seznamen, bere na
védomi nebo komentuje dramaturgicky vyhled, projekty, finanéni zpravu, medialni strategii, pfipadné
nakupy, investice, granty.

4, Najemce je povinen se zabyvat podanymi vyjadfenimi PS.
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10.

11.

12.

13.

12.

13.

14.

15.

¢l.wvi
Ostatni ujednani

N&jemce bere na védomi, e objekt koleje Svehlova, &.p. 1499, byl prohlasen kulturni pamatkou
podle § 2 zdk.c. 20/1987 Sh. a zavazuje se dodriovat pfisluiné predpisy upravujici nakladani
s kulturnimi pamatkami.

Popis stavu pronajimanych prostor a jejich vybaveni poskytnutého pronajimatelem, v&. pofizené
fotodokumentace, bude obsaien v pfedavacim protokolu, ktery podepisi pfi prevzeti téchto
prostor najemce a vedouci koleje Svehlova.

Ndjemce odpovida za to, Ze pronajaté prostory budou po dobu ndjmu uZivany pouze
k Géelu stanovenému v ¢l. II. této smlouvy.

Najemce odpovida za to, 7e v pronajatych prostorach nebudou skladovény Zadné zdravi Skodlive
¢i nebezpecné pfedméty nebo materidly, napf. hoflaviny, chemikalie, apod.

Ndjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté prostory
jiné pravnické ani fyzické osobé do podndjmu nebo do uZivani.

Najemce odpovida za pfipadné skody zplisobené svou &innosti nebo ¢innosti Géastnikd divadelnich
predstaveni v pronajatych prostorach, jako? i za 3kody vzniklé pfi pfipadnych stavebnich opravach
provadénych na jeho naklady.

Najemce nese vdobé uiivani pronajatych prostor odpovédnost za dodriovani viech predpisQ
k zajisténi bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych a pozérnich predpist, jakoZ
i pfedpisti a norem pro provozovani vy$e uvedené cinnosti. Na obdobi uZivani pronajatych prostor
si najemce uzavfe pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti, jejiz kopie bude nedilnou soucasti
této smlouvy jako jeji pfiloha. Pojistné hradi najemce.

Najemce je povinen v pronajatém prostoru umoznit pronajimateli provadéni potfebnych kontrol
a revizi.

Najemce odpovidd pfi provozu své E&innosti za revize viech svych elektrickych spotfebicl
pouzivanych v pronajatych prostorach. Revize pfedmétnych spotiebicl si zajistuje a hradi sdm
podle platnych termina.

Najemce se zavazuje dodrzovat zakladni poZérni nafizeni stanovend zdkonem €. 133/1985 Sb.
a vyhlaskou ¢. 246/2001 Sb. o poZarni ochrané v platném znéni.

Ndjemce se zavazuje, Ze jeho jedndni ani obsah divadelnich pfedstaveni nebudou propagovat
psychotropni latky, nasili, ¢i politické strany. Nijemce je zaroven povinen dbat na to, aby obsah
divadelnich pfedstaveni nebyl v rozporu s platnymi pravnimi pFedpi@le se ndjemce zavazuje
ktomu, 7e vpronajatych prostordch se nebude koufit a nebude umoinén vstup a uiZivani
pronajatych prostor osobdm pod zjevnym vlivem alkoholu, ndvykovych latek a neregistrovanych
léka.

Pronajimatel pfeda najemci kli¢ od mistnosti €. 01015, é&imzZ jemu a jim uréenym osobam umozni
pfistup do pronajatych prostor (pfes vratnici koleje Svehlova). Do evidenéni knihy bude
zaznamenan &as a jméno pFichoziho, potvrzené jeho podpisem, stejné tak i jeho odchod.

Najemce zajisti uklid a obvyklou Gdribu pronajatych prostor na své naklady. Potfebu pfipadnych
oprav je najemce povinen bezodkladné oznédmit vedouci koleje, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikne.

Najemce si zajisti na vlastni naklady pfipadné zabezpeceni pronajatych prostor.

Najemce neni povinen platit ndjemné po dobu, po kterou mu bylo z divodi zplsobenych
pronajimatelem znemoinéno jejich uZivani.

V pfipadé stavebnich tprav objektu, které svym rozsahem zasahuji do pronajatych prostor, bude
o tomto pronajimatel najemce informovat s mésicnim predstihem. Dalsi postup bude stanoven
dohodou obou stran.

Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to
opravnéné pozada.



16. V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen vratit pfedmétny prostor v fadném stavu,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to nejpozdéji ke dni ukonfeni ndjmu, pokud se
s pronajimatelem pisemné nedohodne na terminu pozdéjsim. Neucini-li tak, je pronajimatel
opravnén tyto prostory vyklidit na naklady najemce s tim, Ze véci zde se nalézajici mlze zadrZet aZ
do uhrazeni viech svych pohleddvek via&i najemci, véetné pfipadnych uhrad za skladovani
vyklizovanych véci. Ohledné zadriovanych véci bude postupovéno vsouladu s pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku. V pfipadé prodleni ndjemce s vyklizenim pronajatych prostor
se najemce zavazuje uhradit ndjemné do doby, neZ prostor pfeda fadné zpét pronajimateli.
Néjemce je povinen pronajaté prostory po skon&eni uZivéni pfedmétnych prostor uvést na své
naklady do pGvodniho stavu v pfipadé, Ze se s pronajimatelem nedohodne jinak.

cl.vi
Skonceni najmu

1. Néjem podle této smlouvy skonéi zejména uplynutim sjednané doby najmu.

2. Pronajimatel je opravnén ndjem podle této smlouvy vypovédét v pfipadé, Ze najemce bude
pronajaty prostor uZivat zplsobem, ktery je na ujmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy
v Praze nebo v rozporu s dobrymi mravy.

3. Vedle divodu uvedeného v pfedchozim odstavci mlZe pronajimatel vypovédét najem na dobu
uréitou pouze z diivodl uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obéanského zdkoniku, je pfitom
povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.

4. Najemce muZe vypovédét ndjem na dobu uréitou pouze z davodl uvedenych v ust. § 2308 pism. a)
a? c) ob&anského zékoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.

5. Vypovéd ndjmu musi mit pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovédni dobu si
smluvni strany sjednaly tfimési¢ni, kterd poéne béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd druhé smluvni strané dosla.

6. Najem podle této smlouvy lze skoncit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

7. Pro pfipad, Ze prostory divadelniho sélu budou muset byt ndhle uzavieny a ukonen jejich provoz
z davodu rozhodnuti pfisluiného statniho organu & uradu (napf. hygiena, hasiéi, apod.) nebo
z dGivodu nastalého havarijniho stavu predmétného prostoru ¢i objektu, si pronajimatel vyhrazuje
pravo okamzitého skonéeni ndjmu pronajatého prostoru, a to na zékladé pisemného oznameni
do¥lého najemci. Najemci bude v takovém pripadé poskytnuta dostate¢na lhita pro vyklizeni
pronajatych prostor.

¢l.vi
Zavérefna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
1. 9. 2014.

2. Tato smlouva je zhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrii po jednom.

3. Vegkeré zmény této smlouvy jsou moiné pouze formou pisemného dodatku, podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4. Pokud ve smlouvé neni stanoveno jinak, plati pfislu$na ustanoveni obcanského zakoniku.

5. Smluvni strany prohlauji, fe si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze scelym jejim
obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.



P¥ilohy:
1x pojistna smlouva néjemce — kopie
1x plén pronajatych prostor, s uvedenymi identifikacnimi kody

Za najemce: Za pronajimatele:

V Praze dne ‘j ; Zﬁf? V Praze dne

Barbora MitoSinkova Ing. Jifi Macoun
pfedsedkyné spolku feditel

e
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Dodatek €. 1

ke Smlouvé &. 3010/2014 o pronajmu prostor, uzaviené dne 5. 6. 2014,
(dale jen ,Smlouva”) — kolej Svehlova

Smluvni strany:

Univerzita Karlova v Praze, se sidlem v Praze 1, Ovocny trh 560/5

1I€0: 00216208

DIC:  CZ00216208

jednajici svou povéfenou soucasti - Koleje a menzy, Voréilska 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje: Ing. Jiti Macoun, feditel

bank. spojeni: KB Praha 1, ¢.u. 832931/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Zakulisi

se sidlem Kopfivnicka 613, Praha 18, PSC 199 00

ICO: 22743600

pravni forma: sdruzeni

které zastupUJe pani Barbora MitoSinkova, predsedkyné
(sdruzeni neni platcem DPH)

(dale jen ,najemce”)

se timto dodatkem dohodly na nasledujicich zménach Smlouvy:

€1. 1l Doba najmu— se méni takto:
Najem se sjednava na dobu urcitou, do 30. 6. 2016.

.
Ostatni ustanoveni Smlouvy se neméni.
Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi po jednom.
Tento dodatek nabyva platnosti i G&innosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Za najemce: Za pronajimatele:
.
V Praze dne ZMer/ V Praze dne 21. 1. 2015
,/./"t
//

Barbora Mltosmkova Ing. Jifi Macoun
predsedkyné sdruzeni reditel

Univerzita r(ar{m;a v Praze
KOLEJE A M \!ZY

116 43 Praha 1, Vors
K 00216208 DIC: L,;»U&l'! 208




Dodatek €. 2
ke Smlouvé €. 3010/2014, uzaviené dne 5. 6. 2014,
(dale jen ,Smiouva") — kolej Svehlova

Smluvni strany:

Univerzita Karlova v Praze, se sidlem v Praze 1, Ovocny trh 560/5

ICO: 00216208

DIC: CZ00216208

jednajici svou povéfenou souéasti - Koleje a menzy, Vorsilska 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje: Ing. Jifi Macoun, feditel

bank. spojeni: KB Praha 1, ¢.u. 832931/0100

(dale jen ,,pronajimatel*)

Zakulisi

se sidlem Kopfivnicka 613, Praha 18, PSC 199 00

ICO: 22743600

pravni forma: spolek,

ktery zastupuje sl. Barbora Mito&inkova, pfedsedkyné spolku
(najemce neni platcem DPH)

(dale jen ,,najemce*)

se timto dodatkem dohodly na nasledujicich zménach Smiouvy:

Cl. IV Cena a platebni podminky — se méni a doplfiuje takto:

4.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli Ghrady za sluzby poskytované s najmem, a to Uhrady za
vytapéni, vodné, stoéné a odvoz odpadu. Tyto uhrady budou hrazeny dle Pfilohy &. 1 -
Vypoétového listu, nedilné soutasti tohoto dodatku, ktery vyhotovi pronajimatel.

Uhrada za el. energii bude hrazena dle skuteéné spotieby, na zakladé podruzného mérfeni.
Stav méfidla nahlasi najemce pronajimateli vzdy ke dni 31. 12. prislusného kalendafniho roku.
Najemce bude hradit Uhrady za sluzby poskytované s najmem ve vysi uvedené ve Vypoctovem
listu mésiéné zpé&tné. Podkladem pro platbu najemného bude faktura - danovy doklad (dale jen
Jfaktura“) vystavena pronajimatelem do 15 dnd po uplynuti pfislusného meésice. Faktura bude mit
splatnost 20 dni ode dne jejiho vystaveni. Faktura musi vzdy obsahovat nalezitosti podie
aktualniho zakona o udetnictvi a zakona o dani z pfidané hodnoty, ve zné&ni pozdé&jsich
pfedpisl. Jestlize vystavena faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je najemce opravnén
vratit ji pronajimateli k dopInéni, v takovém pfipadé se rusi Ihita splatnosti, a nova Ihata splatnosti
zat¢ne plynout dorugenim opravené faktury zp&t najemci.

Cl. VI Ostatni ujednani — se méni a doplfiuje takto:

Odstavce 1. — 10. zlstavajl beze zmény.

Odstavec 11. se méni takto:

,11. Najemce se zavazuje a je povinen dbat toho, Ze jeho jednani ani obsah divadelnich pfedstaveni

nebudou reklamou na tabakové vyrobky, alkoholické napoje, zbrané a stfelivo, omamneé ¢i
psychotropni latky, nebudou propagovat nasili ¢i propagovat politické strany a nebudou v rozporu
s platnymi pravnimi pfedpisy.”

Doplriuje se novy odstavec 12. v tomto znéni:

,12. Najemce se zavazuje:

- svoji &innosti neomezovat a nenarudovat prava ostatnich uzivatell objektu koleje Svehlova,

- dodrzovat zakaz koufeni v pronajatych prostorach,

- dodrzovat zakaz vstupu do pronajatych prostor a uzivani téchto prostor osobam pod zjevnym
vlivem alkoholu, navykovych latek a neregistrovanych Iéku.



Doplfiuje se novy odstavec 13. v tomto znéni:

,13. Pro pfipad, Ze najemce porusi jakoukoli svoji povinnost stanovenou touto smlouvou, sjednava se
smiuvni pokuta ve vysi 5.000,- K&, kterou je najemce povinen uhradit na zakladé pisemné vyzvy

pronajimatele.”

COdstavce 12. — 18. se pfetisluji na 14. — 20.

Ostatni ustanoveni Smlouvy se neméni.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem

1. 2. 2016.

Pfiloha &. 1 — Vypodtovy list, platny od 1. 2. 2016

Za najemce:

V Praze dne 29.1.2016

o /M ?/?,{, %/’/f/ ?/ 74/
Barbora Mltoémkové
pifedsedkyné spolku

Za pronajimatele:

Ing. Jifi Macoun
reditel




Priloha ¢. 1

Uhrady za poskytované sluzby:

Vypocétovy list
k Dodatku &. 2 ke Smlouvé &. 3010/2014 - Zakulisi, k. Svehlova,
platny od 1. 2. 2016

cena za celkem | DPH

sluzby ro¢né mésicné jednotku | mésiéné K& | v%
vytapéni, TUV - GJ 520 43,3 349,00 K& 2 000 15
vodné, stoéné - m3 200 16,7 67,53 1127,75| 15
odvoz odpadu 100,00 21

Platba za uvedené sluzby za jeden mésic: 3.227,75 K¢.

V pfipadé, Ze najemce se stane platcem DPH, bude k vyse uvedenym cCastkam pfipoCtena

sazba DPH dle platnych pravnich pfedpisi.

Za pronajimatele:

V Praze dne 29.1.2016

~Ing. Jifi Macoun

feditel

Univerzita Kariova )




Dodatek ¢. 3

ke Smlouvé €. 3010/2014 o prondjmu prostor, uzaviené dne 5. 6. 2014, ve znéni pozdéjiich dodatki,
(dale jen ,Smlouva“) — kolej Svehlova

Smluvni strany:

Univerzita Karlova v Praze, se sidlem v Praze 1, Ovocny trh 560/5

ICO: 00216208

DIC:  CZ00216208

jednajici svou povéfenou souddsti - Koleje a menzy, Vorsilska 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje Ing. Jiti Macoun, feditel

bank. spojeni: CS a.s., €. 4. 3093939319/0800

(dale jen ,pronajimatel”)

Zakulisi, z.s.
se sidlem Zdiméricka 1434/23, 149 00 Praha 4 - Chodov

ICO: 22743600

které zastupuje MgA. Ing. Barbora MitoSinkova, pfedseda Rady spolku
Zapis ve VR vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. L 24266
(najemce neni platcem DPH)

(dile jen ,,ndjemce”)

se timto dodatkem dohodly na nasledujicich zménach Smlouvy:

Cl. Il Doba ndjmu— se méni takto:
Ndjem se sjednava na dobu urcitou, do 30. 6. 2018.

1.
Ostatni ustanoveni Smlouvy se neméni.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem 1. 7. 2016.

Za najemce: Za pronajimatele:

V Praze dne 19. 5. 2016

/ ‘5 A0y Sl
/ﬁ”ﬁ”’///"/”

MgA. Ing. Barbora MitoSinkova Ing. Jiti Macoun
predseda reditel

Kl



