Mésto Podébrady

Jitiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady

zastoupené na zikladé prikazni smlouvy

Méstskou realitni Podébrady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady

IC, DIC : 00239640, CZ00239640
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

variabilni symbol:

za spole¢nost jedna: Jaroslav Benes, feditel spolednosti

(ddle jen ,, pronajimatel )
- na strané jedné -

Specialni zakladni Skola Podébrady, piispévkova organizace

sidlo: U Bazantnice 154/19, Podébrady III, 290 01
IC, DIC: 70 837 091

¢islo uctu:

tel.: 325 517 930, 602 540 913

datova schranka: 5idxfyx

e-mail: SZUNB@kr-s.cz

za spolecnost jedna: Mgr. Pavlina Mlada, feditelka $koly

(ddle jen ,, ndjemce )
- na strané druhé -

-uzaviraji podle zdkona €. 89/2012 Sb., v platném znéni tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO K PODNIKANI

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem stavebni parcely ¢. 1733/7 a domu &p. 1130/III na této

stavebni parcele v katastrdlnim tizemi Pod&brady.

2. Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti pro katastrdlni Gzemi Podé&brady a obec
Pod¢brady na listu vlastnictvi ¢. 3404 u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni

pracovisté Nymburk.
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IL.
Piedmét najmu

Ve 2. NP domu &p. 1130/IIT specifikovaném v ustanoveni &l. 1. této smlouvy, se nachézi prostor
slouzici k podnikani (déle jen ,,prostor) o celkové vyméfe 88,36 m>.

Pronajimatel pfenechava najemci v ndvaznosti na usneseni Rady mésta Podébrady €. 256/2019 ze
dne 10.4.2019 k uZivani prostor slouzici k podnikéni specifikovany v ustanoveni ¢l. I odst. 1 této
smlouvy za tulelem jeho dolasného uZivani ndjemcem, pfiGemZ najemce jej za podminek
sjednanych v této smlouvé do najmu pfejimd a zavazuje se platit pronajimateli za uZivani
pravidelné kazdy mésic nijemné a thrady za plnéni spojend s uZivanim prostoru slouZiciho
k podnikani ve vysi sjednané v ustanoveni €l. V. a V1. této smlouvy.

IIL.
Doba najmu

1. Najem prostoru slouziciho k podnikani se uzavira na dobu neuréitou ode dne 1. 9. 2019

Iv.

Utel ndjmu
Néjem prostoru slouzZiciho k podnikéni je sjedndn pouze za uelem zajisténi poradenske,
diagnostické a metodické podpory pfi vychove a vzdélani déti a zaki se specidlnimi vzdélavacimi
potfebami, déle jejich rodi¢im, pedagogiim a jinym odbornym pracovnikim, ¢i vefejnosti.
Néjemce je opravnén uZivat pfilehlé spoleéné prostory v domé&. Ngjemce pfitom nesmi rusit v
uzivani t€chto spoleénych &asti domu pronajimatele ani jejich dalsi opravnéné uZivatele.
Néjemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru a v tomto stavu jej k uzivani najima.

V.
Najemné

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na vy$i ndjemného v ¢astce 114.868,- K¢ (slovy: sto Ctrnact
tisic osm set Sedesat osm korun &eskych) roéné€, mési¢ni najemné Cini ¢astku 9.572,- K¢ mésicné.
Pronajimatel je opravnén zvys$it nijemné jednostranné pisemnym ozndmenim adresovanym
najemci, aviak nejvy$e o miru inflace vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem nebo jeho
nastupnickou organizaci. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné az Ctyii mésice zpétné€
v zavislosti na mife inflace vyhldSené pro tento rok Ceskym statistickym tfadem. ZvySeni
nadjemného bude ngjemci oznameno formou nového dodatku.

Sjednané najemné je splatné vzdy do 15. dne v kazdém mésici, za ktery se najemné plati. Vyse
najemného je uvedena v dodatku, ktery je nedilnou soucésti ngjemni smlouvy.

Néjemné se hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet pronajimatele a variabilni symbol,
které jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy. Piipadnou zménu uétu sdéli pronajimatel najemci
ptedem v pisemné formé. Za den tihrady se povaZzuje den pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.
Smluvni strany v souladu s platnymi pravnimi predpisy sjednévaji, Ze v piipad€ prodleni
s placenim najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni dle nafizeni vlady
¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisti.

SniZeni najemného je mozné pouze na zakladé dohody pronajimatele a najemce.
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Sluzby, platby zaloh na sluzby, vyiétovani

Pronajimatel se zavazuje najemci zaji§t'ovat s uZivanim prostoru tyto sluzby: odbér elektrické
energie, tepelné energie, dodavku vody véetné stoéného, drobné opravy spoleénych prostor, odvoz
komunalniho odpadu a sluZby vratnice ve vestibulu budovy provozované nepfetrzité po dobu 24
hod.

Uklid spoletnych prostor od vstupu do budovy si bude ndjemce zajiStovat sdm vlastnim
néakladem.

Pronajimatel souhlasi se zfizenim vlastni telefonni linky ndkladem néjemce.

Smluvni strany sjednavaji mési¢ni thradu zéloh na sluZby spojené s uzivanim prostoru, které jsou
splatné vzdy do 15. dne v kazdém mésici, za ktery se zalohy na sluZby plati. Rozsah a vySe téchto
zéaloh jsou uvedeny v dodatku &. 1, ktery je nedilnou soulasti této smlouvy. Zalohy se hradi
bezhotovostnim pfevodem na bankovni u¢et pronajimatele a variabilni symbol, které jsou uvedeny
v zéhlavi této smlouvy. Pfipadnou zménu uétu sdéli pronajimatel nijemci pfedem v pisemné
formé€. Za den uhrady se povaZuje den pfipsani ¢astky na uéet pronajimatele.

Dodatek €. 1, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy mtiZze byt nahrazen novym ocislovanym
dodatkem, dojde-li ke zméndm ve vys$i cen a mnoZstvi odebranych energii, vodného a sto¢ného,
piipadné dalSich komodit. Zalohy na poskytované sluzby ve zmé&néné vysi je ndjemce povinen
hradit od prvntho dne mésice nasledujictho po doruéeni pisemného ozndmeni nové vyse zalohy.
Néklady na poskytované sluzby se ndjemce zavazuje uhradit v poméru plochy pronajatého
prostoru k celkové ploSe vSech prostor, kterych se dand sluzba tykd a s pfihlédnutim poctu osob,
které prostor vyuzivad. Do budoucna v navaznosti na osazeni topnych téles pomérovymi meéfidly
mohou byt néklady na dodavku tepla pro vytdpéni nebytovych prostor vyuétovany v souladu s
vyhl. €. 269/2015 Sb. Naklady na odbér el. energie v samotném prostoru budou vypocteny dle
hodnot naméfenych podruznym meéfidlem elektro.

Vyuctovéani zaloh provede pronajimatel jednou ro¢né, a to v terminech stanovenych platnymi
pravnimi piedpisy.

VIIL.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jeho zmocnénci po predchozim ohléseni vstup
do pronajatého prostoru za ucelem kontroly a zjisténi stavu pronajatého prostoru, a to i
v doprovodu tietich osob. Pronajimatel se zavazuje Setfit opravnéné zajmy najemce a vykonavat
pravo kontroly pouze z diivodi, kdy 1ze rozumné€ umoznéni vstupu zadat tak, aby nenarusil bézny
provoz najemce. Pronajimatel je souéasné opravnén vstoupit do prostoru ve vyjimeénych
ptipadech i bez pfedchoziho ohlaseni a bez doprovodu najemce, jestliZze to vyZaduje néhle vznikly
havarijni stav €i jind podobna skute¢nost. O tom je povinen ihned informovat najemce, jestlize jej
nebylo mozno informovat pfedem.

Néjemce se zavazuje dbat pfi uZivani prostoru prav ostatnich najemct a nerusit vykon jejich prav,
dodrZovat obecné stanovené podminky uzivani prostoru i prostor spole¢nych.

Néjemce se zavazuje udrzovat prostor ve zpusobilém stavu, zejména musi dbat, aby nedochézelo
k jeho poskozovani, znecistovani, nadmémému opotiebeni nebo znehodnocovani. Vzniklé Skody
je povinen odstranit na sviij ndklad, pokud zpisobil §kodu sam, jeho zaméstnanci, zdkaznici nebo
néavstévnici, jemu smluvné zavazani partnefi nebo jiné osoby pro ného pracujici. Nestane-li se tak,
maé pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni na své néklady
odstranit a pozadovat od njemce jejich uhradu.
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10.

11.

12.

13.

14.

Néjemce se zavazuje zaji§tovat a hradit b&Znou Udrzbu a drobné opravy prostoru, které s
uzivanim tohoto prostoru souviseji. Strany se dohodly, Ze najemce je povinen zaji$t'ovat a hradit
béZnou udrzbu a drobné opravy prostoru, které s uZivanim prostoru souviseji, pfiéemz sjednévaji,
Ze pro stanoveni definice pojmu drobnych oprav a drobné udrzby bude pouZito vymezeni tak jak
je uvedeno v piislusnych ustanoveni Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které maji byt
provedeny, pfi¢emz je povinen ucinit veskeré kroky nutné k zabranéni dal$iho $ifeni Skod, dale je
povinen umoZznit provedeni téchto nezbytnych oprav. Najemce odpovidd za Skodu, kterd
nesplnénim jeho povmnostl takto vznikla. Potfeba oprav bude ozndmena v pracovni dob¢ na tel.
c. nebo mimo pracovni dobu na tel. &.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele najemce nesmi provadét upravy, prestavby nebo jakékoli
jiné zmény prostoru. Souhlas pronajimatele vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatné ménici pfedmét nagjmu, ¢i pevné instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického, vodovodniho a dal§itho vedeni.
Néjemce se zavazuje, Ze veSkeré pronajimatelem odsouhlasené a provedené stavebni zmény
budou dokumentovany a pronajimatel bude mit tuto dokumentaci k dispozici.

Néjemce se zavazuje dodrzovat v prostoru veskeré protipozarni, hygienické, bezpeCnostni a
ekologické ptedpisy.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ndjemce neni opravnén tento prostor
poskytnout tfetim osobam (podnajem).

Veskera zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pronajatého prostoru, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty anebo bez poskozeni prostoru, se upevnénim
stavaji soucésti nemovitosti pronajimatele. Ndjemce nema pravo Zadat po pronajimateli jakékoli
vyrovnani, pokud se smluvni strany pfedem nedohodly v pisemné formé jinak.

Pokud nastanou vazné $kody, které se dotykaji nosné konstrukce, je ndjemce povinen neprodlené
nahlasit §kodu pronajimateli. Najemce je zavazan k ndhradé $kody, ktera vznikla tim, Ze neohlasil
véas vzniklou Skodu.

Néjemce ruci za to, Ze zatiZeni podlahy piipusténé v popise budovy nebude v Zadném misté
prostoru piekro¢eno.

Néajemce nemuze vznaSet zadné naroky z titulu dodasnych vypadki ptivodu vody, elektrické
energie, svétla, kanalizace, telefonnich vedeni apod., které nebyly piimo zplsobeny
pronajimatelem.

Néajemce odpovidd za Skodu na vnesenych a odloZenych vécech v prostoru v souvislosti s
vykonem svého podnikéani. Za takové Skody pronajimatel neodpovida.

Néjemce se zavazuje, Ze uzavie a po celou dobu trvani ndjemniho vztahu bude mit uzavienou
(platnou) pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za §kody zpisobené pronajimateli a tfetim
osobam.

VIIL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje pfedat prostor ke dni podpisu této smlouvy. Pievzeti pfedmétu ndjmu,
véetné jeho stavu, kli¢t atd. bude uvedeno v "zapisu o pfedani a pfevzeti prostoru" podepsaném
najemcem a pronajimatelem, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy.

Pronajimatel zabezpe¢i u poji§tovaciho Ustavu uzavieni pojisténi nemovitosti (tzv. pojisténi
zivelné).

Pronajimatel se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu zajistit odstranéni zévad branicich fadnému
uzivani prostoru. Zpisob odstranéni a event. omezeni uZivani prostoru s najemcem projednat a
dohodnout formou dodatku k této smlouve.
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Pronajimatel je opravnén provadét opravy a stavebni Gpravy objektu, které jsou nezbytn€ nutné
nebo uCelné pro udrzbu nebo odvraceni hrozici $kody i bez souhlasu ndjemce véetné oprav
a stavebnich uprav pronajatého prostoru, dojde-li k havarii nebo ke vzniku Skody. Podle
naléhavosti se pronajimatel zavazuje jejich provadéni pfedem ozndmit nadjemci a pii jejich
provadéni postupovat tak, aby nedo$lo ke $kodam na majetku najemce. Najemce je povinen
prostor pfi uvedenych pracich zpfistupnit a nesmi bezdtivodné branit v provadéni praci.

V pfipad€, Ze stavebnimi Upravami provadénymi pronajimatelem v pronajatém prostoru nebo
v domé, kde se tento prostor nachazi, bude nijemci znemozné&no uzivani téchto prostor k uceltim
uvedenym v této smlouvé, ma ndjemce pravo na slevu z najemného odpovidajici vysi ndjemného
za pocet kalendafnich dnii, po které nemohl tyto prostory uzivat. VySe najemného ¢i jeho sleva
bude stanovena dohodou smluvnich stran, a to nejpozd&ji do dvou mésicii od skonceni téchto

~vro_r

omezeni v uzivani prostor.

Pronajimatel souhlasi s umisténim informacnich tabuli na viditelném mist€ v objektu, kde se
naléza prostor slouZici k podnikéni. Tvar, rozmér a vzhled je podminén souhlasem pronajimatele
pip. stavebniho, ufadu M&U nebo dalsich zainteresovanych organti. Toto si zabezpe&i najemce
vlastnim nékladem.

IX.
Skonceni najmu

Pronajimatel a ndjemce se mohou na skonéeni najmu nebytového prostoru pisemné dohodnout.

Pronajimatel i ndjemce mohou najem vypoveédeét.

Vypovéd' vyzaduje pisemnou formu a dorudeni druhé strané. Pronajimatel i nijemce mohou

vypoveédét ndjem v Sestimésiéni vypoveédni dobé, ktera zacne bézet od prvniho dne kalendarniho

meésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy:

a) v pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného a zaloh na sluzby o vice jak patnact dnd,

b) v pfipad€, Ze ndjemce svou &innosti poruSuje prava ostatnich nijemctd, nedodrZzuje obecné
stanovené podminky uZzivani prostoru i prostor spole¢nych, neudrZzuje pronajaté a spolecné
prostory ve zpusobilém stavu tak, aby nedochézelo k jejich poSkozovani,.zneciSt'ovani,
nadmérnému opotiebeni nebo znehodnocovani, v souvislosti se svou ¢innosti rusi vetejny
potadek, v té€chto pifipadech se ndjemce zavazuje prostor vyklidit a pfedat pronajimateli ve
lhiité 15 dnt od oznameni pronajimatele, Ze odstupuje od smlouvy. Za oznameni se povazuje
pisemnd zprava pronajimatele dorufend na adresu prostoru bez nutnosti prokazatelného
pievzeti ndgjemcem.

Pronajimatel miize vypovédét ndjem v ptipad€, Ze najemce ztrati zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz

vykonu je prostor uréen. Tuto skute¢nost je povinen oznamit pronajimateli do 10 dnii od doby,

kdy tento stav nastal.

Pronajimatel mize ndjem vypoveédét z divodi uvedenych v § 2288 OZ.

Néjemce se zavazuje ke dni skonCeni ndjmu prostor vyklidit a odevzdat vyklizeny zéastupciim

pronajimatele ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni a stavebnimu stavu, ve kterém jej

prevzal.

Jestlize najemce prostor nevyklidi a nepfedd pronajimateli ani do 14 dnd od skonCeni ndjmu,

pronajimatel je oprdvnén vyklidit a uskladnit véci njjemce na jeho néklady.

X.
Zavéretna ustanoveni

Néjemce a pronajimatel sjednavaji:
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a) Ze veskeré platby a thrady poskytnuté ndgjemcem pronajimateli budou pfednostn€ pouZity na
thradu nejstar§ich pohleddvek pronajimatele za ndjemcem vyplyvajicich z této najemni
smlouvy nebo z pfedeslych najemnich smluv, které mezi sebou ndjemce a pronajimatel
uzavieli,

b) Ze v pfipadé vzniku pfeplatku z vyuétovani zéloh za sluzby spojené s ndjmem, nebo jiného
pieplatku ndjemného, je pronajimatel opravnén tento pfeplatek jednostranné zapocist oproti
pohleddvkam pronajimatele za néjemcem vyplyvajicich ztéto nijemni smlouvy nebo
z pfedeslych nijemnich smluv, které mezi sebou najemce a pronajimatel uzavieli s tim, Ze
takto budou ptfednostné uspokojeny nejstarsi pohledavky.

2. Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi piisluSnymi
ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich pfedpis, zejména pak ob&anského zékoniku.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly,
smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelng, vaZné a ur€ité, nikoli

v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoZ pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
dva stejnopisy.

5. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné, a to vzdjemné& odsouhlasenymi a vzestupné ¢islovanymi
dodatky, které tvoii nedilnou souéast této smlouvy.

6. Smluvni strany této smlouvy berou na védomi, Ze smlouva véetné vsech jejich dodatkd a piiloh
podléhaji povinnosti uvefejnéni dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Uvefejnén

v centralnim registru smluv zajisti vzdy pronajimatel.

7. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Usnesenim Rady Stfedoceského kraje ¢. 106-25/2019/RK

ze dne 12.8.2019.

V Podébradech dne /Z 7 . 2019 v Podébradech dne .......... ’ ..........
pronajimatel o najemce
Jaroslav Benes, feditel spole¢nosti Mo Pavlina Mlad4, feditelka

Speciélni zakladni $koly, Podébrady

Mésto Podébrady
1&: 00239640, DIC: CZ002392640

zastoupené na zakladé piné moci
Mizstskou realitni PodSbrady, ¢.s. SPEC]ALN[ZAKLADN‘ SKOLA
am. T. G. Masaryka 1130/18, 290 01 Podébra
nam asaryka : 0d@ y PODEBRADYI

piispévkova organizace,
U BaZantnice 154/19, Podébrady it
29001 Podébrady, iC0: 70 837 097
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Dodatek ¢. 1
ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani v domé ¢p. 1130/18, nam. T.G.Masaryka v Podébradech,

kterou uzavrelo

Mésto Podébrady

Jifiho ndmeésti 20/1, 290 31 Podébrady
zastoupené na zakladé prikazni smlouvy
Méstskou realitni Podébrady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady
IC, DIC 00239640, CZ00239640
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

variabilni symbol:

za spoleCnost jedna: Jaroslav Benes, feditel spole¢nosti
(ddle jen ,, pronajimatel )

- na strané jedné -

Specialni zdkladni Skola Podébrady, prispévkova organizace

sidlo: U Bazantnice 154/19, Podébrady III, 290 01
IC, DIC: 70 837 091

¢islo uctu:

tel.: 325517 930, 602 540 913

datova schranka: S5idxfyx

e-mail: SZUNB@kr-s.cz

za spolecnost jedna: Mgr. Pavlina Mlad4, feditelka $koly
(ddle jen ,, ndajemce *)
- na stran¢ druhé -

1. Situovani a ¢lenéni prostoru slouziciho k podnikéni pfenechaného najemci k uzivani (¢l. 1., bod 1 smlouvy):
Prostor slouzici k podnikani ve 2. nadzemnim podlazi domu &p. 1130/18 o celkové vymére 88,36 m’.

2. Vyméra nebytovych prostor Cini celkem 88,36 m’

3. Roéni najemné — vyméra 88,36 m*za 1 300,- K&/m?/rok ¢inicelkem 114 868,- K¢

4. Mési¢ni najemné Cinice lkem 9 572,- K¢

5. Mési¢ni zalohy na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k podnikani

5.1. zéloha na dodavku vodného a sto¢ného 500,- K¢

5.2. zaloha na dodavku tepla 2 500,- K¢
200,- K¢

5.3. zaloha na odvoz komunalniho odpadu
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5.4. zaloha na dodavku el. energie /naj. prostor - podr. elektromér/ 1200,- K&

5.5. zaloha na dodavku el. energie / spol. prostory/ 200,- K&
Mési¢ni zalohy celkem 4 600,- K¢
6. Mési¢ni uhrada najemného a zaloh celkem 14 172,- K&

V Podébradech dne

pronajimatel
Jaroslav Benes, feditel spole¢nosti

Mésto Podébrady
1C: 00239640, DIC: CZ00239640
zastoupené na zakiadé piné moci
Méstskou realiini bracy, a.s.
nam. T. G. Masaryka 1139, O O Pagélirady

najemce
Mg~ “avlina Mlada, feditelka
Specidlni zakladni $koly, Podébrady

SPECIALNI ZAKLADNI SKOLA PODEBRADY
piispévkové organizace,
U BaZantnice 154/19, Podébrady (1.
290 01 Podébrady
tel.: 325 517 930, fax: 325 517 952, IO 70837 09"
e-mail: podebrady@spec-skola.cz
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