NAJEMNI SMLOUVA
&. 576/2019-SML

podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (déle jen

,»obcansky zakonik*)

(dale jen jako ,,ndjemni smlouva“ nebo ,,smlouva“)

Smluvni strany:
Pronajimatel:

obchodni firma:
sidlo:

ICO:

DIC:

zapsan:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
statutarni organ:

opravnén k uzavieni smlouvy:

(déle jen ,,Pronajimatel*)
a
Najemce:

obchodni firma:
sidlo:

ICO:

DIC:

zapsan:

zastoupeny:
(dale jen ,,Najemce*)

Povodi Vitavy, statni podnik
Holec¢kova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5
70889953
CZ70889953
v obchodnim rejstiiku  vedenym Méstskym soudem
v Praze, oddil A, vlozka 43594
Komer¢ni banka, a.s.
I
RNDr. Petr Kubala, generalni feditel
, feditel zavodu Dolni Vltava, Graficka
36, Praha 5, 150 00

Manu's Ristorante s.r.0.

U letisté 527, Ruzyné, 161 00 Praha 6

04468431

v obchodnim rejstitku  vedenym M¢stskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 248143

Radkem Chrastilem, jednatelem

uzaviraji nize uveden¢ho dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu:

Preambule

1. Dne 16. 10. 2018 doslo k postoupeni ndjemni smlouvy ¢. 2156/2017-SML uzaviené mezi
spoleénosti LINOT Corporation a.s., IC: 29193427, se sidlem Lipovska 440/17, Zli¢in,
155 21 Praha 5 (déle jen ,,Linot*) a Pronajimatelem na N4jemce (dale jen ,,Postoupena
smlouva®) uzavienim dohody o postoupeni smlouvy uzaviené mezi Linot, jako
postupitelem, Najemcem, jako postupnikem a se souhlasem Pronajimatele, jako

postoupen¢ho dne 16. 10. 2018.

2. Nijemce a Pronajimatel timto shodné k Gcinnosti této ndjemni smlouvy ukoncuji
Postoupenou smlouvu a uzaviraji tuto ndjemni smlouvu.



—_

Ustanoveni tohoto ¢lanku (Preambule) jsou nedilnou a neoddélitelnou soucasti této
smlouvy.

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je statnim podnikem zfizenym zakonem ¢. 305/2000 Sb., o povodich a podle
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné néckterych zakonll, ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlasky ¢. 178/2012 Sb., spravcem vyznamného vodniho toku Vltava.

Pronajimatel mé podle zdkona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, a podle zédkona €. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpist, pravo hospodafit s majetkem statu, a to
mimo jiné s pozemkem parc.¢. 5068 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 334 m?, jehoz
soucasti je stavba bez €.p./C.e. — jina stavba a pozemkem parc.¢. 5071 — ostatni plocha,
o vyméie 576 m?, vie v k.u. Smichov, obec Praha, zapsano na LV ¢. 528 pro k.u. Smichov,
u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Ve stavbé bez €.p./C.e., kterd je soucasti pozemku parc.¢. 5068 k.u. Smichov (stavba dale
téz jako ,,Budova®), jsou umistény prostory slouzici podnikani ve smyslu § 2302
obcanského zakoniku.

IL.
Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava Najemci k do¢asnému uplatnému uZzivani tyto nemovitosti:

- pozemek parc. ¢ 5068 — zastavéna plocha a nadvoti, o vyméte 334 m?, jehoz soudasti
je stavba bez ¢.p./€.e. — jind stavba,
- pozemek parc. & 5071 — ostatni plocha, o vyméie 576 m?,

vSe v k.. Smichov, obec Praha, zapsano na LV €. 528 pro k.u. Smichov, u Katastralniho
uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, (dale jen ,,PFfedmét najmu‘
nebo ,,Nemovitosti®), a to v€etn€ vSech soucasti a pfisluSenstvi a Ndjemce Pfedmét najmu
za podminek stanovenych touto smlouvou do uzivani pfijima a zavazuje se Pronajimateli
platit najemné. Pfedmét ndjmu je vyznacen na planku, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 této
smlouvy.

Pronajimatel pfenechavd Néajemci Predmét ndjmu za ucelem podnikani, a to konkrétné
a vyluéné za ucelem provozovani restaurace a poskytovani gastronomickych sluzeb.

Néjemce prohlasuje, Ze Predmét ndjmu je zplsobily ke sjednanému ucelu uzivani.

Pronajimatel upozoriiuje Najemce, Ze Pfedmét ndjmu se nachazi v pamatkové
rezervaci hlavniho mésta Prahy a v pamatkové chranéném uzemi a Najemce bere tuto
skute¢nost vyslovné na védomi a ndjemni smlouvu s timto védomim uzavird. Najemce
dale bere na védomi, ze jakykoliv stavebni zisah v nebo na Predmétu najmu je
zuvedeného divodu nutné nechat pfedem pisemné odsouhlasit Pronajimatelem
a pfislusnymi orgédny statni pamatkové péce.

Pronajimatel upozornuje a Najemce bere na védomi, ze Pfedmét najmu se nachazi
ve vodopravnim ufadem stanoveném zaplavovém tzemi Vltavy a Berounky pro Q100
(vyhlaseno 21.8.2003 pod ¢.j. MHMP — 118671/2003/VYS/Po/KU, soucasn¢ bylo
zruSeno zaplavové Uzemi Vltavy pro pratok Q=4030 m3/s a Berounky pro prutok



Q=1545m%s pod &.j. VYS/3-4369/1998/Tr/C ze dne 10. 6. 1988), a to v aktivni z6né
zéplavového uzemi, a Ze Pronajimatel nenese odpovédnost za ptipadnou Skodu v disledku
této okolnosti a/¢i nasledkii vzniklych z této okolnosti.

I11.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcCitou 15 let, ktera po¢ind bézet ode dne Piedani a prevzeti
Pfedmétu ndjmu (déle jen ,,Doba najmu‘).

Smluvni strany prohlasuji, Ze Pfedmét najmu a vSechny potiebné véci k fadnému uZzivani
Pfedmétu najmu dle této Smlouvy byly fadné predany Pronajimatelem Néjemci pred
podpisem této smlouvy sohledem na uzivani Predmétu ndjmu Najemcem z titulu
Postoupené smlouvy.

Smluvni strany vyslovné vylu€uji pouziti ustanoveni § 2230 a § 2285 obcanského
zakoniku a sjednavaji, Ze v ptipad¢ uzivani Pfedmétu ndjmu Najemcem po uplynuti Doby
najmu se najem neprodluzuje, ani neplati, Ze by byla ndjemni smlouva znovu uzaviena.

IV.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima Néjemci Pfedmét ndjmu za dohodnuté najemné,
které ¢ini 118 834 K¢ mésiéné bez DPH. Najem je dle § 56a odst. 1 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani zptfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich ptedpisi, od dané
osvobozen.

Niajemce se zavazuje hradit mésicni ndjemné na zakladé¢ faktury vystavené
Pronajimatelem a dorucené na adresu Né4jemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy, se
splatnosti do 21 kalendarnich dnd od data vystaveni faktury; datum uskute¢néni plnéni je
1. kalendaini den pfislusného mésice.

Smluvni strany se dohodly, ze za den thrady najemného ¢i jinych plateb podle této
smlouvy se se vzdy povazuje den pfipsani ¢astek na ucet Pronajimatele.

Najemce pred podpisem této smlouvy slozil na bankovni Ucet Pronajimatele
¢. u. ﬂ castku ve vysi 114 417 K¢ jako penéZitou jistotu. Smluvni strany
se dohodly, Zze Najemce nemd ndrok na urok zjistoty od doby jejiho poskytnuti
do spotiebovani ¢i vracenti jistoty.

Jistotu dle odstavce 4. tohoto ¢lanku smlouvy je Pronajimatel oprdvnén, nikoli vSak
povinen, pouzit k zapocéteni oproti zadvazkim Najemce vic¢i Pronajimateli z titulu
najemného, jinych piipadnych nakladd, urokd z prodleni ¢i smluvni pokuty, jakoz i uhrad
jakychkoli jinych penézitych zavazki Najemce v souvislosti s ndjmem Piedmétu najmu,
zejména na uhradu Skody zplsobené nijemcem v Predmétu ndjmu ¢i na jeho zafizeni,
a to kdykoliv za dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy, tak po jeho skonceni.

Pokud bude z jistoty dle odstavce 4. tohoto ¢lanku smlouvy v pribéhu trvani najemniho
vztahu Cerpano, je Najemce na vyzvu Pronajimatele povinen doplnit penézni prostiedky
do ptvodni vySe, a to ve lhut¢ do 10 dnii ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele.
Po skonceni najemniho vztahu bude jistota nebo jeji nevycerpand ¢ast vracena Najemci
ve 1htté do 30 dnli ode dne predani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli.



V ptipadé prodleni N4jemce s placenim jakéhokoli penéZitého plnéni dle této smlouvy, je
Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 %, avSak nikoliv v§ak
vyluéné bude v prodleni s povinnostmi uvedenych v odst. 5 a odst. 7 €¢lanku IV, z dluzné
castky za kazdy den prodleni.

Néjemce se zavazuje uzaviit s Pronajimatelem samostatnou smlouvu o podruzném
odbéru vody a pfipadné dalsi smlouvy ¢i dohody ohledné¢ dodavek energii ¢i sluzeb
ve vSech ptipadech, kdy Néjemce neuzaviel samostatnou smlouvu ¢i  dohodu
s dodavatelem médii a/Ci poskytovatelem sluzeb spojenych s Pfedmétem najmu dle této
smlouvy.

V.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen a opravnén uzivat Predmét najmu pouze v souladu s ucelem,
pro ktery mu byl pronajat dle této smlouvy. Jestlize je k uzivani Predmétu ndjmu k tcelu
dle ¢l. II. odst. 2 této smlouvy tfeba povoleni nebo souhlasu organti vefejné moci, je
N4éjemce povinen si je sdm svym jménem a na svij naklad opatfit.

Néjemce neni opravnén prenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho cast do podndjmu tietim
osobam bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ménit
povahu, ani el uzivani Pfedmétu ndjmu, umistovat na ném jakékoliv movité ¢i
nemovité veci charakteru trvalé nebo docasné stavby (s vyjimkou staveb na Predmétu
najmu jiz umisténych), ménit odtokové pomeéry Pifedmétu ndjmu/na Piedmétu nijmu,
vysazovat ¢i kacet zelen, ménit retencni vlastnosti pobiezniho pozemku a/¢i pozemku —
koryta vodniho toku. Tato smlouva nezajistuje Néjemci pfistup, ani piijezd dopravnim
prostiedkem k Pfedmétu ndjmu pfes jiné pozemky Pronajimatele ¢i pozemky tietich osob,
vyjma pfistupu /ptijezdu pres vefejné komunikace a dale neni Najemce opravnén
na Pfedmétu najmu parkovat dopravni prostfedky, s vyjimkou kratkodobého parkovani
za Uc¢elem zasobovani restaurace, a to po dobu nezbytné nutnou. N4jemce se zavazuje
projednat si vSechna povoleni ke kratkodobému parkovani dopravnimi prostiedky
s dotCenymi spravnimi organy, a tato povoleni pfedlozit v kopii Pronajimateli.

Néjemce je opravnén provadét jakékoli zmény, Upravy (adaptani prace), opravy
a rekonstrukce Predmétu najmu, upravy technickych vedeni (tj. liniovych staveb.) pouze
s ptedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. K Zadosti o wud¢leni souhlasu
s provedenim se Najemce zavazuje prilozit technické udaje a projektovou dokumentaci
planovanych zmén, uprav, oprav a/nebo rekonstrukci zpracované na ndklady Néjemce.
V ptipadé, ze Pronajimatel vyslovné¢ neodsouhlasi predlozenou projektovou dokumentaci,
neni Nijemce opravnén dané prace v Pfedmétu ndjmu provadét. Smluvni strany se
dohodly, ze N4jemce nemad pravni narok na odsouhlaseni jakychkoliv pldnovanych zmén,
uprav, oprav a/nebo rekonstrukci Pfedmétu najmu. Budou-li zmény, Gpravy, opravy ci
rekonstrukce Pfedmétu najmu ze strany Pronajimatele odsouhlaseny, musi si Najemce
pfed zapocetim praci na své naklady zajistit vydani veSkerych stanovisek a rozhodnuti
spravnich a jiny organd potfebnych podle platnych pravnich ptedpist (napt. stavebni
povoleni apod.); k tomu mu Pronajimatel poskytne potfebnou soucinnost.

Néklady jakychkoliv zmén, Uprav, oprav ¢i rekonstrukci Predmétu ndjmu ponese
Néjemce, resp. tyto provede Nijemce vlastnim nédkladem na vlastni odpovédnost.



10.

11.

12.

13.

Ngjemce je pln€ srozumén se skutecnosti, Ze Pronajimatel, pokud souhlas s upravami
Pfedmétu najmu vyda, vydava jej vyluéné s podminkou, Ze Najemce ponese veskeré
naklady na provedeni uprav bez jakéhokoliv prava na jakoukoliv ndhradu za tyto Upravy,
piicemz veskeré upravy se stavaji majetkem Pronajimatele. Pronajimatel souhlasi, aby
N3éjemce odepisoval ndklady na Gpravy, zmény, opravy ¢i rekonstrukce Predmétu najmu
(technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu) ve svém ucetnictvi a Pronajimatel se zavazuje, Ze
o hodnotu technického zhodnoceni nezvysi vstupni hodnotu Pfedmétu najmu.

S ohledem na znéni pfedchozich odstavcl tohoto ¢lanku smlouvy smluvni strany vyslovné
sjednavaji vylouceni aplikace § 2220 odst. 1 véta druhad obcanského zdkoniku s tim, Ze pii,
ani po skonceni ndjmu neméd N4ijemce vUi¢i Pronajimateli narok na vyrovnani
za zhodnoceni Pfedmétu najmu, ani na ndhradu ndkladd, investic, ¢i jiného plnéni
za provedené zmény, Upravy (adaptacni prace), opravy ¢i rekonstrukce Pfedmétu najmu.

Pii ukonceni najmu dle Smlouvy Najemce vrati Pfedmét najmu Pronajimateli fadné

vyklizeny ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Ndjemce je

v takovém piipad¢ povinen odstranit veskeré zmény, Gpravy Predmétu ndjmu s vyjimkou:

a) zmen, uprav, oprav ¢i rekonstrukci provedenych N4jemcem s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele dle této smlouvy; a/nebo

b) pfiipadi, kdy se na tom vyslovné dohodnou smluvni strany pisemnou formou.

BéZnou udrzbu a opravy Pfedmétu ndjmu (zejména malovani, udrzba obkladl zdi, tdrzba
a opravy podlahovych krytin, udrzba a opravy sanitarniho zatizeni, udrzba oken a dvefi,
zamku a jiného kovani, osvétleni apod. a jinou udrzbu ¢i opravy), provadi na své naklady
Najemce.

Néjemce je povinen po dobu ndjmu pocinat si tak, aby tfeti osobé nebylo znemoZnéno, ¢i
jinak naruseno obecné nakladani s povrchovymi vodami v souladu se zakonem
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont.

V piipadé¢ odchodu velkych vod a/ci ledli je Né4jemce povinen na své naklady ucinit
takova opatieni, aby zabranil vzniku Skody na majetku Pronajimatele umisténém
na Pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovidd ztohoto titulu za Zadné Skody vzniklé
na majetku a/¢i majetku tretich osob ani Najemce.

Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré bezpecnostni, protipozarni a hygienické predpisy
a technické normy, které se vztahuji k uzivani Pfedmétu ndjmu dle této smlouvy.
Néjemce je povinen zajistit, ve vztahu k Nemovitostem, plnéni povinnosti vyplyvajicich
ze vSech pravnich ptedpisi, zejména z vodniho zdkona, stavebniho zdkona, zakona

¢. 185/2001 Sb., o odpadech, zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, dbat pokyni
a rozhodnuti orgénti vetejné spravy a pokynu Pronajimatele.

Hrozi-li Ptedmétu ndjmu skoda, je Ndjemce povinen pfijmout veSkerd ptfiméiend opatieni
k odvraceni Skody a/¢i snizeni nasledkl piipadné skody, a pokud ke Skod¢ dojde, je
povinen nésledky bez zbyte¢ného odkladu odstranit a o hrozbé Skody a/¢i vzniklé Skodé
bezodkladn¢ informovat Pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu a na vlastni ndklady odstranit veskeré
Skody, ke kterym doSlo v Pfedmétu n4jmu, na majetku Pronajimatele ¢i jinych osob
v disledku poruSeni povinnosti Najemce nebo neodvratitelnou udalosti majici ptivod
v ¢innosti Ndjemce v Pfedmétu ndjmu a jeho okoli véetné Skod zplsobenych tfetimi
osobami.



14.

15.

16.

17.

18.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim povefené osob€ provedeni kontroly
Pfedmétu najmu, a to na zdkladé pisemného ozndmeni dorucené Néjemci alespon 3
pracovni dny predem. Je-li nezbytné zabranit hrozici Skod¢ ¢i hrozi-li nebezpeci
s prodleni, je Pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu i bez piedchoziho
souhlasu Néjemce a bez ptedchoziho ozndmeni. Za timto ucelem je Najemce povinen
pfedat Pronajimateli kli¢ nebo jiny pfistupovy prostiedek k Pfedmétu najmu, ktery bude
uloZen Pronajimatelem v zapeceténé obalce. Jakykoli vstup Pronajimatele do Predmétu
najmu bez piitomnosti Najemce se zavazuje Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu
pisemné ozndmit N4jemci s uvedenim diivodu, data a doby trvéani vstupu.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace § 2305 obcanského zakoniku a dohodly
se, ze umisténi firemniho oznafeni, reklamniho panelu, §tit apod. na Pfedmétu ndjmu
veetné jejich velikosti a podoby, je mozné pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Ndjemce je povinen obstarat na své ndklady veSkerd nezbytna povoleni
a souhlasy k jejich umisténi. Ndjemce je povinen odstranit vSechna sva firemni oznaceni,
reklamy, Stity apod. z Pfedmétu ndjmu na své néklady pied pfedanim Pfedmétu ndjmu
zpét Pronajimatel..

Najemce se zavazuje nejpozdéji do 3 dnil od ptredani a prevzeti Pfedmétu ndjmu na svoje
naklady sjednat, udrzovat v platnosti po celou dobu trvani ndjmu dale uvedené pojisténi
a na vyzvu Pronajimatele mu dolozit existenci pojisténi odpovédnosti z provozu své
¢innosti a pojisténi odpovédnosti vici tietim osobdm s limitem pojistného plnéni min.
ve vy$i 10 000 000 K¢ pro jednu pojistnou udalost a pojiSténi odpoveédnosti za Skodu
zpiisobenou na Pfredmétu ndjmu s limitem pojistného plnéni min. ve vysi 10 000 000 K¢
pro jednu pojistnou udélost.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén umistit a nechat zapsat Predmét
najmu, resp. adresu Predmétu najmu jako své sidlo. Pokud Najemce ohldsi Predmét
najmu jako svou provozovnu, zavazuje se najemce nejpozdéji do deseti (10) kalendarnich
dnl ode dne ukonceni najmu odhlasit Predmét ndjmu jako svou provozovnu u vsech
spravnich organti a toto ve stejné lhlité prokazat Pronajimateli.

V ptipad¢, ze Najemce porusi nékterou svou povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 1 az 5, 7
a9 az 17. této smlouvy zaplati Najemce bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli za kazdé
jednotlivé poruseni smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢ za kazdy kalendaini den trvani
protipravniho stavu, a to bez ohledu na zavinéni Najemce.

VI

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén provadet jakékoli zmény nebo Upravy v a/nebo na Predmétu
najmu, které uzna za vhodné, nesmi vSak provadénymi zménami nebo Upravami rusit
Najemce v uzivani Pfedmétu najmu tak, aby jej Najemce nemohl uzivat k tucelu
sjednanému touto smlouvou. O provadénych stavebnich Upravach na Predmétu najmu
Pronajimatel vyrozumi Najemce v piimeiené lhute.

Pronajimatel je povinen umoznit Njemci fadné a neruSené uzivani Piedmétu najmu
po celou dobu trvani této smlouvy.



3. V ptipadé, Ze Pronajimatel udéli Najemci pisemny souhlas k provadéni stavebnich nebo
jinych uprav Pfredmétu ndjmu, zavazuje se zdrovenl poskytnout Najemci nezbytnou
soucinnost pii obstaravani ptisluSnych povoleni, rozhodnuti podle stavebnich ptedpist
a jinych ptedpisi.

4. Pronajimatel neodpovidad Najemci za ptipadné Skody vzniklé¢ povodni, chodem ledi nebo
Jinymi u€inky vodniho toku.

VIIL.
Ukonceni najmu

1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu ukoncit pisemnou vypovedi s okamzitou G¢innosti,
kterou dojde k ukonfeni ndjmu dnem doruceni vypovédi Najemci, v nasledujicich
ptipadech:

a) Najemce je v prodleni s uhradou ndjemného nebo jinych plateb podle této smlouvy
vcetné ptipadnych urokl z prodleni nebo smluvni pokuty o vice nez 15 kalendarnich
dnu;

b) Najemce je v prodleni s doplnénim jistoty o vice nez 15 kalendéainich dn;

¢) Ngjemce provedl zmény, Gpravy, opravy a rekonstrukce Predmétu najmu, ke kterym
nedal pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatel;

d) Ngjemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s icelem najmu stanovenym ve smlouvé ¢i
v rozporu se smlouvou;

e) Najemce porusil nekterou svou povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 3, odst. 9, 11
a/nebo odst. 14 této smlouvy;

f) N4ajemce pfenecha Pfedmét ndjmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podndjmu treti osobé
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo jakékoli tfeti osobé umozni
jiné uZivani Pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti;

g) Najemce vykonava sva prava dle této smlouvy nebo dle zadkona zplsobem, ktery je
v rozporu s dobrymi mravy;

h) Néjemce hrubé porusil jinou svou smluvni ¢i zdkonnou povinnost a ani pies
pisemnou vyzvu k napravé s lhiitou min. 30 kalendainich dnii nezjednal napravu, a to
za predpokladu, ze Najemce na vyzvu Pronajimatele ve 1htit¢ min. 30 kalendarnich
dni ode dne doru€eni vyzvy neukon¢i porusovani svych povinnosti uvedenych vyse
v tomto ¢lanku smlouvy.

2. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu ukoncit pisemnou vypovédi s 1 mési¢ni
vypoveédni dobou, ktera pocne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd dorucena Najemci, v piipade, ze:

a) Najemce pronajme ¢i prevede zavod nebo ¢ast zdvodu, jehoz soucasti je také tato
najemni smlouva na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,
nebo

b) N4ajemce zaloZi spolecnost dle § 2716 obcanského zakoniku, nebo

¢) Najemce zméni svou pravni formu nebo dojde k preméné obchodni korporace
Néjemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, nebo

d) Najemce vlozi zavod do zékladniho kapitalu obchodni korporace.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu ukoncit pisemnou vypoveédi bez vypovédni doby,
kterou dojde k ukonceni ndjmu dnem doruceni vypovédi Pronajimateli, v pfipadg, ze
Pronajimatel podstatnym zptisobem opakované a hrubé porusuje povinnosti vyplyvajici
pro n¢j ze smlouvy, pficemz v duasledku této skutecnosti Néijemce nemilze fadnym
zpusobem vykonavat sva prava zalozena smlouvou, a souc¢asné pouze za predpokladu, ze



Pronajimatel na vyzvu Ndjemce a ve lhit¢ min. 30 kalendafnich dni ode dne doruceni
vyzvy neukonci poruSovani svych povinnosti uloZzenych mu touto smlouvou.

Tuto ndjemni smlouvu lze ukoncit i1 v dalSich pfipadech stanovenych obcanskym
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednéno néco jiného.

Ke dni skonceni ndjmu dle této smlouvy je Najemce povinen Predmét najmu vyklidit
a predat Pronajimateli. O predani Pfedmétu ndymu bude sepsan protokol.

V ptipadé, ze Najemce porusi svou povinnost vyklidit a pifedat Pronajimateli Pfedmét
najmu ve stavu a ve lhité stanovené touto smlouvou, je povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢ za kazdy kalendaini den prodleni. Tim vSak neni
dotéena povinnost Ndjemce vydat Pronajimateli bezdivodné obohaceni ve vysi rovné
alikvotni ¢asti smluvniho ndjemného za kazdy den uzivani Pfedmétu ndjmu bez pravniho
diivodu.

Smluvni strany se dohodly na vylouc€eni aplikace § 2050 a § 2051 ob¢anského zadkoniku
s tim, ze ujednanim o jakékoliv smluvni pokuté podle této smlouvy neni dotéen narok
Pronajimatele na nahradu Skody zptsobené porusenim dané povinnosti Najemce, a to
v plné vySi. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni
obcanského zakoniku uvedenych vyslovné v této smlouvé a dale ustanoveni § 2285,
§ 2287, § 2308, § 2314 a § 2315 obcfanského zakoniku.

VIII.
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv).

Pronajimatel je opravnén uvetejnit obraz smlouvy a dalSich dokumentd od této smlouvy
odvozenych véetné metadat poZzadovanych k uvetejnéni podle zdkona o registru smluv.
Néjemce je s uvetejnénim smlouvy srozumén. Uvefejnéni smlouvy a metadat v registru
smluv zajisti Pronajimatel. Smluvni strany nepovazuji Zadné ustanoveni smlouvy
za obchodni tajemstvi.

Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem Pronajimatele a zdkonem o statnim
podniku nutny pisemny souhlas zakladatele Pronajimatele — Ministerstva zemé&d¢lstvi
(dale jen ,,zakladatel Pronajimatele). Zakladatel Pronajimatele udélil pisemny souhlas
s navrhem této smlouvy dne 26. 8. 2019 pod ¢.j. 16609/2019-MZE-15112. Smlouva proto
nabude platnosti jejim podepsdnim smluvnimi stranami. Z tohoto divodu je vylouceno
ptijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek nebo odchylka podstatné
neméni podminky nabidky (§ 1740 odst. 3 obcanského zakoniku).

Néjemce ma pravo dobu najmu dle této Smlouvy prodlouzit o délku trvani 5ti let, avSak
toto pravo musi byt pisemné uplatnéno 365 dnli pfed dnem skonceni ndjmu dle této
Smlouvy. Prodlouzeni doby najmu dle tohoto odst. ma pravo Pronajimatel odmitnout
v piipad¢, ze Predmét ndjmu bude (i) ze strany Pronajimatele potfebny pro plnéni ¢innosti
¢i povinnosti plynoucich z pfedmétu jeho ¢innosti; a (ii) odsouhlasen ze strany zakladatele
(Ministerstvo zemédelstvi — ke dni podpisu této Smlouvy) Pronajimatele. V ptipadé



prodlouzeni najmu dle toho odst. bude vyhotoven Pronajimatelem znalecky posudek, na
naklady Najemce, kterym bude urcena nova vyse najemného.

5. Pokud se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo net¢innym, nebude tim
dotcena platnost a ucinnost zbylych ustanoveni této smlouvy. Neplatna ¢i nelGc¢inna
ustanoveni budou vtakovém pfipadé¢ smluvnimi stranami nahrazena takovymi
ustanovenimi, kterd budou sledovat smluvnimi stranami zamysleny ucel.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu o zaleZitostech
touto smlouvou upravenych a nahrazuje vSechny jejich dosavadni konkludentni, sti ¢i
jiné dohody o zalezitostech upravenych touto smlouvou.

7. Zmény, doplitkky a ukonceni této smlouvy mohou byt u€inény pouze pisemnou formou,
jinak se k nim nepfihlizi.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, pficemz 1 vyhotoveni obdrzi N4jemce a 3
vyhotoveni obdrzi Pronajimatel.

9. Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu bez jakéhokoliv néatlaku a na zdkladé svobodné
vule, na dikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy.

10. Ptilohami a souc¢asné nedilnymi soucastmi této smlouvy jsou nasledujici dokumenty:
Ptiloha ¢. 1 — Planek Pfredmétu najmu

V Prazedne .............. V Prazedne ..............

Pronajimatel: Néjemce:

Povodi Vitavy, statni podnik Manu’s Ristorante s.r.o.

I Radek Chrasti

feditel zadvodu Dolni Vitava jednatel



