CAPITAL

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviend dle zak. €. 8972012 Sh., chfansky xékonik, v platném znéni evidovana pod gislem
31102514
Clanek 1.
Smluvni strany
Spoletnost: Palmer Caplial RE Bohemia, 5.r.0.
se sidlem: Politickych véziilt 912/10, 12000 Praha 1
zastoupena: na zékladé piné meci
ic: 28438353
Dié: €Z28438353
Bankovni spojeni:

spoletnost je zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisové znatka C
141523

déle také jen jako ,pronajimatel”
=

Ceskd republika — Uiad price Ceské republiky
se sidlem: Dobrovského 1278725, 170 00 Praha 7

zastoupena: Ing. Josef Blirger
Feditel Krajské pobocky UP CR v Brné

Mazev projeldu: .50 plus v lihomoravsiém kraji”
Registrafni {islo projektu: €2.03.1.8.0.15_010.01873

i 724 96 991

Bankavni spojent: -, gislo tétu: —

Dorufovaci a fakturaéni adresa:

Ceskd republika ~ (fad price Ceské republiky
Krajskd pobotka Ufadu prace CR v Brng

Polni 1011/37, 659 59 Brno

déle jen ,,néjemce"”

(spolecné vidy jen jako ,smluvni strany®)
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lanek H,

Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 302, postavené na pozemku parcela £ 4/1 vk
Trnitd 610950, zapsané na LV & 9 vedeném Katastrdlnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracoviété Brno — mésto, specifikované na listu vlastnictvi {dale faké jen
Jbudova®), a je opravnén prenechat pfedmét najmu specifikovany vtéto smiouvé do

tplatného uZivani najemci.

Pronajimatel déle prohladuje, #e v budové dle ¢l Il bod 1. této smlouvy se nachdzi nebytove
prostory, a to nebytové prostory sestdvajici z kanceldfi €. 311 ve 3. NP. Soupis nebytovych
prostor véetné jejich vymér tvofi pfilohu & 2 ndjemni smlouvy a je jeji nedilnou soucdsti.
Pronajimatel dale prohladuje, e nebytové prostory die tohoto odstavce v 3. NP nema ve
svém uffvdni Zadna dalsi osoba.

Pronajimatel na strané Jedné a ndjemce na strané druhé se dohodli takto:

3.1 Pronajimatel pronajimd ndjemci nebytové prostory specifikované v pfiloze ¢ 2 této
smlauvy za Géelem vykonu predmétu ginnosti dle ust. § 4 zakona £ 73/20115b. o Uradu
prace CR, v platném znéni, a rozsahu ke dni uzavfeni této smlouvy.

3.2 Najem je sjedndn na dobu urditou od 1.2.2016 do 31.1.2019 {déle jen ,doha najmu”).

Srluvni strany se dohadly na skonéeni ndjmu takto:
4.1 N4jem sjednany na dobu ur&itou skenéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

4.2 Neni-li dohadnuto jinak, miiZe pronajimatel pisemné vypovédét ndjem na dobu urtitou

pfed uplynutim sjednané doby, jestliZe :

a) ndjemce ufivé nebytovy prostor v rozporu se smiouvoty;

b} najemce je o vice ne? jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo dhrady za
sluby, jejich? poskytovdnf je spojeno s najmen;

d) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemne upozernéni
hrubé porusujf klid nebo pofadek;

1] bylo rozhadnuto o cdstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani

nebytového prostory;
g) najemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho £ast do podnajmu bez souhlasu

pronajimatele;

4.3 Neni-li dohodnuto jinak, miZe najemce pisemné vypovédét ndjem na dobu urfitou pfed
uplynutim sjednané doby, jestlize
a) dojde k pfedéasnému ukonéeni projektu, pro ktery byl ndjem prostor sjedndn;
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uZivani;
¢) pronajimatel hrub# poruduje své povinnosti vyplyvajici z Clanku V. této smlouvy

4.4 \Vypovédni Indita die bod(i 4.2 a 4.3 tohoto tlanku je 3 mésice a pofing béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruleni vypovédi druhé smiuvni strané.

45 Najem miZe byt také ukongen dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

46 Kaida ze smiuvnich stran mbZe néjemni smlouvu vypovédét i bez udani divodu.
V takovém p¥ipadé &ini wypovédni thiita 6 mésicd a polind béiet prvnim dnem mésice
nasledujictho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strané.
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Clének 11,
Najemné a Ghrady za sluby spojené s uZivanim nebyiovych prosior

Najemné za uZivani pronajatych nebytovych prostor uvedenych v &l Il. této ndjemni smiouvy
se sjednava ve vy$i 1527,1 K&/m?/rok, ti. 28 037,26 KC roéné. Civrtletni splatka cini 7 009,32

KE.

Najemce se zavazuje hradit pausalni platby na dhrady za sluzby spojené s uZivanim pronajatych
nebytovych prostor, a to zejména kanceldfe, el. energii, vytapéni, vodné a stoéné, odvoz
odpadu apod., ve wii 22 950,00 K ro&nd. Ctvrtletni splatka Cini 5 737,50 KC, jejich? podrobny
rozpis vietnd vyie sjednanych zélohovych plateb je uveden v suméti plateb, pfiloze €. 1, ktery
je nedilnou soudastf tétc smlouvy.

Najemce se zavazuje hradit ndgjemné vietné paudalnich plateb na Ghrady za sluZby spojené
s ufivanim nebytovych prostor uvedenych ve Smiouvé Evrtletné na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem se splatnosti vzdy k 15. dni kaZdého prvniho mésice kalenddfniho Ctvrtleti a to
vidy k 15.1., 15.4., 15.6., a 15.9., pfevodem na Ulet pronajimatele. Najemné a platby za sluiby
jsou néjemcem zaplaceny pfipsanim ¢astky na et pronajimatele.

pokud pfipadne den splatnosti na sobotu, nedéli nebo svatek, je dnem splatnosti pracovni den
nejblife nasledujici.

Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné vidy od 1. 1. kaidého kalendainiho roku o pomérnou
gast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym statistickym Gfadem. Tato
pomé&rna ¢ast se stane jako doplatek plateb, souddsti zakladu plateb pro daldi kalenda¥ni rok.
Nebude-li primérna mira inflace vyhlddena do doby splatnosti prvn spldtky néjemného
kalendafniho roku, bude rozdil mezi plivodni vy3i najemného a ndjemnym zvyienym o inflaci
za |. Ctvrtleti doplacen ve splitce za L Ctvrtleti kalenddfniho roku. V pfipadé zvyieni
najemného se nijemce zavazuje takto zvyiene najemné hradit.

Najemce se zavazuje v pifpadé zvyieni cen sluzeb die &0 1L bod 2 této smiouvy oproti ¢astkam
v dobé& uzavieni smiouvy takto zvyiend platby (€tované pronajimatelem hradit.

Najemce bere na védomi, Ze dostane-li se do prodieni s hradou ndjemného a thrad za sluziby,
je pronajimatel oprdvnén poladovat GUrok z prodieni ve wii stanovené obecné platnymi

pravnimi pfedpisy.
Cranek Iv.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k Géelu sjednanému touto smlouvou a
zavazuje se na svilj ndklad zabezpetovat provozni Gdrzbu a drobné Gpravy.

Najemce se zavazuje ufivat pfedmét ndjmu s pedi fadného hospodafe a na své naldady
odstrafiovat 3kody, které v pribéhu n&jmu zpiisobi nebo které zpisobi osoby, které se zde
s jeho védomim zdrZovaly.

Najemce odpovidd za Skody na zdravi a majetku tfetich osob, kieréd vzniknou v pronajatych
nebytovych prostordch v souvislosti s jeho Cinnostl.

Najemce odpovida za dodriovéni piedpisi poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, hygienickych pFedpist a daldich souvisejicich predpisi.




MNdjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli prohlidku pfedméty ndjmu na zakladé jeho Gstni
nebo pisemné vyzvy.

Najemoe se zavazuje bez zbyteiného odkiadu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoinit provedeni téchio i jinych nezbyinych oprav. V opafném
pfipadé odpovida najemce za Skodu, ktera vznikia nesplnénim této povinnosti.

Smiuvni strany se dohodly, Ze jakékoliv stavebni Gpravy nebo jinou podstatnou zmé&nu
pronajatych nebytovych prostor je ndjemce oprdvnén provadet pouze na zakiadé pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a na sviij naklad. PFi skoneni ngjmu pfipadnou najemcem
takto provedené stavebni Upravy pronajatych prostor bez nahrady pronajimateli a ndjemce se
zavazuje, Ze nebude po pronajimateli poZadovat pratihodnotu toho, o co se zvydila hodnota

pronajatyeh nebytovych prostor.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢dst do podngjmu pouze na dobu
urlitou a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto udelem predio#
najemce pronajimateli ndvrh podndjemni smlouvy. Bez pisemného souhlasu je podndjem

neplatny a je diivodem k vypovédi.

V piipadé skoneni ndjmu se ndjemce zavazuje pfedat pronajimateli nebytové prostory
posledni den najmu vyklizené a zpGsobilé dalsiho uiivéni. Stavebni Upravy pronajimatelem
odsouhlasené a ndjemcem provedenéd na viastni ndklad 1. pevnd zabudované budou
v prostordch ponechény. O pfedédni a prevzeti nebytovych prostor bude sepsén preddvaci
protokol.

$idnek v.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udriovat na svoje néklady pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
sfednanému Gelu ndjmu a umoinit najemci plny a nerufeny vykon prav spojenych s najmem.

Pronzjimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu ndjmu za Gfelem zjisténi, zda jsou
nebytové prostory uZiviny ke sjednanému déelu ndjmu, a zii$téni stavebniho stavu. Termin
kontroly bude obéma smluvnimi stranami pfedem pisemné nebo Ostné dohodnut tak, aby
nedoslo k narudeni vykonu Einnosti najemce. Toto ujednani se pfiméfend omezi, napf. pfi
havarijnich situacich.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovidd za $kody vznikié ndjemci v pribshu
najmu, pokud tyto nebyly zplisobeny vsouvislosti s finnosti pronajimatele. Pronajimatel
neodpovidd za Skody na movitém majetku ve viastnictvi najemce,

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze ndjemce pfi skonéeni najmu nevyklidi a nepfeda
pronajaté nebytové prostory posledni den ndjemniho vziahu pronajimateli a neuéini tak ani
v dostatené pfimé&fené nahradni |hGt& 7 dnil od skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén
vyklidit pronajaté nebytové prostory za Ucasti nezaujaté osoby a uskladnit na néklady ndjemce
jeho véci na jinédm k uskladnéni vhodném mists.

Clanek V1.

Zavéreéna ustanoven:d

smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ kaZdé md platnost origindiu a kaZds
smluvni strany obdrii dvé vyhotoveni smiouvy.




2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu poslednl ze smluvnich stran s O€innosti od 1.2.2016.

3. Podminky smicuvy lze ménit pouze dohodou ve formé pisemnych, vzestupng fislovanych
dodatiki. Viechny pfilohy této smiouvy tvoif jeji nedilnou souddst.

4, Podpisem této smiouvy stvrzuji obé Smiuvni strany, e smlouvu sjednaly svobodnd, vaing
a nikoliv v tisni nebo za 2vlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze smiuvnich stran.

5. Vztahy vtéto smiouvé (v€etné téch, kieré jsou touto smiouvou neupravend) se Fidi
ustanovenimi pfisluSnych obecn zavaznych pravnich piedpisi.
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i Pfiloha €. 1 - Vypodet ndjemného a poplatk(t za siuZby a dodavku médii
2 Piloha . 2 — Identifikace pfedmétu ndimu a grafické schéma pfedmétu ndjmu
3. Pfitoha £. 3 — Kontaktni osob\) pronajfmatele a ndjemce
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PLNA MOC

‘spoletnost Palmer Capital RE Bohemia, s.r.o.,
/& 284 38 353, se sidlem Praha 8, Na Zertvéch
s196/34, PSC 180 00, zapsana v cbchodnim
“rejstfku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spzn. C 141523, zastoupena panem Benem
Maudliingem, jednatelem (dale jen Zmocnitel’)

timto zmoctfiuje

(dale jen Zmecnénac™),

k fomu, aby zastupoval Zmocnitels, jako
pronajimatels, uzaviral s tfefimi osobami, jako
najernci (dale jen Malemci™), ndjemni smiouvy,
kterymi Zmocnitel pfenecha nemovitost, kieré
jsou ve vlastniclvi Zmocnitele, jakékali &asti
téchto nemovitos & byiove &i nebylove prostory
v téchio nemovitostech se nachazejici, do
uzivani Najemelm.

Zmocnpénec je dale zmocnén K uzavirani dodatkl
K témio smiouvam a je zmoendn tyto smlouvy
ukonéoval, al' uZ dohodou &i vypoved!.

Zmocnénec je ddle v souvisiosti s afmebo za
Gdelem  sigdnavani, uwzaviranl, zmén a
ukandovani vyde popsanych ndjemnich smiuv

opraynén pedepisovat daldl  souvisejlc
dokurnenty, oznameni &l potvrzeni.
Zmocnénec  j@  dale  opravnén  udélovat

najemcdm, pfipsdng podndjemcim  souhlasy
s umisténim  sidla a podepisovat souvisejici
dokumenty, zejména pak oznameni ¢i potvrzeni.

Zmocnénec je  ve shera  specifikovanych
zaleitostech opravnén ke viem  pravnim
tkontm ve stejném rozsahu, v jakém je k nim
apravnén Zmocnitel

Zmocnitel s& {imto zavazuje nahradit Zmocnénci
veskerou Skodu a naklady, kieré Zrmocnénci
mohou vzniknout, 2 oddkodnit Zmocnénce proti
véem narokOm, kileré vl ndmu mohou byt
vzneseny, v souvislosti s vylkonem jakéhokoliv
opravnéni, ke kierému byl (nebo zdénliveé Dyl)
zmoenén touto pinou mogl, vyjma piipadd, kdy
Zmocnénec jednal s hrubou nedbalosti nebo s
padvodnym Umyslem.

POWER OF ATTORNEY

The company Palmer Capiial RE Bohemia,
s.5.0., ld. Mo 284 38 353, registered office:
Prahz B, Na Zertvach 2196/34, Post Code: 180
00, registered in the commercial register kept by
the Municipal Court in Praha, File No. C 141523,
represented by Mr. Ben Maudiing, the execuiive
(hereinafter the "Gompany”)

hereby authorizes

® (hereinaftar e |

“Prouy"),

o conclude on behalf of the Company, as thg
fegsor, with third parlies, as the lssgees
(hereinafter the "Lessees™), lease agreements,
based on which the Company will lease to the
Lessees reghestate owned by the Company,
parts of these real-estate or residential or non-
residential premises siiuated in these real-astate.

The Proxy is also hersby authorized to conclude
amendments to these agreemenis and fo
terminate them, beth by termination agreement
and by termination notice.

For the purposes of and in connection with
conclusion, amending and termination of the
above specified lease agreements, the Proxy is
further authorized o sign any related documents,
notices or confirmations.

The Proxy is further authorized to grant consents
ta the lesees or sublesees with location of ifs
office and sign any related documents, notices or
confirmations.

in above specified matters, the Proxy shell be
authorized to any legal acis fto the same extent
as the Company.

The Company hereby undertakes {0 indemnify
the Proxy and keep the Proxy harmiess against
any and all costs, claims and liabilittes which the
Proxy may incur as a result of performance of
any of the powers conferred, or purported to be
conferrad, an the Proxy by this power of atforney,
save for the Proxy aciing with gross negligence
or in fraud.

*
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Zmocnite! timto potvizuje & schvaluje vie, co
Zmocnenec udinf v soulady se zmoonénimi
ohsaZenymi v i&to pind moci,

Tato pina moc plati i tehdy, kdvZ je ze zakona
zapotiebl zviadtni niné moai.

Zmocnénec je opravnén ustanovit si v rozsahu
teto piné moci daliho zéstupee.

Tato pingd moc zanika, jedi pisemné odvolana
Zmaocnitelem nebo vypovézena Zmocnéncem, a
to s Ulinnosti ke dni, kdy bude odvolan! piné
mecl dorudena Zmocnénei, resp. vypovéd piné
moci Zmocniteli.

Tato pindg moc se fidi a bude se wykladat v
souladu s pravem Ceske republiky. Anglicky text
této piné moci ma viluéné jen povahu pieklady, v
plipaué jakychkoll rozporll je rozhodujici znénf
cesks.

The Company heraby confirms and ratifies what
the Proxy does or causes to bes done in
pursuance of the powers herein contained.

This power of atforney shall be valid even if
special powsr of attorney is required by law.

The Proxy shall be entitted to appoint his
substitute within the extent of this powsr of
attorney.

This power of atforney shall become extinet upon
written withdrawal by the Company or by Proxy
and that with the effect as of the day on which
such withdrawal is delivered to the Proxy, or to
the Company, respectively.

This pawer of atlorney is governed by the Czech
law. The English wording of this document
serves for the translation purposes only; in case
of any discrepancies the Czech version shall
preveil,

V Praze dne . - oM

Paimer Capifal
Ben Maudling
Jednate|

Toto zmocnéni v piném rozsahu pfijimam / Accepted by:

PROHLASEN] 0 PRAVOSTI FODEISY
NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

W o prehidienich o pravost Pudpisy &,

edengm ¢
Ea tulo
pefansal

0 ini karm
stiny  plede oy

V Prage, dne 09.04_2014

! viastnonscod va 3
pan Bon Ghastes Henry Saudling ng




R E G E B v E 0 ; Evidenini &islo smlowvy: 31102514
17. 02. 20% Dodatek €. 1/2016
KNIGHT FRANK
KE SMLOUVE O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Cislo 31102514
uzavieny die

zék. £, 88/2012 sb., ob&ansky zdkonik, v piatném znéni

Spolecnost: Patmer Capital RE Bohemia, s.r.0.

se sidlem: Poiitickych vEziil 912/10, 110 00 Praha 1
zastoupena;

té: 28438353

DIC: C228438353

Bankovnispojent: (NG . i AEEEEERENR

Spoletnost je zapsand v obchodnim rejstku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisovd znatka C
141523

dale jen ,Pronajimatel”

a
Ceska republika — Ufad price Ceské republiky
se sidlem: Pobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
zastoupena: Ing. Josefem Birgerem — feditelem Krajské pobotky UP CR v Brn&
Néazev projektu: 250 PLUS v Jthomoravském kraji*

i€ 724 96 991

Dorufovaci a fakturaéni adresa: Ceska republika — Urad prace Ceské republiky
Krajska pobo&ka Ufadu price €R v Brng
Polni 1011/37, 659 59 Brno.
bankovnispojeni:
dislo dttu:
ID datové schranky:  syyztwe

déle jen ,Najermce”

spolecné dale jen ,Smluvni strany”

1. Pfedmét Db;!atku

1.1. Smluvni strany uzaviely dne 15. 12. 2015 smiouvu o ndjmu nebytovych prostor &islo 31102514,

ve znéni viech pozdéjSich dodatki ({dile jen ,Smlouva®), na zikladé které Ndjemce wuziva
nebytové prostory, jak jsou definovény ve Smiouvé.




Evidenéni diste smiouvy: 31102514

1.2 Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na zméné &énku 1., odstavec 3 Smlouvy:

~Ndjemce se zavazuje hradit ndjemné véetné pausdlnich plateb na ohrady za sluby spojend s
ufivdnim nebytovych prostor uvedenych ve Smiouvé &tvrifetnd na zéklodé foktur vystavenych
prongjimatelem se splatnosti vidy k 15, dni kazdého prvniho mésice fiskdiniho &vrtleti a to vidy k
15.2,15.5, 15.8. a 15.11., pfevodem na Ucet pronajimatele, Ndjemné a platby za sluZby jsou
ndjemcem zaplaceny pFipsénim &dstky na déet prongjimatele.

1.3. Smiuvni strany jsou ddle srozumény s timto:

Projekt 50 PLUS v Jihomoravském kraji” ma nové registraéni &islo:
CZ.03.1.48/0.0/0.0/15_010/0000041

2. Zavérecns ustanoveni

2.1. Ostatnf ustanoveni Smlouvy 31102514 ziistavaji timto Dodatkem nedotéena s tim, %e vaci v této
Smlouvé neupravené se iidf zakonem & 89/2012 Sb., obZansky zakonfk, v platném znéni.

2.2. Tento Dodatek je vyhotoven ve Etyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nich? ka¥da smluvni
strana obdrii dvé vyhotoveni dodatku,

2.3. smluvnf strany prohladuji, Ze si tento Dodatek pfed jeho podpisem precetly a e Dodatek
uzaviely po vzdjemném projednani podle jejich svobodné a pravé vile, urdité, vainé a
srozumitelng. Smiuvni strany dile ve vzdjemné shodé deklaruji, e tento Dodatek v plném
rozsahu obsahuje velkera jejich pfedchozi ujednani, tykajici se jeho obsahu a jeho Utinnost
stanovuji od prvntho dne kalenddfniho mésice, kdy dodatek podepiSe poslednf ze smiuvalch

stran.

2.4, Tento Dodatek nabyv4 platnosti dnem podpisu pasledni ze smiuvnich stran.

Priloha €. 1 - Vypocet ndjemného a poplatki za slufby a dodavku médii
Priloha . 2 - Pina moc '

Pfiloha £. 3 - Prlikaz energetické ndroénosti budovy
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