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Clanek 11

Predmét ndjmu

Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 302, postavené na pdzemku parcela & 4/1 vk..
Trnitd 610950, zapsané na LV £. 9 vedeném Katastralnim Ofadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastrdini pracovist® Brno - mésto, specifikovang na lstu vilastnictvi (ddle také jen
Jbudova”), a je opravnén pfenechat pfedm#l ndjmu specifikovany vitéto smlouvé do

uplatného uZivani najemci.

Pronajimatel dale prohladuje, Ze v budové dle €l Il bod 1. této smiouvy se nachdzi nebytove
prostory, a to nebylové prostory sestavajici z kanceldfi €. 321 -1, 321 -2, 321 -3, 321 - 4,
321 - 5 a chodby 321 - 6 ve 3. NP. Soupis nebytovych prostor vleiné jejich vymér tvof pfilohu
&. 2 ndjemni smlouvy a je jeji nedilnou souasti. Pronajimatel déale prohladuje, Ze nebytové
prostory dle tohoto odstavce v 3. NP nemad ve svém uZivani Zddna dalii osoba.

Pronajimatel na strané jedné a najemce na strané druhé se dohodli takto:

3.1 Pronajimatel pronajimd ndjemci nebytové prostory specifikovang v pifioze € 2 této
smiouvy za Gtelem vykonu pfedmétu &innosti dle ust. § 4 zékona & 73/2011 Sb. o Ufadu
prace CR, v platném znéni, a rozsahu ke dni uzavieni této smiouvy.

3.2 Najem je sjedndn na dobu uréitou od 1.2.2016 do 31.1.2013 (ddle jen ,doba ndjmu”).

Smiuvni strany se dohodly na skonéeni najmu takto:
4.1 Najem siednany na dobu uréitou skondi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

4.2 Neni-li dohodnuto jinak, mbZe pronajimatel pisemné vypovédét najem na dobu urditou
pied uplynutim sjednané doby, jestlize
a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smiguvoL;
b} ndiemce je o vice nef jeden mésic v prodien( s placenim ndjemného nebo Ghrady za
sluzby, jejichi poskytavani je spojeno s ngjmem;
d} ndjemce nebo osoby, které s nim uZivajl nebytavy prostor, pfes pisemné upozarnéni

hrubé poruduii klid nebo poradek;
f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo ¢ zrnénach stavby, je? brant uZivani

nebytoveho prostoru;
g) ndjemce pieneché nebytovy prostor nebo jeho €8st do podnédjmu bez souhlasu

pronajimatele;

4,3 Neni-li dohodnuto jinak, miZe najemce pisemné vypovédét ndjemn na dobu uritou pred
uplynutim sjednané doby, jestlize
a} dojde k pFedfasnému ukondeni projektu, pro ktery byl najem prostor sjednan;
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému uZivani;
¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vypiyvajici z flanku V. této smiouvy

4.4 Vypovédni thita dle bad( 4.2 a 4.3 tohoto Cdnku je 3 mésice a podind béiet prvnim
dnem mésice nasledujictho po doruleni vypovédi druhé smluvni strané.

4.5 Ndjem muZe byt také ukonéen dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem.
4.6 KaZdd ze smluvnich stran maZe ndjemnl smlouvu vypovéci'ét i bez udédni divodd.

V takovém piipadé Cini vypovédni fhiita 6 mésicl a pocind béZet prvnim dnem mésice
nasledujictho po doruteni vypovédi druhé smluvni strané.




Clanek (il
Najemné a fhrady 2a sluZby spojené s uZivanim nebytowych prostor

Najemné za uiivani pronajatych nebytovych prostor uvedenych v €L 1I. této ndjemni smiouvy
se sjednava ve vii 1 527,1 K&/m?/frok, tj. 132 535,62 K& roéné. Ctvrtletni spldtka &ini 33 133,91

Ke.

Ndjemce se zavazuje hradit pausalni platby na Ghrady za sluzby spojené s uZivanim pronajatych
nebytovych prostar, a to zejména kanceldie, el. energii, vytdpéni, vodné a stolné, odvoz
odpadu apod., ve wii 108 487,50 K& ro¢ng. Ctvrtletni splitka €ini 27 121,88 K¢, jejichi
podrobny rozpis véetné vyie sjednanych zélohovych plateb je uveden v suméfi plateb, pfiloze
&. 1, ktery je nedilnou souddsti této smiouvy.

Néjemce se zavazuje hradit najemné véetn& pausdlnich plateb na dhrady za sluiby spojené
s u¥ivanim nebytovych prostor uvedenych ve Smiouvé Ctvriletné na zékiadé faktur vystavenych
pronajimatelem se splatnosti vidy k 15. dni kaZzdého pruniho mésice fiskdintho Etvrtleti a to
vidy k15.12., 15.3., 15.6,, a 15.9., pfevodem na et pronajimatele. Najemné a plathy za
sluzby jsou ndjemcem zaplaceny piipsanim &4stky na Géet pronajimatele.

Pokud pfipadne den splatnosti na sobotu, nedéli nebo svatek, je dnem splatnosti pracovni den
nejblize nastedujici.” ’

Pronajimatel je opravnén zvyiit ndjemné vidy od 1. 3. kaZdého kalendafniho roku o pomérnou
&4st odpovidajici promémé mife inflace, stanovené Ceskym statistickym Gfadem. Tato
pomérnd ¢ast se stane jako doplatek plateb, souddsti zakladu plateb pro dalsi katendafni rok.
Mebude-li primérnd mira inflace vyhldSena do doby splatnosti prvni splatky ndjemného
kalendainiho roku, bude rozdil mezi plvodnl vwii ndjemného a najemnym zvyienym o inflaci
za [. Ctvrtleti doplacen ve spldtce za Il. Ctvrtleti kalenddiniho roku. V pfipadé zvySeni
najemneho se ndjemce zavazuje takto zvydené ndjemné hradit.

Najemce se zavazuje v pfipadé zvySeni cen slufeb dle &l Ill. bod 2 této smlouvy oproti £3stkam
v dobé uzavieni smiouvy takto zvyiené platby (&tované pronajimatelem hradit.

Najemce bere na védomi, 2e dostane-H se do prodleni s Uhradou ndjemného a dhrad za shuZby,
je pronajimatel opravndn poZfadovat Grok z prodleni ve vydi stanovené obecné platnymi
pravaimi pfedpisy.

Souddasti najmu nebytovych prostor je i uZivési movitéha majetku ve viastnictvi pronajimatele
najermcem, a to kancelaiského a daidtho uZitného nabytku specifikovaného v piiloze €. 3.

Vyie dhrady za uZivani movitého majetku dle pFilohy €. 3 je stanovena' rofni éastkou 16 872,00
iK¢. Ctvrtletni splatka ¢ini 4 218,00 KE fakturaci v souladu s bodem 3. tohoto &lanku.

£linek Iv.

Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uiivat pfedmét najmu pouze ktdelu sjednanému touta smiouvou a
zavazuje se na sv{ij naklad zabezpedovat provazni Udribu a drobné Gpravy.

Ndjemce se zavazuje uZivat pfedmél najmu s péd fadného hospoddfe a na své naklady
odstrafiovat ikody, které v prdbéhu najmu zphsobi nebo které zplisobi osoby, kiteré se zde
s jeho védomim zdriovaly.




Ndjemce odpovidd za tkody na zdravi a majetku tfetich osob, které vzniknou v prenajatych
nebytovych prostordch v souvislosti s jeho éinnosti.

Najemce odpovida za dodrzovéni pFedpist pofdrni ochrany, bezpelnosti a ochrany zdravi pfi
praci, hygienickyeh pFedpish a daldich souvisejicich pfedpisa.

Najemce se zavazuje umo¥nit pronajimateli prohlidku pfedmétu ndjmu na zékladé jeho Gstni
nebo pisemné vyzvy.

Najemce se zavazuje bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V opaéném
pfipadé odpovidd ndjemce za Skodu, kterd vznikla nesplnénim této povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, fe jakékoliv stavebni Gpravy neboc jinou podstatnou zménu
pronajatych nebytovych prostor je najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a na svlj naklad. Pfi skonéeni ndjmu pfipadnou najemcem
takto provedend stavebnf pravy pronajatych prostor bez nahrady pronajimateli a ndjernce se
zavazuje, ¥e nebude po pronajimateli poZadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota

pronajatych nebytovych prostor.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho &ist do podndjmu pouze na dobu
urfitou a jen s pfedchozim pisemnym scuhlasem pronajimatele. Za timio OCelem prediodi
najemce pronafimateli ndvrh podndjemni smlouvy. Bez pisemného souhlasu je podndjem
neplatny a je divodem k wpovédi.

V pfipadé skonteni ndjmu se najemce zavazuje pfedat pronajimateli nebylové prostory
postedni den ndjmu vyklizené a zplsobilé daliho uZivani. Stavebni tpravy pronajimatelem
odsouhlasené a ndjemcem provedengd na vlastni naklad tj. pevné zabudované budou
v prostorach ponechany. O pifedani a pfevzeti nebytovych prostor bude sepsdn preddvaci

protokol.

Clanek V.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udriovat na sveoje ndklady pifedmét rdjmu ve stavu zpdsobilém ke
sjednanému Ufelu ndjmu a umoinit ndjemci piny a nerudeny vykon prav spojenych s najmem.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrelu pfedmétu najmu za Géefem zjisténi, zda jsou
nebytové prostory uivany ke sjednanému déelu ndjmu, a zjisténi stavebniho stavu. Termin
kontroly bude gbéma smluvnimi stranami pfedem pisemné nebo dstné dohodnut tak, aby
nedoslo k naruSeni vykonu ginnosti ndjemce. Toto ujedndni se pfimé&fené omezi, napi. pfi
havarijnich situacich.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci v prabéhu
najmu, pokud tyto nebyly zpfisobeny vsouvislosti s ¢innosti pronajimatele. Pranajimatel
necdpovida za skody na movitém majetku ve viastnictvi najemce.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze ndjemce pfi skonfeni najmu nevyklidi a nepfeda
pronajaté nebytové prostory posledni den ndjemniho vztahu pronajimateli a neuéini tak ani
v dostatednd piiméfend ndhradnf Ihiité 7 dnd od skonéeni ndjmy, je pronajimatel opravnén
vyklidit pronajaté nebytové prostory za déasti nezaujaté osoby a uskladnit na naklady najemce

jeho vécl na jiném k uskladnéni vhodném misté.




Elanek VI.

Zavéretna ustanoveni

1. Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ kaidé md platnost origindlu a kaids
smiuvni strany ohdrii dvé vwhotoveni smlouvy.

2. Smlouva nabwva plathosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran s Géinnosti od 1.2.2016.

3. Podminky smlouvy lze ménit pouze dohodou ve formé pisemnych, vzestupné slovanych
dodatkil. VSechny piilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou souddst.

4. Podpisem této smiouvy stvizuji obé Smluvni strany, e smlouvu sjednaly svobodné, vdiné
a nikoliv v tisni nebo za zvldst nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze smhiuvnich stran.

5. Vztahy vitéto smlouvé (vietné téch, kieré jsou touto smlouvou neupravend} se Fidf
ustanovenimi pFisludnych obecné zavaznych praveich pfedpis(.

V Prazedne. /42 Aore VB dne: A A7, 2axs”

Pronajimatel; Majemce:
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Prilohy té1o smicuwy:

i.
2.
3.
4.
5.

PFiloha €. 1 — Vypocet najemného a poplatk( za slufby a doddvku médii
Pfiloha €. 2 - Identifikace pfedmétu najmu é grafické schéma pfedmétu najmu
Pfiloha £. 3 — Kanceld¥sky ndbytek pronajimatele

Pfiloha £. 4 — Kontaktni osoby pronajimatele a ndjamce

Priloha €. 5 — Pind moc
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1. PRredmét Dodatku

najmu nebytc)\:\}ch prostor éfslo 31102513,

1.1. Smluvni strany uzaviely dne 15. 12. 2015 smlouvu o
na zdkladé které Najemce ugivd

ve znéni viech pozd&jSich dodatki {ddle jen ,Smlouva®),
nebytové prostory, jak jsou definovdny ve Smiouvé.

=i




Evidenini Eislo smlouvy: 31102513

1.2. Pronajimatel a Najemce se dohodli na zméné Elanku i1, odstavec 3 Smiouvy:

~Ndjemce se zavazuje hradit ndjemné vietné pausdlnich piateb na Ghrady za sluZby spojené s
uivénim nebytovych prostor uvedenych ve Smlouvé &vrtletné na 26kladé faktur vystavenych
pronafimatelem se splatnosti vidy k 15. dni kazdého prvnitio mésice fiskdintho Ctvrtieti a to vZdy k
15. 2, 15.5., 15.8. @ 15.11., pfevodem na ilet pronajimatele. Ndjemné a platby za slusby jsou

ndjemcem zaplaceny pfipsdnim &dstky no déet pronajimatele.”

1.3. Smluvni strany jsou déle srozumény s timto:

Projekt , Zdruky pro miadé v Jihomoravském kraji” md nové registraéni &slo:
2.03.1.48/0.6/0.0/15_004/0000009

2. Ziviretnd ustanoveni

2.1. Ostatni ustanoveni Smlouvy 31102513 ziistévaji timto Dodatkem nedotéena s tim, e véci v této
Smiouvé neupravené se fldi zdkonem &, 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni.

2.2, Tento Dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnapisech s platnosti originalu, z nich? kazda smiuvni
strana obdrii dvé vyhotoveni dodatku.

2.3. Smiuvni strany prohlasujl, Je si tento Dodatek pfed jeho podpisem predetly a 7e Dodatek -
uzaviely po vzéjemném projednéni podie jejich svobodné a pravé vile, urditd, véing a
srozumitelné.  Smluvnl strany ddle ve vzdjemné shodé deklarujf, e tento Dodatek v plném
rozsahu ohsahuje veskerd jejich pfedchozl ujedndni, tykajici se jeho obsahu a jeho Gdinnost
stanovuji od prvniho dne kalendéfn/ho mésice, kdy dodatek podepite posledni ze smiuvnich

stran.

2.4. Tento Dodatek nabyvd platnosti dnem podpisu posledni ze smiuvnich stran.

Pfiloha & 1 ~ Vypodet ndjemného a poplatki za slufby a dodavku médif

P#loha & 2 — PInd moc
Piiloha €. 3 ~ PrOkaz energetické ndrotnosti budovy

Pronajimatel: Ndjemce:

A ~ g
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