ZNALECKY POSUDEK

cislo: 491-5/18

o zistatkové cené technologie vyménikové stanice v budove Ceské posty ¢.p. 118, parc,
¢. 285 v obci Brno, k.1, Mésto Bmo

Objednavatel posudku: Cesk4 posta, s.p.
Politickych vézit 909/4
22599 Praha 1

Uiel posudku: Zjisteni zhstatkové ceny technologie vyménikové stanice

Ocernovaci piedpis: Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb. o
ocetfiovani majetku.

Ocenéno ke dni: 5. zafi 2018

Posudek vypracoval: Ing. Vladimir Pacek, Branka 33a, 624 00 Bmo — znalec -

obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se spec.
nemovitosti, obor technické obory rizné, spec. tepelna
technika, vytapéni, rozvody a zdroje tepla

Posudek byl vypracovan ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi Zadatel a
jedno vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 5 stran a piilohy.

V Bmé, dne 16. zafi 2018




1. NALEZ

TV oW

Predmétem posudku je stanoveni obvyklé ceny technologického zaiizeni vyménikové
stanice v budové Ceské posty Brno 2. Vyménikovd stanice se nachézi v suterénu
budovy. Predmétemn ocenéni je technologické za¥izeni vé. technologickych obsluinych
plosin, provozniho rozvodu silnoproudu a méfeni a regulace. Hranici pro ocenéni jsou
vnitini obvodové stény mistnosti vyménikové stanice. Predmétem ocenéni neni méfeni
tepla (je v majetku Tepldren Brno)a stavebni elektroinstalace (osvétleni, zasuvky).

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Zékon o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb. v platném znéni.

Diléi projektova dokumentace GO zr. 1969 - tykase celé vym. stanice.

Dil¢i projektova dokumentace GO zr. 1978 - tykd se jen odvodu kondenzatu.

Skuteény stav vraceni kondenzétu zr. 1997- tyké se jen odvodu kondenzatu.

Projektova dokumentace méfeni a regulace zr. 1992.

Ceny vyrobku technologického vybaveni vyménikové stanice.

Mistni Setieni znalce se zaméfenim soudasného stavu dne 5.9.2018 za piitomnosti pracovnika
udrzby objektu.

1.3 Vlastnictvi

Budova, vniZ se nachdzi predmét ocenéni, je zapsina v katastru nemovitosti Kat. Giadu
pro Jihomoravsky kraj, Kat. pracovi§té Bmo - mé&sto na listu vlastnictvi &. 396, pro k.i. Mésto
Brno, obec Brno takto:
budova &.p. 118 na parc. & 285, vlastnické pravo Ceskd posta, s.p., Politickych véziid
909/4.

Pozemek parc. ¢. 285 je ve vlastnictvi a.s. Ceské dréhy.

1.4 Prilohy posudku

1. Kalkulace ziistatkové ceny technologie
2. Fotodokumentace




2. POSUDEK A OCENENI

Podle §2 zakona 151/97 Sb. o oceiiovani majetku se majetek ocefiuje obvyklou cenou.
Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosahovdna pii prodeji stejného nebo
obdobného majetku. Do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zv1astni obliby.

Idedlnim nastrojem pro zjidténi obvyklé ceny by bylo ptimé porovnani s jiZ realizovanymi
plipady prodeje obdobné technologie. V tomto piipadé nenf dostatek podkladii pro porovnani
s obdobnymi piipady prodeji technologického vybaveni, a proto pro ocenéni technologie byl
vypracovén propocet investi¢nich ndklad na instalaci nového technologického zafizeni a od
cen jednotlivych celkd, z nich? technologické zatizeni sestava, je odecteno opotieben.

2.1 Technologické zafizeni vyménikové stanice

2.1.1 Popis

Technologickeé zaiizeni

Jedna se o vyménikovou stanici para — voda. Stfedotlakd péra je odebirana ze sité
Teplaren Brno. V soutasné dob¢ <&ini sjednany piikon cca 850kW, ale cést pary je
vedena po redukei tlaku pfimo pro parni topeni budovy. Ve vyménikové stanici jsou na
parnim potrubi osazeny dvé redukéni fady tlaku. Jedna redukeéni fada (pfi pohledu na
redukéni fady je na pravé strang) je mimo provoz. Druhd redukéni fada (pii pohledu na
redukéni fady je na levé stran€) na pfetlak pary 10 kPadle PD zr. 1969 pro vyméniky,
ohiivate teplé vody i pro parni topeni pouziva pro redukci tlaku elekiroventil.
Redukovand para je vedena do parniho rozdélovate DN 250, znchoz je vedena
jednotlivymi vétvemi do topného sytému a k vyménikim tepla a ohiiva¢im teplé vody.
Pro vytépéni jsou osazeny dva vyméniky tepla para - voda Drukov POD o vyhievné ploSe
18,5m* z1. 1980. Jeden vyménik je mimo provoz. Piiprava teplé uZitkové vody je parou
v lezatém zadsobnikovém ohiiva¢i Dobas BLDP o obsahu 1000 litrd zr. 1995, parou v
ohifvati Dobas BLDP o obsahu 500 litrt zr. 2011 a kondenzitem v ohifvati (vyrobce
nezjistén) o obsahu cca 400 litrl. Vyméniky a lezaté ohiivace teplé vody jsou opatieny
tepelnou izolaci mineralni plsti s povrchovou upravou Al folif. Kondenzat z viméniku a
ohfiva¢i teplé vody je veden pies expandér - kalnik do kondenzatni nadrze, z niZ je Cerpan
¢erpadly CVX do kondenzatni sité Teplaren Brno.

Jisténi topného systému je tlakovou expanzni nddobou zr. 2011 o objemu 700 1. Zdrojem
tlaku je kompresor fy. Orlik PKS 4/40. Topny systém je dopliovan kondenzétem.

Topna voda z vyméniki je vedena do rozd€lovate a sbérace. Z né&j vystupuji dvé topné
vétve, osazené ekvitermni regualaci - trojcestnymi ventily Duomix se servopohony Komex a
Eerpadly Grundfos. 7

Potrubi z trub bezeSvych a zavitovych je vétsinou neizolovano. Pokud je izolovéno, tak
mineralni plsti s povrchovou tpravou Al folif, vmensdi mife jest¢ spovrchovou upravou
cementovou omitkou. Armatury (uzaviraci, zpéné, filtry) b&Zné zavitové a piirubové,
ukazovaci pfistroje - manometry a teploméry.

Technologické zafizeni bylo jen daste¢né obménéno. Jako celek je technologicke
zafizeni dozité. Celkova rekonstrukce VS je nevyhnutelna. Méfeni tepla (parni clona a
pratokomér na kondenzatu) neni soudasti ocenéni - je majetkem dodavatele tepla.

Silnoproud, méteni a regulace
Stavajici manudlni fizeni VS bylo nahrazeno pii rekonstrukei vr. 1992 zaiizenim s
fidicimi elektronickymi jednouéelovymi regulatory (napi.typu TERM,Albatros) jednotlivych
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topnych vetvi (JIH,SEVER) a termostaty s dalkovyim zobrazenim na rozvadedi (napf.typu
ZPA) pro piipravu TV,

Automatické dopliovani systému UT je pomoci tlakového &idla vyrobce Johnson Controls
na vratném potrubi se zobrazovadem na rozvad&di a na zakladé kterého se spousti dopliovaci
Cerpadlo, které dopliuje systém z kondenzatni nédrze.- Rozvadéd je umistén v mistnosti
rozvadéch, sousedici s vymenikovou stanici.

Kondenzatni erpadla a ob&hové Eerpadla UT jsou vyzbrojena samostatnym elekiro
rozvadéfem s manudlnimi prepinaci bez elektronickych regulatorii pouze piepinaci na Cele
rozvadéce. Tento rozvadé¢ je umistén v blizkosti kondenzitnich a ob&hovych Cerpadel v
prostoru VS pod ocelovou konstruked.

Zatizeni méfeni a regulace vetn¢ silovych elektro rozvodit bylo rekonstruovéno v roce
1992. Komponenty elektro a MaR ve VS jsou jiZ davno za hranici své Zivotnosti a provoz
tohoto zafizeni neni dlouhodob& udrzitelny. V&tiina stivajicich ¢idel a regulatort se jiz
nevyréabi a kalkulace ceny pocita s jejich soucasnymi ndhradami bez zmény logiky fizeni.

Specifikace zaiizeni:
Vymeénik tepla Drukov POD 18,5 m?, 2ks, rok v{roby 1980
Ohifva¢ teplé vody Dobas BLDP 1000 litrii, rok vyroby 1995
Ohtiva¢ teplé vody Dobas BLDP 500 litrii, rok vyroby 2011
Ohiiva¢ teplé vody - dochlazovaé kondenzétu, cca400 litr, uvazuji rok vyroby 2011
Tlakové expanzni nadoba 700 litrii, 6 bari, rok vyroby 2011
Kompresor Orlik PKS 4/40, rok vyroby 2008
Expandér - kalnik DN 250, uvazuji rok vyroby 1997
Kondenzatni nddrz beztlaka 1800 litr, uvazuji rok vyroby 1997
Kondenzatni nadrZ beztlaka 180 litr, uvazuji rok vyroby 1997

10. Kondenzatni erpadlo CVX 40, 3 ks, uvazuji rok vyroby 1997

11. Cerpadlo 20-NTR, uvazuji rok vyroby 2005

12. Cerpadlo 80-NTR, uvazuji rok vyroby 2005

13. Cerpadlo Grundfos UPS 65-120, uvaZuji rok v§roby 2010

14. Parni rozdélovaé DN 250, uvazuji rok vyroby 1978

15. Teplovodni rozd€lova¢ a sbérac, uvazuji rok vyroby 1978

16. Armatury zavitové a pfirubové

17. Armatury zévitové

18. Ukazovaci teploméry

19. Ukazovaci manometry

20. Potrubi

21. Pomocné ocelové konstrukee, plosiny

22. Silnoproud, méfeni aregulace
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2.1.2 Vychozi cena technologie a opotiebeni

Stanoveni vychozi ceny, opotiebeni a zlstatkové ceny je v pfiloze ¢. 1 posudku. U
technologického zatizeni je Zivotnost a tim i opotiebeni jednotlivych casti rozdilné.
Proto bylo technologické zaiizeni rozdéleno v kalkulaci ceny v pfiloze ¢. 1 do celki
se stejnou zZivotnosti a od  vychozich (pofizovacich) cen je odecteno opotiebeni
jednotlivych celkli, pfi¢emZ max. opotiebeni jsem stanovil vzhledem k celkovému stavu
VS na 90%.




2.1.3 Cena technologie bez DPH

Vyse nakladli na potizeni technolog. zatizeni = K¢ 2,219.700,-
Cena po zapocteni opotiebeni =K¢ 286.201,-

3. REKAPITULACE

Vyslednd zustatkovd cena bez DPH K¢ 286.201,-
Vysledna ziistatkova cena vé. 21% DPH Keé 346.303,-

Slovy: Tiistaltyficetsesttisictiistatii K&

V Brng, dne 16. zari 2018

Vypracoval

4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského
soudu v Brné€ ze dne 19.5.1992 &.j. Spr.4083/90 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady se spec. nemovitosti, obor technické obory riizné se spec. tepelna technika, vytapéni,
rozvody a zdroje tepla.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsén pod pofadovym ¢islem 491-5/18.

Znale¢né a nahradu nakladd Gétuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu &islo
5/18 (FV 2/18).

Otisk kulaté peceté

Podpis znalce




E0E9TE LEBSBOT %LC Hdd "IA BU3D BAOHIBISDZ
TOZ98T 00£61¢CC HdQ Zog Buad -182n0§
0seL s6 00T 5z 9z ____|0006ST 90g|n33) & jusjauwl ‘pnoidoulis
008TL 08 08 o3 i 000555 NJZIBU "PA BM|NIISUCY DAOR20 suzowd ‘Aulsold aAc|ea0
S99 56 00T ST ST 00EET ASwouew peaozedn
ote 56 00T ST ST 0029 Asgwoldsy jaenozeyn
00Z S6 00T o ov 000% 0S NG Op 2r03Aez Anjeuuy
08¢Z9 0s 0s 0T ] 00S¥ZT wauoyodoippja s Anjeuly
0S5ST 56 00T 12 4 000TTE (1e3s Jussl|zod 29G) OST-ST N Aogniiid Anjeuuy
CETET 78 8 T4 Tz 00zzs8 S0B|CZ] 2Ui=A
Apoa gjdal ignijod e nuRIBU DUIBZA IUIBZUSPUOY JgNII0d
STSTE S6 001 ot ov 00E0EY 802|0Z| B NJZIBU 2UIBA JupoAo|dal e Juled Igniiog
080T S6 00T (34 ov 0091¢ 007 NO eJ29s e 2eA0[2pzoJ juponcidal
0s0T S6 00T 1% ov 000TZ 0SZ NQ 28A0|2pZ0d Juled
S6TO0T 96 00T €T €1 006€E0T elpedsa)
09% 56 00T 114 TZ 00z6 U] 08T BYEIzaq ZIPBU IUIEZUSPUCH
0461 S6 00T |44 1 00%5E N4 008T ©YE[IZaG ZIPEU [UIRZUSPUO)
SE9 56 00T |44 Tz 00421 08 NQ OP e[pay ‘wg'D eYI9P ‘05T NA Mu[ey -Jppuedxd
808S L9 £9 ST 0T 009L1 0%/t Sd A0 Josatdwoy
080T S6 00T Te 1z 00912 ndeg g ‘Dol 0oL (Yaeid
Awa) ‘Auequiaw zag ‘epon - Uanpza) eqopeu “dxe eAoE|L
SEQCT St SE 0¢ /i ooece 90B[|0Z] 2UISIA
M4 00 B2 ‘MIBZUSPUOY 2BAOZE|Y20DR - ApoA 2(dal 2BALIUO
T6EIE. 87 8T T4 L 009t 20B|0Z| JUIBA ‘NUU] 00§ 40179 Seqog Apoa 9dal 2eAlIYO
7OLY [43 [43 sz 14 00885 0|0zl JUIBRA ‘DY 00OT Q78 seqog Apoa gjder 2eatlyc
0zELT 56 00T 8t 8€ 00P9¥e 208]0ZI JUIAA ‘TW S'8T JOd ANIQ elday Afiugwin
(23)| (%) uagasodo| (%) uagaiiodo (nsjou)| (nxod)| (23) euads jzoysin (zeuow ‘exaepop) uaziiez

BU3D BAOYIRISNZ ausnouerls auapodAa| 1soulonlz|  HBIS

T "2 BYojlid




Pfiloha ¢. 2

Redukéni Fady pary




Ohrivace vody




Kondenzétni ¢erpadla







