Smlouva

Smiouva o najmu prostoru

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném
znéni (dale jen ,, 0bcansky zdkonik )

Smluvni strany:

Zakladni Skola Slezska Ostrava, Bohuminska 72, prispévkova organizace

sidlo: Bohuminska 1082/72, 710 00 Ostrava-Slezska Ostrava
ICO: 70995362

DIC: -

ID DS: 9crmgps

zastoupena: Mgr. Bc. Markem Sladeckem, feditelem Skoly

penéZni UGstav:
¢islo uctu:

na strané jedné jako pronajimatel, ddale jen ,, pronajimatel

a

Zakladni umélecka §kola Edvarda Runda, Ostrava — Slezska Ostrava, Keltickova 4,
prispévkova organizace

sidlo: Keltickova 4, 710 00 Ostrava — Slezska Ostrava
I1CO: 61989193

ID DS: weufdjv

zastupce: Renata Neubauerova, feditelka skoly

na strané druhé jako najemce, dale jen ,, Najemce “

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu 0 najmu prostoru (dale jen
,,Smlouva “):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni, prohlaseni, predmét najmu

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpusobilé uzaviit tuto Smlouvu, stejné jako jsou
zpusobilé nabyvat v rdmci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

2. Statutarni mésto Ostrava je v souladu s Gdaji zapsanymi v katastru nemovitosti vylu¢nym
vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. ¢. 1463 v k. 0. Slezska Ostrava, obci Ostrava,
jehoz soucasti je stavba obcanského vybaveni - budova ¢&. p. 1082/72 (adresa mista:
Bohuminska 1082/72), pficemz tato nemovitost je dle ¢l. 9 Obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Ostravy ¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy, v platném znéni, svéfena
méstskému obvodu Slezska Ostrava, jak je zapsano na LV vedeném u Katastralniho afadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Ostrava, se v§emi pravy a povinnostmi,
jez s vlastnictvim této nemovitosti souvisi a tento majetek je Zakladni Skole Slezska
Ostrava, Bohuminska 72, ptispévkové organizaci piredan k hospodateni zfizovaci listinou
podle které je prispévkova organizace opravnéna tento majetek uzivat, pozivat jeho plody a
uzitky.
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3. V budove uvedené v ¢l. 1. odst. 2 smlouvy se nachazi prostory pavilonu pod télocvi¢nou a
pod skolni jidelnou, jejichz ¢ast o celkové vyméte 194,67 m2 je pfedmétem najmu,
ptistupovéa chodba a socidlni zafizeni pro zaky je vyuzivano spolecné. Jedna se o tyto
mistnosti:

Mistnost ¢. 101 (s vyukou dramatického oboru) 49,28 m2
Mistnost €. 25 (s vyukou vytvarného oboru) 30,21m2
Mistnost ¢. 25 (s vyukou vytvarného oboru) 42,93m2
Mistnost €. 26 (v prostorach byvalych dilen) ...... 72,25 m2

4. Najemce prohlasuje, Ze ma za podminek ujednanych touto smlouvou zajem do¢asné uzivat
prostory (dale jen ,,predmét najmu‘) k Gcelu ujednanému v ¢l. II. odst. 3 smlouvy.
V navaznosti na tuto skutecnost se smluvni strany dohodly na uzavieni smlouvy o nize
uvedeném obsahu.

Clanek IL.
Predmét smlouvy a ucel najmu

1. Pronajimatel smlouvou pfenechava najemci pfedmét najmu k do¢asnému uzivani za ucelem
ujednanym v ¢l. Il. odst. 3 smlouvy a v rozsahu ¢l. 1. odst. 3 smlouvy a najemce se za to
zavazuje pronajimateli platit najemné dle ¢l. IV. smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, ze mu je stav predmétu ndjmu dobie znam, nebot’ si jej prohlédl pred
uzavienim Smlouvy, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zpisobilém k fddnému uzivéni a takto
jej od pronajimatele piebira; uvedené najemce stvrzuje svym podpisem v zavéru smlouvy.

3. Ucelem najmu je provozovani zakladni umélecké $koly v oborech dramatickém, vytvarném
a hudebnim

Clanek III.
Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze se najem pfedmétu ndjmu sjednava na dobu urcitou s vypovédni
lhatou 3 mésice, s u¢innosti od 1. 9. 2019 do 30.06.2020.

Clanek IV.
Najemné

1. Néjemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 60,- K&/m2 mésicné, tj.
celkem 116 800,- K¢ za obdobi od 1.9.2019 do 30.6.2020.

2. Najemné ve vysi 11 680 K¢ se najemce zavazuje pronajimateli hradit mési¢né, a to vzdy
nejpozdéji do 5. dne piislusného kalendainiho mésice na bankovni tGcet pronajimatele ¢.
1652009339/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Ostrava, pod oznadenim
,pronajem ZUS*. Zaplacenim najemného, piip. jeho doplatku, se rozumi piipsani piisluiné
¢astky na uvedeny bankovni ucet pronajimatele.

3. Pro piipad prodleni najemce se zaplacenim ndjemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli zdkonny rocni urok z prodleni z dluzné Castky, a to ve vysi stanovené
natizenim vlady ¢&.351/2013 Sh., kterym se urcuje vySe trokt z prodleni a nakladd
spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a
¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
véstniku a vetejnych rejstiikll pravnickych a fyzickych osob, v platném znéni.
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Clanek V.
uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

1.

Vyse pausalniho poplatku za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu (dale jen ,,Sluzby )
byla stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 3 668 K¢ mési¢né, a to za teplo a teplou vodu
ve vysi 2 716 K¢, dodavku studené vody ve vysi 581 K¢ a elektrické energie ve vysi 371 K¢.
N4ajemce se zavazuje pronajimateli hradit mési¢né, a to vzdy nejpozdéji do 5. dne piislusného
kalendainiho mésice na bankovni uéet pronajimatele &. 1652009339/0800, vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., pobocka Ostrava, pausalni poplatek dle ¢lanku V. odst. 1 této smlouvy pod
oznadenim ,,ndgjem ZUS“. Zaplacenim najemného se rozumi pfipsani piislusné ¢astky na
uvedeny bankovni ucet pronajimatele.

Spotieba elektrické energie za pouziti vypalovaci pece bude fakturovana jedenkrat rocné za
obdobi od 1.1. do 23.12. daného kalendainiho roku. Faktura bude vystavena v lednu
nasledujiciho roku za ptedchozi kalendaini rok dle skute¢né spotieby podruznym méfenim.

Clanek VI.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1.

no

10.
11.

12.

Pronajimatel odevzda najemci predmét najmu nejpozdéji ke dni Gcinnosti smlouvy. O piedani
bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

Pronajimatel prohlasuje, Ze seznamil najemce s pifedmétem najmu a zptisobem jeho uzivani.
Pronajimatel se zavazuje na své ndklady udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém
ujednanému uzivani.

Najemce Se zavazuje po dobu najmu provadét na sviij naklad béznou udrzbu pfedmétu najmu,
stejné jako prace souvisejici s drobnymi opravami piedmétu ndjmu. Za béznou udrzbu se
povazuji napf. drobné opravy vnitintho vybaveni, soucasti a pfislusenstvi pfedmétu ndjmu
V hodnoté do vySe 2.000,- K¢ za naklad na jednu opravu, pfip. vyménu, jakoz i naklady
spojené s udrzovanim cistoty predmétu ndjmu, s malovanim a opravou omitek, ¢isténim a
udrzbou podlah a oken.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potiebu velkych
oprav, které ma pronajimatel provést.

Najemce je povinen pronajimateli za pronajem predmétu najmu platit nagjemné v souladu
s ¢l. V. smlouvy.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodai k ujednanému ucelu.

Néjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pouze v rozsahu a zplsobem ujednanym ve
smlouvé, a to po celou dobu ngjmu.

Néjemce je opravnén na své naklady provést zménu pfedmétu najmu jen s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s platnou pravni upravou. Ucini-li tak
najemce bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen uvést pfedmét ndjmu
do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé&ji vSak pii skonceni najmu.
Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace § 2220 odst. 1 véta druha, ¢ast za sttednikem
obcanského zakoniku.

N4jemce neni opravnén ztizovat k predmétu ndjmu vécnd biemena nebo ho jinak zatézovat.
Najemce je povinen predchazet poskozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni predmétu
najmu, je povinen si pfi uzivani predmétu ndjmu pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé.

Zpusobi-li najemce na predmétu najmu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do pivodniho
stavu. Neni-li to mozné nebo ucelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vysi dohodnuté,
jinak stanovené soudnim znalcem.

3/6 Smlouva o najmu prostoru OST RAVA! ! !

SLEZSKA OSTRAVA



Smlouva

13. Najemce nenese odpoveédnost za Skody vzniklé neodvratitelnou udalosti.

14. Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické a pozarni piedpisy, stejné tak
ptedpisy o ochran¢ Zivotniho prostfedi, a ostatni pravni pfedpisy a normy vztahujici se
k ¢innosti uvedené v ucelu najmu. Na svij naklad vybavi prostory piedepsanou hasebni
technikou a zajistuje na svij naklad pfedepsané revize a zkousky. Pfipadné sankce organt,
které vykonavaji statni protipozarni dozor, nebo jinych organii vykonavajicich dozor nad
plnénim ostatnich zde uvedenych povinnosti, a tykajici se uzivanych prostor, hradi najjemce,
stejné jako Skody zptsobené tim pronajimateli nebo tietim osobam. Najemce rovnéz na sviij
naklad odpovida za revize a kontroly vyhrazenych zafizeni uzivanych vyhradné najemcem
V pronajatych prostorach, které¢ jsou v jeho vlastnictvi.

15. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to za
ucelem kontroly dodrzovani podminek smlouvy. Oznami-li to pronajimatel najemci piedem v
pfimétené dobé, umozni mu ndjemce v nezbytném rozsahu prohlidku predmétu najmu, jakoz i
ptistup k nému za Gcelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby. Piedchozi ozndmeni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

16. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné zdvazky, které by branily vykonu prav
najemce dle smlouvy (napf. predmét ndjmu neni pronajat jiné osobé ¢i neni stizen jinou
faktickou ¢i pravni vadou, ktera by branila najemci piedmét najmu uzivat dle smlouvy).
V piipad¢ existence takovychto zavazki ma najemce pravo od smlouvy odstoupit.

17. Pronajimatel je opravnén na Uhradu pohledavky vii€i najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na predmetu ndjmu nebo v ném. Zadrzovaci pravo vznikd pronajimateli piimo ze
zakona v okamziku umisténi movité véci, jejimz vlastnikem je najemce, do nebo na piedmét
najmu.

18. Ob& smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné neprodlené¢ informovat o vSech
skuteCnostech, které by branily fadnému uzivani predmétu najmu a o vSech Skodach
zpusobenych druhé smluvni strané, a Ze spory vzniklé mezi nimi budou pfednostné fesit
dohodou.

19. N4jemce je povinen zdrzet se jakychkoli zdsahii do prav pronajimatele nad rdmec dohodnuty
ve smlouvé.

20. Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoli jednéni, kterym by rusil ostatni ve vykonu jejich prav
v souvislosti s provozovanim piedmétu najmu.

Clanek VII.
Skonéeni najmu

1. Zpusoby skonéeni najmu zalozeného smlouvou:
a) zanikem najemce,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
€) pisemnou vypovédi nékteré ze smluvnich stran,

2. Vypovéd musi byt pisemna a musi dojit druhé smluvni strané. Uinky vypovédi, tj. zanik
ndjmu, nastanou uplynutim vypovédni doby; v pfipadé vypovédi bez vypovédni doby ndjem
skon¢i dnem dojiti vypovedi.

3. Porusuje-li smluvni strana zvlast' zavaznym zptusobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou
ujmu druhé smluvni strang, je dotend smluvni strana opradvnéna vypovédét ndjem bez
vypovédni doby.

4. Stane-li se predmét najmu nepouzitelnym k ujednanému ucelu, a to z divodu, které nejsou na
stran¢ najemce, je Najemce opravnén najem vypoveédet bez vypoveédni doby.

5.  Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadech, kdy:

a) najemce nezaplatil pronajimateli najemné ve lhuté 60 dni od doruceni, piip. dojiti,
upominky,
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b) najemce porusil ujednani smlouvy,
se sjednava vypovédni doba v délce 1 mésice, ktera pocina bézet prvnim dnem kalendarniho
meésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz pisemna vypoveéd najemci dosla.
V téchto ptipadech musi byt vypovéd odtivodnéna.
Smluvni strany nemaji pravo vypoveédét najem jen proto, ze se zmeénil vlastnik nemovitosti,
V niz se predmét ndjmu nachazi.
Oznameni o odstoupeni musi byt pisemné a musi dojit druhé smluvni strang. Uéinky
odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem jeho dojiti druhé¢ smluvni stran¢. Odstoupenim od
smlouvy zanikaji v rozsahu jeho ucinkl prava a povinnosti smluvnich stran. Odstoupeni od
smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo troku z prodleni, pokud jiz
dospé€l, prava na nahradu $kody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti ani ujednani, které¢ ma
vzhledem ke své povaze zavazovat smluvni strany i po odstoupeni od smlouvy.
Pti skonceni ndjmu odevzda ndjemce pronajimateli predmét ndjmu v misté, kde jej prevzal, a
v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pii fadném uzivani; odevzdanim se rozumi i predani vyklizené¢ho predmétu najmu.

Clanek VIII.
Ostatni ujednani

1.

o ks

Smluvni strany prohlasuji, ze Gdaje uvedené v zahlavi smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti
V dob¢ uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozdéji do 5 pracovnich
dnt, pisemné oznadmit zménu dotéenych udaji druhé smluvni strané.

Smluvni strany si ujednaly, Ze zasilani, doru¢ovani a dojiti vSech pisemnosti tykajicich se
jejich zévazkového vztahu zaloZzeného smlouvou, véetné pisemnosti zasilanych po skonceni
pravnich G¢inkd smlouvy, se fidi témito pravidly:

a) pisemnosti se zasilaji:
|. prostfednictvim vefejné datové sit€ do datové schranky adresata,

Il. prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, jenz je drzitelem poStovni
licence, a to na adresu pro doru¢ovani uvedenou v zahlavi smlouvy, pfip. pozdéji
pisemné aktualizovanou, jinak na adresu sidla zapsanou v pfisluSném vetejném
rejstiiku, adresu bydlisté, popt. na posledni znamou adresu,

I1l. Pronajimatel svym dorufovatelem pisemnosti, a to na adresu pro dorucovani
uvedenou V zahlavi smlouvy, pfip. pozd&ji pisemné aktualizovanou, jinak na
adresu sidla zapsanou v pfisluSném vefejném rejstiiku, adresu bydlisté, popt. na
posledni zndmou adresu,

IV. vici nepfitomnému adresatovi pusobi pravni jednani odesilatele od okamziku, kdy mu
projev vile dojde, tzn. od okamziku, kdy se dostane do sféry dispozice adresata; zmati-li
védomé adresat dojiti zasilky, plati, Zze zasilka fadné¢ dosla. V piipadé zaslani zasilky
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb se ma za to, Ze zasilka adresatovi dosla
treti pracovni den po jejim odeslani.

Zméni-li se v pribéhu trvani najmu osoba vlastnika nemovitosti, v niz se predmét najmu
nachdzi, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém
pfipad¢ zavazuje seznamit nového vlastnika nemovitosti, potazmo predmétu ndjmu, s touto
smlouvou, jakoz i bez zbyte¢ného odkladu vyrozumét o zméné v osobé€ vlastnika najemce.
Najemce nemilze postoupit sva prava a povinnosti ze Smlouvy tieti osobé.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze ke dni G¢innosti Smlouvy je soucasné¢ ukoncena platnost
vSech ptipadnych ptedchozich smluv vcetné vSech dodatkii a dohod o zméné obsahu zavazku
uzavienych mezi smluvnimi stranami, jejichz pfedmétem byl najem predmétu najmu.
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Clanek IX.
Zavérecna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim
fadem, a smlouvou neupravené se #idi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
prislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku a pravnimi piedpisy souvisejicimi.

2. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které
smluvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zdvaznost
smlouvy. Zadny projev smluvnich stran u¢inény pfi jednani o smlouvé, ani projev uéinény po
uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ujednanimi smlouvy a
nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich stran.

3. 'V pfipadé, ze nckteré ujednani této Smlouvy se stane netcinnym, neplatnym ¢i zdanlivym,
zUstavaji ostatni ujedndni smlouvy ucinna ¢i platnd. Smluvni strany se zavazuji takové
ujednani nahradit ujedndnim u¢innym ¢i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ujednani ptivodniho.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku, ze
vylucuji pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné
neméni podminky nabidky.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech majicich platnost originalu, pii¢emz
pronajimatel si ponechd 1 stejnopis podepsané obéma smluvnimi stranami a ndjemce 1 1
stejnopis.

6. Veskeré zmény a doplnéni smlouvy vyZzaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pticemz
kazda takova pisemna dohoda o zméné obsahu zavazku musi byt vzestupné ocislovana.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni, tj. dnem doruceni podepsané smlouvy
najemci a u€innosti prvnim dnem obdobi, na které byla sjednana.

8. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel jako vefejnopravni instituce, pravnicka osoba, v
nichZ ma vétSinovou majetkovou ucast izemni samospravny celek, je dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Uc¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni, povinen uvetejnit objednavku a jeji
akceptaci prostfednictvim registru smluv, pficemz tak ucini v zdkonné lhité¢ 30 dnl od
uzavieni smlouvy.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem fadné piecetly, ze byla
uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni za napadn€ nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji
spravnost a autenti¢nost smlouvy svymi nize uvedenymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Za pronajimatele Za ndajemce

V Ostravé dne 29.8.2018 V Ostravé dne 29.8.2018
Mgr. Bc. Marek Sladecek Renata Neubauerova
reditel feditelka
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