PODNÁJEMNÍ SMLOUVA na nebytové prostory č. Sml 0244/2019
uzavřená v souladu se zněním § 2215 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů

ČL. I. – Smluvní strany

1) Služby Města Milevska, spol. s r.o.

se sídlem: Karlova 1012, Milevsko, PSČ 399 01

zastoupená Vítem Králem, jednatelem společnosti 

společnost je zapsána v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Českých Budějovicích, spisová značka C 3350

IČ: 49061186, DIČ: CZ49061186
identifikátor datové schránky: 2h38bc9
(dále jen „nájemce“),
a

2) Město Milevsko, organizační složka Živé Milevsko

zastoupené Ing. Ivanem Radostou, starostou města 
se sídlem: nám. E. Beneše 420, 399 01 Milevsko

IČO: 00249831

DIČ: CZ00249831

bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s., pobočka Milevsko

číslo účtu:
27-640992319/0800
identifikátor datové schránky: 8kabvcx
(dále jen „podnájemce”),
uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku smlouvu následujícího znění:
ČL. II. – Vymezení předmětu podnájmu

1) Služby Města Milevska, spol. s r.o., která je dle nájemní smlouvy s pronajímatelem Městem Milevskem, nám. E. Beneše 420, 399 01 Milevsko, IČ: 00249831,  Sml 0219/2015 ze dne 15.09.2015  mimo jiné nájemcem nebytových prostor  v budově čp. 1012 , Karlova ul., Milevsko na pozemku parc. č. st. 1565 v k. ú. Milevsko, zapsaném na LV č. 1 vedeném Katastrálním úřadem pro Jihočeský kraj, Katastrálním pracovištěm v Písku pro obec a katastrální území Milevsko přenechává touto smlouvou podnájemci k dočasnému užívání předmětné prostory, jež jsou situovány ve zde specifikovaném objektu. 
Jedná se o prostory: 

1.NP: 
kancelář 14,4  a 16,8 m2  - 1m2  za 60,- Kč
tj. 
1.872,- Kč za 1 měsíc


spoluužívání chodba vč. schodiště
33,8  m2 
spoluužívání WC muži, WC ženy


6,2  m2
spoluužívání kuchyně

4,5 m2
U společných prostor cena za 1 m2 za 60,- Kč tj. 2.670,- x 20% = 534,- Kč za 1 měsíc
2) Nájemce se zavazuje přenechat předmět podnájmu podnájemci k dočasnému užívání za podmínek stanovených touto smlouvou. Podnájemce předmět podnájmu přijímá a zavazuje se platit nájemci nájemné.

3) Podnájemce je se stavem předmětu podnájmu seznámen a shledává jej způsobilým pro smluvené užívání.
4) Nájemce prohlašuje, že předmět podnájmu je pojištěn pojistnou smlouvou.  
5) Nájemce prohlašuje, že je plátcem DPH. 
ČL. III. – Účel nájmu

1) Nájemce přenechává podnájemci do podnájmu předmět podnájmu výlučně pro činnosti poskytované Organizační složkou Živé Milevsko při koordinace projektů, v oblasti Podnikatelský park Milevsko,  v oblasti Kultura a cestovní ruch, v oblasti Doprava a veřejný prostor. 
2) Podnájemce se zavazuje plnit veškeré požadavky stanovené obecnými závaznými právními předpisy, zejména veškeré technické a hygienické normy stanovené pro užívání předmětu podnájmu k účelu stanovenému v této smlouvě, a to na vlastní náklady.  Pokuty, penále a jiné postihy udělené nájemci ze strany orgánů veřejné správy z důvodu na straně podnájemce je povinen podnájemce nájemci nahradit v plné výši. 
3) Podnájemce podpisem této smlouvy prohlašuje, že činnosti poskytované organizační složkou živé Milevsko  jsou v souladu s jeho statutem organizační složky Milevsko. 
4) Nájemce prohlašuje, že podnájemce řádně seznámil s právním i faktickým stavem předmětu podnájmu, že předmět podnájmu je ke dni uzavření této smlouvy bez faktických a právních vad, že jeho stav umožňuje podnájemci provedení jím zamýšlených zařizovacích prací, a že nájemce nezamlčel podnájemci žádné skutečnosti, týkající se prostor, které by mohly mít vliv na rozhodnutí podnájemce tuto smlouvu uzavřít. Podnájemce prohlašuje, že právní i faktický stav předmětu nájmu bere na vědomí a k němu nevznáší žádných výhrad. Podnájemce je oprávněn od této smlouvy odstoupit v případě, kdy zjistí, že prostory mají vadu či vady, na které jej nájemce při uzavírání této smlouvy neupozornil, ačkoliv o nich prokazatelně věděl a/nebo o nich bez pochyby vědět musel.

ČL. IV. – Úhrada za nájem, služby spojené s užíváním předmětu nájmu, inflace, sankce

1) Úhrada za nájem:

Podnájemce se zavazuje platit nájemné za nebytové prostory části budovy čp. 1012, tedy za předmět podnájmu dle čl. II. odst. 1 této smlouvy, ve výši 4.000 Kč měsíčně bez DPH. Datum uskutečnění zdanitelného plnění je stanoveno na poslední den kalendářního kalendářního měsíce. K nájemnému bude připočtena sazba daně platná ke dni uskutečnění zdanitelného plnění ve výši dle platných právních předpisů. 

Nájemce se zavazuje pro podnájemce vystavit a doručit podnájemci daňový doklad nejpozději do 14 kalendářních dnů od data uskutečnění zdanitelného plnění. Splatnost daňového dokladu je 14 kalendářních dnů od data uskutečnění zdanitelného plnění. 
2) Služby spojené s užíváním předmětu podnájmu a jejich úhradu:

Nájemce bude podnájemci zajišťovat níže uvedené služby spojené s užíváním předmětu podnájmu. Podnájemce se zavazuje nájemci tyto služby dle následujícího rozpisu hradit měsíčně na základě nájemcem vystavených daňových dokladů. Fakturace bude probíhat současně s nájmem dle čl. II. 

Služby spojené s užíváním předmětu podnájmu:
a) Teplo (vytápění) ,- Kč měsíčně 

b) Studená voda a stočné,- Kč měsíčně
c) Elektrická energie ,- Kč měsíčně
d) Úklid + čistící a hygienické prostředky ,- Kč měsíčně
K ceně za služby bude připočtena sazba daně platná ke dni uskutečnění zdanitelného plnění ve výši dle platných právních předpisů. 

3) Sankce:

Nezaplatí-li podnájemce nájemné a platby za služby spojené s užíváním předmětu nájmu nejpozději do 5 dnů po jejich splatnosti, je povinen zaplatit nájemci příslušný úrok z prodlení. Výše úroku z prodlení je stanovena příslušným právním předpisem.
4) Počínaje dnem uzavření nájemní smlouvy se bude nájemné automaticky každoročně k 1. červenci příslušného kalendářního roku zvyšovat o roční míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen v České republice za předcházející kalendářní rok, zveřejňovanou Českým statistickým úřadem, který vyjadřuje procentní změnu průměrné cenové hladiny za období kalendářního roku („Index“) s tím, že za základ bude považována výše nájemného ke dni podpisu této smlouvy, resp. v následujících letech výše aktuálního nájemného. Pro vyloučení pochybností se smluvní strany dohodly, že nájemné nebude výše uvedenou úpravou o Index po dobu nájmu nikdy snižováno. Pronajímatel doručí nájemci písemné oznámení o zvýšení nájemného, a to nejpozději do 31. března kalendářního roku, v němž má ke zvýšení nájemného dojít. K prvnímu zvýšení nájemného může dojít v kalendářním roce 2020.

ČL. V. – Doba podnájmu a skončení podnájmu
1) Předmět podnájmu je podnájemci přenechán od 1. 7. 2019  na dobu neurčitou, nejdéle však na dobu trvání nájmu založeného nájemní smlouvami uzavřenými mezi nájemcem a pronajímatelem, tj. Městem Milevskem. 

2) Obě smluvní strany jsou oprávněny tuto smlouvu ukončit kdykoli písemnou dohodou obou smluvních stran k poslednímu dni příslušného kalendářního měsíce nebo vypovědět bez udání důvodu v tříměsíční výpovědní době.
3) Nájemce může písemně vypovědět tuto smlouvu v jednoměsíční výpovědní lhůtě výlučně z těchto důvodů:

a) podnájemce hrubě porušuje ustanovení této podnájemní smlouvy, nebo

b) podnájemce užívá prostor v rozporu s účelem podnájmu sjednaným touto smlouvou, nebo

c) podnájemce je o více než jeden (1) měsíc v prodlení s placením podnájemného nebo řádně vyúčtované úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s podnájmem.

4) Smluvní strany sjednávají, že nájemce může vypovědět smlouvu z důvodů uvedených v čl. V. odst. 3) pouze v případě, že podnájemce nenapraví porušení této smlouvy, které naplňuje kterýkoli výše uvedený důvod pro výpověď této smlouvy v přiměřené lhůtě, která však nebude delší, než deset (10) dnů, od obdržení písemné výzvy nájemce specifikující závadné jednání podnájemce a současně upozorňující na možnost výpovědi této podnájemní smlouvy dle uvedeného článku smlouvy. 

5) Podnájemce může písemně vypovědět tuto smlouvu v jednoměsíční výpovědní lhůtě výlučně z těchto důvodů:

a) nájemce ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si předmět podnájmu najal, nebo

b) předmět podnájmu se stane bez zavinění podnájemce, byť i z části, nezpůsobilým ke smluvenému účelu nájmu po dobu delší, než třicet (30) dnů; to platí i v případě, pokud nezpůsobilost prostor či jejich části nevznikla zaviněním na straně nájemce, ale přírodními živly (např. povodně, požár, úder blesku apod.), nebo nahodilou událostí (např. požár, vytopení aj.) a nájemce nevyvinul dostatečné úsilí k odstranění následků události ani po uplynutí jednoho měsíce (30 dnů) po vzniku poškození prostor či budovy;

c) nájemce neplní povinnosti stanovené touto smlouvou a toto porušení nenapraví ani v dodatečné lhůtě třiceti (30) dnů od obdržení písemné výzvy podnájemce. 

6) Strany se dohodly, že ust. § 2231, 2232 a 2312 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, se na jejich vztah založený touto smlouvou neuplatní. 
7) Výpovědní doba počíná běžet vždy prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. Výpověď musí být vyhotovena v písemné formě a doručena druhé smluvní straně; v ujednaných případech musí být též uveden důvod výpovědi.
8) V případě skončení podnájemního vztahu, je podnájemce povinen předat nájemci předmět podnájmu při skončení podnájmu, a to v počátečním stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení a vyjma odstranění stavebních úprav provedených podnájemcem se souhlasem nájemce/vlastníkem. Provede-li podnájemce změny na předmětu podnájmu bez souhlasu nájemce/vlastníka, je povinen nejpozději při skončení nájmu uvést předmět podnájmu na své náklady do původního stavu. Předání předmětu podnájmu bude potvrzeno formou zápisu do Protokolu. Podnájemce je dále povinen z předmětu podnájmu vyklidit své movité vybavení a provést úklid předmětu podnájmu. 
VI. Vybavenost prostor, stavební úpravy a údržba

1) Podnájemce má právo pokojně užívat předmět podnájmu během doby podnájmu bez rušení ze strany nájemce či jakékoliv jiné osoby. Nájemce vyvine veškeré úsilí, které po něm lze spravedlivě požadovat, k tomu, aby zajistil, že podnájemce nebude v tomto užívání rušen podnájemci jiných prostor v budově. Totéž úsilí a chování vyvine i podnájemce vůči nájemci. Podnájemce se nesmí chovat způsobem, který by byl v rozporu s pokojným využíváním práv jiných podnájemců. Podnájemce (a jeho zaměstnanci) jsou oprávněni vstupovat do prostor a společných částí budovy dvacet čtyři (24) hodin denně, sedm (7) dní v týdnu, a to po celou dobu podnájmu.

2) Jakékoliv vybavení, technická zařízení a přístroje používané nebo nainstalované podnájemcem v předmětu podnájmu musí být v souladu s právními předpisy a českými normami a musí existovat platné schválení příslušných státních orgánů s jejich užíváním, jestliže je takové schválení/povolení vyžadováno právními předpisy.

3) Stavební úpravy, rekonstrukce, modernizace a stavební adaptace (dále jen „stavební úpravy“) předmětu podnájmu může podnájemce provádět jen na základě předchozího písemného souhlasu nájemce/vlastníka. 

4) Poškození předmětu podnájmu. V případě, že bude předmět podnájmu či budova poškozeny požárem, přírodními živly, nehodou nebo nastane jiná právní či faktická skutečnost bránící řádnému užívání předmětu podnájmu nebo budovy v souladu s účelem nájmu (každý takový případ dále jen "nahodilá událost"), je nájemce, vyjma případu, kdy nahodilá událost vznikla z důvodu na straně podnájemce, povinen informovat podnájemce bezodkladně o nahodilé události do e-mailové schránky smmil@smmilevsko.cz s ohledem pracovní dobu nájemce. 

5) Lze-li se důvodně domnívat, že odstranění důsledků nahodilé události při běžném postupu a při obvyklých nákladech může být neproveditelné ve lhůtě dvou (2) měsíců, je každá strana oprávněna ukončit tuto smlouvu na základě písemné výpovědi s třicetidenní (30) výpovědní lhůtou; nájemce není v takovém případě povinen zajistit podnájemci náhradní předmět podnájmu (prostory). 
ČL. VII. – Práva a povinnosti nájemce
1) Nájemce/vlastník nebo jím pověřená osoba má právo vstupovat do předmětu podnájmu za přítomnosti podnájemce nebo jím pověřené osoby za účelem provedení odpočtů měření nebo kontroly technického stavu předmětu podnájmu. Termín prohlídky nájemce nájemce/vlastník oznámí podnájemci v dostatečném předstihu.
2) Nájemce se zavazuje provádět opravy a odstraňování závad budovy a předmětu podnájmu a to bez zbytečného odkladu poté, co se o jejich potřebě dozví. Při jejich provádění je povinen postupovat tak, aby nedošlo, popř. došlo jen v míře nezbytně nutné, k omezení podnájemce v užívání předmětu podnájmu a budovy.
ČL. VIII. – Práva a povinnosti podnájemce

1) Podnájemce je oprávněn užívat předmět podnájmu výlučně v rozsahu a k účelu stanovenému v této smlouvě, a to po celou dobu trvání podnájemního vztahu. Ke změně či rozšíření účelu, k němuž může být předmět podnájmu dle této smlouvy užíván, může dojít pouze na základě písemného dodatku k této smlouvě podepsaného oběma smluvními stranami. 
2) Podnájemce je povinen písemně oznámit bez zbytečného odkladu nájemci veškeré změny, které nastaly v předmětu podnájmu, a to jak v důsledku konání či opomenutí podnájemce, tak i bez jeho vlivu a vůle, a současně je povinen písemně oznámit nájemci potřebu oprav, které je nájemce povinen dle této smlouvy provést a umožnit provedení těchto i jiných oprav, jinak podnájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti nájemci vznikla.

3) Podnájemce je povinen udržovat předmět podnájmu v řádném stavu a pečovat o něj jako řádný hospodář po celou dobu trvání podnájmu na vlastní náklady; po skončení podnájmu nemá podnájemce nárok na náhradu těchto nákladů. 
4) Podnájemce se zavazuje dodržovat obecně závazné právní předpisy a předpisy zejména v oblasti protipožární ochrany, bezpečnosti práce, ochrany životního prostředí (ovzduší, voda, odpadové hospodářství).  

5) Podnájemce odpovídá za škody, které způsobí na předmětu podnájmu on, jeho zaměstnanci, nebo jím pověřené osoby, dodavatelé, zákazníci a jiné osoby, které se souhlasem nebo s vědomím podnájemce užívají předmět podnájmu či se v předmětu podnájmu nacházejí. Podnájemce se zavazuje informovat okamžitě nájemce, či jím pověřenou osobu o škodách vzniklých v předmětu podnájmu. Podnájemce je povinen vzniklé škody neprodleně odstranit na vlastní náklady. Podnájemce plně odpovídá nájemci i třetím osobám za škodu způsobenou z jeho provozní činnosti.
6) Podnájemce se zavazuje umožnit nájemci/vlastníkovi  nebo jím určené osobě vstup do předmětu podnájmu kdykoli během obvyklé pracovní doby za účelem provedení kontroly užívání a stavu předmětu podnájmu, k odstranění havárie a provedení oprav v předmětu podnájmu, které je povinen zajistit nájemce podle této smlouvy. Pokud se účastníci nedohodnou jinak, je nájemce/vlastník povinen písemně uvědomit podnájemce o této kontrole alespoň jeden pracovní den předem. O provedené kontrole zpracuje nájemce/vlastník písemný záznam, jehož jeden výtisk předá po ukončení kontroly podnájemci.

7) Podnájemce je oprávněn užívat předmět podnájmu pouze v takovém rozsahu a takovým způsobem, aby při tom nedocházelo k narušování domovního klidu a k obtěžování uživatelů  objektu. To platí především pro obtěžování hlukem a zápachem. Podnájemce odpovídá za majetkovou i nemajetkovou újmu, která vznikne nedodržováním této povinnosti. Za účelem splnění této povinnosti je podnájemce povinen řídit se pokyny nájemce a v případě, že k tomu dá nájemce pokyn, je povinen podnájemce bez zbytečného odkladu sjednat nápravu. 

8) Podnájemce není oprávněn dát předmět podnájmu třetí osobě do podnájmu; to platí i o zřízení jakéhokoli jiného užívacího práva k předmětu podnájmu. 
9) Podnájemce je povinen při skončení podnájmu vyrovnat dlužné nájemné, dlužné platby za služby a případně jiné dluhy (úroky, úroky z prodlení, smluvní pokuty). Nájemce provede konečné vyúčtování úhrad za služby v souladu s platnými právními předpisy.
ČL. IX. – Závěrečná ujednání

1) Nestanoví-li tato smlouva jinak, řídí se právní vztahy mezi účastníky touto smlouvou a zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů jakož i dalšími právními předpisy. 
2) Není-li dohodnuto jinak, bude veškerá korespondence určená nájemci zasílána na adresu nájemce uvedenou v záhlaví této smlouvy, nebo na poslední známou adresu písemně ohlášenou. 
3) Není-li dohodnuto jinak, bude veškerá korespondence určená podnájemci zasílána na adresu uvedenou v hlavičce  této smlouvy, nebo na poslední známou adresu písemně ohlášenou. 

4) Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž každý má platnost prvopisu. Nájemce a Podnájemce obdrží jeden stejnopis.
5) Podnájemce bere dále na vědomí tu skutečnost, že nájemce ve smyslu § 5 odst. 2 písm. b) zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a dle Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a změně některých zákonů v platném znění zpracovává a shromažďuje osobní údaje podnájemce za účelem vyhotovení této smlouvy.
6) Smlouvu je možno měnit či doplňovat pouze vzájemně odsouhlasenými písemnými a očíslovanými dodatky.

7) Platnost smlouvy je zpětně od 1. 7. 2019.
8) Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně.

9) Podnájemce dále bere na vědomí, že je pro účinnost této smlouvy nutné její zveřejnění v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů.
9) Smluvní strany se dohodly, že smlouvu uveřejní, prostřednictvím registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů, nájemce.

10) Uzavření smlouvy o podnájmu schválila v souladu s § 102 odst. 3 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů, Rada města Milevska dne 10.06.2019 usnesením č. 200/19. Toto prohlášení se činí v souladu s § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů, a považuje se za doložku potvrzující splnění podmínek platnosti právního jednání dle tohoto zákona.

V Milevsku dne 16.09.2019




V Milevsku dne 16.09.2019
Nájemce:






Podnájemce:

-------------------------------

            

-------------------------------------

Vít Král






Ing. Ivan Radosta
jednatel
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